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「臺北市農舍興建資格審查原則」訂定總說明 

農業發展條例於民國八十九年修訂後，放寬農地農有政策，同年土地法修訂

開放自然人皆可承受農地。作為農舍興建資格及辦理程序法源依據之農業用地

興建農舍辦法（以下簡稱興建農舍辦法）自九十年四月二十六日經內政部、行政

院農業委員會會銜訂定發布後，始將農政單位加入農舍申請先行程序「申請人資

格審查」之一環。由於「農舍申請人資格」之認定及農舍問題屢為外界關注，嗣

興建農舍辦法於一○四年九月四日修正後，增加申請人提出經營計畫書送審查、

用地現勘及農業生產實績相關規範，爰此，臺北市政府產業發展局（以下簡稱本

局）除為配合興建農舍辦法相關規定，並為因應實務執行需要，針對農舍管理「申

請」階段提出策進作為。 

復為使有關農舍興建資格審查標準、程序及申請人應備文件明確，俾利申請

人權益保障及提高行政效率，彙整「農業用地興建農舍辦法」、「興建農舍經營計

畫書審查參考原則及注意事項」、「申請農業用地作農業設施容許使用審查辦法」、

「臺北市土地使用分區管制自治條例」、「臺北市土地使用分區附條件允許使用

標準」、「陽明山國家公園保護利用管制原則」及相關函釋，爰訂定「臺北市農舍

興建資格審查原則」（以下簡稱本審查原則），訂定重點如下： 

一、本審查原則之訂定目的。(草案第一點) 

二、明定本審查原則用詞定義。(草案第二點) 

三、明定向本局提出農業用地農舍興建資格之申請所應檢具文件。(草案第三點） 

四、明定農舍用地與農業經營用地整體配置應符合事項。(草案第四點） 

五、明定申請人所提出興建農舍經營計畫書應視實際情形表明事項。(草案第五

點) 

六、明定本局於受理農舍興建資格申請案後，應會同相關權責機關進行聯合審

查，以及其辦理方式、通知補正程序，及本局對於未依法進行補正者之處理

方式。(草案第六點) 

七、明定經本局審查符合農舍興建資格者，應核發農舍興建資格條件審查同意

書；並明定該同意書之有效期限為六個月，倘申請人逾期提出建造執照申請，

失其效力；另明定同意書得申請展延之次數及期限。(草案第七點) 

八、明定本局得廢止同意書之情形及後續辦理程序。(草案第八點) 

九、明定本局得撤銷同意書之情形及後續辦理程序。(草案第九點)  
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「臺北市農舍興建資格審查原則」訂定逐點說明 

規定 說明 

一、臺北市政府產業發展局（以下簡稱本局）

為辦理農業用地興建農舍辦法（以下簡

稱興建農舍辦法）之農業用地興建農舍

資格審查事項，特訂定本審查原則。 

本局審理興建農舍資格事項，除依興建農舍

辦法審理，尚有諸多須配合辦理之相關函釋，

為綜整各項審理依據，並參酌本市轄內農業

發展情形及管制條件，增訂相關審查事項，

俾使審查判準更臻明確，爰訂定本審查原則。 

二、本審查原則用詞定義如下： 

(一)農舍：指興建於農業用地上，與農

業經營不可分離之建築物，供經營

農業者放置農機具兼具居住使用。 

(二)農業用地：指臺北市（以下簡稱本

市）農業區、保護區範圍內，依農

業發展條例第三條及農業發展條例

施行細則第二條所稱供農業使用之

土地。 

(三)農業經營用地：指供農業生產使用

部分之農業用地，應為完整區塊，

且具積極農用之事實。 

(四)農業經營用地面積：指申請興建農

舍之農業用地面積扣除農舍用地面

積後，可供農業生產使用部分之農

業用地面積，且不得低於該農業用

地面積百分之九十。 

(五)農舍建築面積：指依興建農舍辦法

第三條、第十條與第十一條第一項

第三款相關法規所稱之基層建築面

積，依建築法、臺北市土地使用分

區管制自治條例及陽明山國家公園

保護利用管制原則規定，建築面積

不得超過一百六十五平方公尺。 

(六)農舍用地面積：指法定基層建築面

積，且為農舍與農舍附屬設施之水

平投影面積用地總和。 

一、第一款係參照行政院農業委員會（以下

簡稱農委會）一○九年九月十一日農企

字第一○九○二三八七八八號等多筆函

釋意旨，並依興建農舍辦法第二條第一

項第五款規定，明定本審查原則所稱農

舍定義。 

二、第二款係依農業發展條例第三條第十款

及農業發展條例施行細則第二條規定，

明定本審查原則所稱農業用地定義。 

三、第三款係依興建農舍辦法第九條第二項

第三款規定及實務經驗，明定農業經營

用地定義。 

四、第四款係依興建農舍辦法第八條第三項

及第九條第二項第三款規定，明定農業

經營用地面積計算方式及占比下限。 

五、第五款係參照興建農舍辦法第八條第三

項規定，明定農舍建築面積係指依興建

農舍辦法第三條、第十條與第十一條第

一項第三款所稱之基層建築面積。第六

款係依興建農舍辦法第八條第三項規

定，明定農舍用地面積為法定基層建築

面積，且為農舍與農舍附屬設施之水平

投影面積用地總和。 

三、 申請農業用地興建農舍資格者，其資格

應符合興建農舍辦法第二條規定外，並

填具申請書並檢附下列資料一式三份，

向本局提出： 

(一)自任耕作切結書。 

一、依一○四年五月十一日府產業企字第一

○四三○二二八一○○號公告，臺北市

政府（以下簡稱本府）將其主管有關農

業發展條例業務權限委任本局，並以本

局名義執行之。次查興建農舍辦法係依

https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0020001
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0020001
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0020001
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013
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「臺北市農舍興建資格審查原則」訂定逐點說明 

規定 說明 

(二)最近三個月內之戶籍謄本（記事欄

不得省略）。 

(三)最近三個月內之土地登記謄本。 

(四)經公證之土地分管證明書（單獨持

有土地免附）。 

(五)申請人為該農業用地之所有權人，

且確無自用農舍、自切結日起往前

五年內亦未曾取得農舍建造執照之

切結書。 

(六)興建農舍經營計畫書（檢具現況照

片與說明，並敘明興建農舍之需求、

既有農業經營現況及規模、敘明經

營實績、農產物種類、栽種數量、

栽植間距、密度及產量等銷售情形、

產銷計畫、農舍用地與農業經營用

地之整體配置、對農業環境之影響

及農舍放流水排水計畫等內容）。 

(七)申請日往前起算至少二年之農業生

產相關佐證資料。 

(八)農民健康被保險人或全民健康保險

第三類被保險人證明文件（選備文

件）。 

(九)其他經主管機關指定之相關證明文

件。 

農業發展條例第十八條第五項規定訂

定，爰有關興建農舍資格審查事項，應

以本局名義執行，合先敘明。 

二、依興建農舍辦法第二條農業用地興建農

舍資格要件及第八條申請應備書圖文件

等規定，並參照相關函釋意旨，明定申

請人向本局提出農業用地興建農舍資格

之申請，所應檢具文件。 

三、其中，第八款係依興建農舍辦法第三條

之一但書規定，明定申請人如屬農民健

康保險被保險人或全民健康保險第三類

被保險人，應另行檢具相關身分證明文

件，並屬選備文件。另參照農委會一○

六年七月二十八日農水保字第一○六一

八五六二五五號函釋，不論農業用地取

得時點為本條例八十九年一月四日修正

施行前或後，該申請人係依興建農舍辦

法第三條之一本文規定檢附農業生產相

關佐證資料，經直轄市、縣(市)主管機

關會同專家、學者會勘認定者；抑或依

興建農舍辦法第三條之一但書中，以農

民健康保險被保險人或全民健康保險第

三類被保險人證明其為農民者，均須提

出經營計畫書及二年內生產相關佐證資

料，以供審查該筆農業用地確供農業使

用與不影響農業生產環境及農村發展。 

四、農舍用地與農業經營用地之整體配置應

符合興建農舍辦法、建築法、臺北市土

地使用分區管制自治條例、陽明山國家

公園保護利用管制原則及水土保持法相

關規定，並標示於配置圖上： 

(一)農舍用地應矩形配置於農業用地之

地界線側及臨接道路。 

(二)農舍用地所臨接之道路應為政府施

設或養護且供公眾通行之道路，或

經臺北市政府（以下簡稱本府）道

路主管機關認定且符合具公用地役

一、明定農舍用地與農業經營用地整體配置

應符合事項，並標示於配置圖上。 

二、依農委會一○四年十月二十一日農水保

字第一○四一八六六四七九號函檢送之

興建農舍經營計畫書格式「…四、農舍

用地與農業經營用地之整體配置，並敘

明對農業環境之影響…2、農舍用地應矩

形配置於農地之地界線側及臨接道

路…。」復依農委會一○七年七月二十

六日農企字第一○七○○一二九一七號

及一○八年五月六日農企字第一○八○
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「臺北市農舍興建資格審查原則」訂定逐點說明 

規定 說明 

關係，寬度應符合相關法令規定之

既成道路。 

(三)申請興建農舍之農業用地，其農舍

用地面積不得超過該農業用地面積

百分之十，即該農業用地面積扣除

農舍用地面積後，供農業生產使用

部分之農業經營用地應為完整區

塊，且其面積不得低於該農業用地

面積百分之九十。農舍代替柱、遮

陽板、陽臺、屋簷、出入口雨遮、

雨遮、花臺、一樓停車空間或其他

水泥地坪、農舍基地連至聯外道路

之通路、圍牆、汙水池、擋土牆及

其與建築物間之回填土、水土保持

設施、排水溝等非屬農業生產設施

部分，不論其設置於地面上或地面

下，均應將其全部計入農舍用地面

積。 

(四)農舍建築物基礎以上投影面積均應

計入農舍用地面積範圍。 

(五)於山坡地範圍內農業用地申請農舍

興建者，按水土保持相關法規所擬

具之水土保持計畫，依其計畫內容

設置之必要水土保持設施，應屬農

舍附屬設施。不論其設置於地面上

或地面下，均應計入農舍用地面積

（不得超過該農業用地面積百分之

十）內。 

(六)興建之農舍，應依建築技術規則之

規定，設置建築物污水處理設施。 

(七)農舍之放流水應排入符合本市排水

相關規定之排水溝渠，放流水流排

入灌排系統者，應經相關管理機關

（構）同意；排入私有水體者，應

經所有人同意。 

(八)申請興建農舍之農業用地應確供農

業使用；該農舍之興建不得影響農

二○六六九二號函釋，所稱「道路」之認

定方式係以「政府施設或養護且供公眾

通行，並經直轄市、縣(市)政府認定」並

採認「成立公用地役關係之既成道路」，

於第一款及第二款分別明定農舍於農業

用地之配置要件，以及農舍用地所臨接

道路之定義。 

三、參照興建農舍辦法第九條第二項第三款

規定，於第三款明定農舍用地面積、農

業經營用地面積占比，以及農業經營用

地應為完整區塊留供農業使用，避免農

業生產空間破碎零散。農業用地興建農

舍辦法於一○二年七月一日修訂農舍用

地面積檢討(包括農舍附屬設施)，惟因

條文對於農舍附屬設施之計算內容未予

明確定義及規範，爰內政部於一○二年

十二月六日台內營字第一○二○八一二

二四三號、一○四年四月二十八日內授

營署建管字第一○四○四一三九八四

號、七月十三日內授營建字第一○四○

八一○九三二號、及行政院農業委員會

一○八年九月十一日農企字第一○八○

二三七一一九號函釋規定其非屬農業生

產設施部分，不論其設置於地面上或地

面下，均應將其全部計入農舍用地面積。 

四、依興建農舍辦法第八條第三項之農舍用

地面積認定範圍及農委會一○四年十月

二十一日農水保字第一○四一八六六四

七九號函頒興建農舍經營計畫書審查參

考原則及注意事項，明定第四款。 

五、參照內政部一○四年四月二十八日內授

營署建管字第一○四○四一三九八四號

函釋，農舍按水土保持相關法規所擬具

之水土保持計畫，依其計畫內容設置之

必要水土保持設施，應屬農舍附屬設施，

計入農舍用地面積內。復參照農委會水

土保持局一○五年十二月九日水保農字
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「臺北市農舍興建資格審查原則」訂定逐點說明 

規定 說明 

業生產環境及農村發展。 

(九)同地號土地之農業設施，應依申請

農業用地作農業設施容許使用審查

辦法規定，取得農業用地作農業設

施容許使用同意書。 

(十)申請興建農舍之農業用地，已興建

之農業設施，其建築面積及建蔽率

應一併檢討納入計算，並應符合臺

北市土地使用分區管制自治條例或

陽明山國家公園保護利用管制原則

所定之限制。 

第一○五一八一四六五三號函釋，農舍

附屬設施，不論其設置於地面上或地面

下，均應計入農舍用地面積等，明定第

五款。 

六、第六款依興建農舍辦法第九條第二項第

四款規定，明定興建之農舍，應依建築

技術規則之規定，設置建築物污水處理

設施。 

七、參照興建農舍辦法第九條第二項第五款

規定，明定第七款農舍放流水之規定。 

八、參照興建農舍辦法第二條第一項第五款

規定，明定第八款，並應依申請人檢附

之經營計畫書載明之農業用地農業經營

現況、農業用地整體配置及其他相關事

項據以認定。 

九、第九款明定興建農舍申請人，如於同一

地號農業用地，同時有作農業設施容許

使用之需要，應依申請農業用地作農業

設施容許使用審查辦法（以下簡稱容許

審查辦法）規定辦理。 

十、依容許審查辦法第七條規定，申請興建

農舍之農業用地，其農業設施及農舍興

建面積，應一併納入農業設施總面積計

算，並應符合臺北市土地使用分區管制

自治條例或陽明山國家公園保護利用管

制原則之規定。 

五、 申請人提出之興建農舍經營計畫書，應

視實際情形表明以下事項： 

(一)興建農舍需求：興建農舍所應具備

農業經營與居住需求之合理性、必

要性，包含申請人現有住宅與申請

基地之遠近、現有住宅數目、申請

基地與既有聚落之遠近、農舍之農

業經營使用功能等。 

(二)既有農業經營現況及規模：申請人

應於申請興建農舍之農業用地有二

年實際從事農業事實，且須有實績

一、參照農委會一○四年十月二十一日農水

保字第一○四一八六六四七九號函頒

「興建農舍經營計畫書」格式，並參採

「興建農舍經營計畫書審查參考原則及

注意事項」，明定申請人所提出興建農舍

經營計畫書應視實際情形表明事項。 

二、參照農委會一○四年十月二十一日農水

保字第一○四一八六六四七九號函頒

「興建農舍經營計畫書審查參考原則及

注意事項」審查項目四、4.規定，明定第

五款。另依上開規定，如對農業生產環

https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0020022
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0020022
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0020022
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「臺北市農舍興建資格審查原則」訂定逐點說明 

規定 說明 

始得經認定有農業經營需要，並由

本局實際會勘進行確認。 

(三)產銷計畫：其生產及銷售規劃，與

既有農業經營現況及規模併審。 

(四)農舍用地與農業經營用地之整體配

置：依前點規定辦理。 

(五)對農業環境的影響：如日照遮蔽對

農作影響，填土、排水等，對農業生

產環境之影響。 

(六)農舍放流水排水計畫：放流水應排

入排水溝渠，如須經他人土地排放

至排水溝者，應取得他人土地使用

同意書。 

(七)申請興建農舍之農業用地，如有已

興建之農業設施，申請人應於申請

興建農舍時，於農舍用地面積內扣

除農業設施所占面積或由申請人自

行完成拆除。 

境有影響，應提出改進措施，如未提出

改進措施者，應不予許可，併予敘明。 

三、參照農委會一○六年九月二十日農水保

字第一○六一八○八一二○號函釋，如

申請人於提出興建農舍資格審查之申請

前，業取得於申請興建農舍之農業用地

部分面積，作農業設施容許使用之核准

者，由於其農舍用地面積與農業設施用

地面積合計不得超過該農業用地面積百

分之十，因此申請人應於提出申請時，

於農舍用地面積內扣除農業設施所占面

積或由申請人自行完成拆除，爰明定第

七款。 

六、本局於受理興建農舍資格申請案後，應

會同本府都市發展局、本市建築管理工

程處、本府工務局大地工程處、本府工

務局水利工程處、本府環境保護局、陽

明山國家公園管理處或其他相關機關進

行聯合審查，先由各機關提供初審意見

後，再行辦理實地勘查。 

申請案件經前項審查認不符合規定，但

其情形可補正者，本局應通知申請人限

期補正；屬不能補正、屆期仍未補正或

經補正仍未符合規定者，本局應敘明理

由駁回之。 

依一百一十一年三月七日本府農舍通盤檢討

二次協商會議，黃珊珊副市長於會議中指示，

本府各相關機關應檢討現行農業用地興建農

舍資格審查方式，於核發「興建農舍資格審

查同意書」前，依各自業管權責完成審理，並

建立聯合審查制度，爰於第一項及第二項分

別明定聯合審查辦理方式、通知補正程序，

及本局對於未依法進行補正者之處理方式。 

七、經本局審查符合興建農舍資格者，核發

興建農舍資格條件審查同意書（以下簡

稱同意書）。 

申請人應於核發同意書之日起六個月內

向本市建築管理工程處或陽明山國家公

園管理處申請建造執照；逾期失其效力。 

申請人未能於前項所定期限內申請建造

一、第一項明定經本局審查符合興建農舍資

格者，核發興建農舍資格條件審查同意

書。 

二、經農委會於全國農舍相關會議徵詢各地

方政府實務作業方式，並參照農業用地

作農業使用認定及核發證明辦法第十四

條規定，第二項明定上開資格條件審查

https://www.laws.taipei.gov.tw/Law/LawSearch/LawInformation?lawId=A040270030002100-20160215&realID=%E8%A1%8C%E6%94%BF27-03-21
https://www.laws.taipei.gov.tw/Law/LawSearch/LawInformation?lawId=A040270030002100-20160215&realID=%E8%A1%8C%E6%94%BF27-03-21
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「臺北市農舍興建資格審查原則」訂定逐點說明 

規定 說明 

執照者，得敘明理由申請展延，展延期

限不得超過六個月，並以一次為限。 

同意書之有效期限為六個月。 

三、倘申請人逾期提出建造執照申請，失其

效力。另為兼顧實務需要及保持運作彈

性，明定同意書之得申請展延之次數及

期限。 

八、申請人取得同意書後，有以下情形之一

者，本局得廢止其同意書，並移送本府

都市發展局、本市建築管理工程處、本

市稅捐稽徵處、陽明山國家公園管理處

或其他相關機關依相關規定處理： 

(一)農業經營用地低於申請興建農舍之

農業用地百分之九十。 

(二)農舍或農業用地未供農業使用。 

(三)實際使用與農舍經營計畫書不符，

經本局通知改善，逾六個月仍未改

善或未完成補正者。 

(四)違反興建農舍辦法或其他相關規定

者。 

一、明定本局得廢止同意書之情形。 

二、廢止同意書後移送各機關依權責辦理以

下事項： 

(一) 本府都市發展局：涉及都市計畫法

第七十九條第一項規定，依都市計

畫法相關規定處理。 

(二) 本市建築管理工程處：依建築法相

關規定處理。 

(三) 本市稅捐稽徵處：依相關稅法規定

處理。 

(四) 陽明山國家公園管理處：依國家公

園法相關規定處理。 

(五) 其他相關機關依相關規定辦理。 

九、申請人取得同意書後，如經發現其於申

請時所提供之資料係不實者，本局得撤

銷其同意書，並移送本府都市發展局、

本市建築管理工程處、本市稅捐稽徵處、

陽明山國家公園管理處或其他相關機關

依相關規定處理。 

一、參照興建農舍辦法第十三條規定，明定

本局得撤銷同意書之情形。 

二、撤銷同意書後移送各機關依權責辦理以

下事項： 

(一) 本府都市發展局：涉及都市計畫法

第七十九條第一項規定，依都市計

畫法相關規定處理。 

(二) 本市建築管理工程處：依建築法相

關規定處理。 

(三) 本市稅捐稽徵處：依相關稅法規定

處理。 

(四) 陽明山國家公園管理處：依國家公

園法相關規定處理。 

(五) 其他相關機關依相關規定辦理。 

 

https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=M0110013

