
第 5 章 

綠建築指標說明 

 



 5-1

第5 章   綠建築指標說明 

本計畫原環境影響說明書於 94 年 11 月 22 日核准定稿，原環境影響說明

書承諾取得候選綠建築證書，開發單位已於 97 年 3 月 25 日取得候選綠建築證

書(圖 5-1)，符合指標項目包括綠化量、基地保水、日常節能、水資源、污水

垃圾改善等五項指標，綠建築等級為合格級。本大樓已在 98 年 12 月完工，轉

運站、百貨公司及旅館已分別於 99 年 8 月、99 年 10 月及 100 年 2 月開始營

運。由於本大樓已經完工，因此結構體造型、施工過程等綠建築相關指標已無

法再加分。 

96 年取得候選綠建築證書時之規劃結果，綠建築分數為 21.25 分，等級為

合格級，本次變更重新檢視綠建築現況設置成果如表 5-1，部分項目已較原規

劃內容提升，等級雖維持合格級，但綠建築分數為 23.75 分，增加 2.5 分。 

為響應國家節能減碳與綠建築政策，經由本次變更再次檢討本計畫綠建築

相關規劃，由於本計畫剛於 98 年 12 月完工進入營運階段，進駐者包括百貨公

司、飯店及轉運站等三個不同管理單位，營運至今約 3 年，尚未進入建築物生

命週期中之老化與劣化階段，因此無法全面停業進行更新改修之工程。且因本

次變更主要以百貨公司空間為主，因此僅能就現階段百貨公司空間所能改善部

分進行局部修繕，以提升綠建築等級。經詳細檢討後，本計畫可針對日常節能、

室內環境、水資源、污水垃圾改善等 4 項指標進行改善，綠建築分數預估可提

升至 33.02 分(歷次改善分數詳表 5-2)，由合格級提升為銅級。各指標評估表

之原規劃內容及本次變更提升綠建築策略整理如表 5-3，改善後綠建築評估資

料總表如表 5-4，綠化量指標、基地保水指標、日常節能指標、水資源指標、

污水垃圾改善指標評估表如表 5-5~表 5-9，等級分佈詳表 5-10，各指標詳細計

算過程詳附錄三。 

茲就本次分析各指標可提升與改善之可行性說明如下： 

一、生物多樣性指標 

無生態棲地設計，無法取分。 

二、綠化量指標 

因受限於都市設計要求都市空間廣場活動與防災需求，難以增加覆土，無

法增加綠化量。 

三、基地保水指標 

因受限於都市設計要求都市空間廣場活動與防災需求，難以增加覆土，取

得基地保水分數。 



圖5-1  本計畫候選綠建築證書
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表 5-1 本計畫綠建築現況檢討表 

九大指標 96 年原核定 
指標內容 

100 年評估現況 
指標內容 差異說明 

1.生物多樣性 BD= － － － 
2.綠化量 TCO2= 1926,984.88 1926,984.88 未變更 
3.基地保水 λ= 0.2589 0.2589 未變更 

EEV= 

EEV-D＝0.7410 
EEV-H＝0.6500 
EEV-T＝0.4290 
EEV＝0.6756 

EEV-D＝0.7265 
EEV-H＝0.7227 
EEV-T＝0.4755 
EEV＝0.7002 

變更修正 

EAC= 0.7692 0.79 變更修正 

4.日常節能 

EL= 0.6652 0.6652 未變更 
5.CO2 減量 CCO2= － － － 
6.廢棄物減量 PI= － － － 
7.室內環境 IE= － － － 

WI 2.0 2.0 未變更 
Rc= － － － 8.水資源 
Vs= － － － 
污水 合格 合格 未變更 9.污水垃圾改善 
Gi= 13.0 13.0 未變更 

分級評估等級 21.25 合格級 23.75 合格級  

 

表 5-2 本計畫歷次改善綠建築得分表 

 原環說規劃 100 年現況評估 本次修正 

綠建築等級 合格級 合格級 銅級 

綠建築得分 21.25 23.75 33.02 

增加分數 — +2.5 +9.27 
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表 5-3 本次變更提升綠建築策略說明表 
指標項目 既有設施說明(98 年 12 月完工) 增設改善說明 
生物多樣

性指標 
‧無生態棲地設計，無法取分。 

— 

綠化量 
指標 

‧選用本土化樹種，利用喬木、灌木及地被植物

構成複層植被，創造多樣化之生物棲息環境與

生態綠網。 
‧本計畫 CO2 固定量(TCO2)為 1,926,984.88(kg)，

綠化基準值(TCO2c)為 1,465,200(kg)，TCO2> 
TCO2c，本計畫綠化量指標及格，詳細計算結果

請參考附錄三之綠化量指標評估說明書。 

‧因受限於都市設計

要求都市空間廣

場活動與防災需

求，難以增加覆

土，故本項指標無

法改善。 

基地保水 
指標 

‧綠地、被覆地、草溝保水 Q1=162.5 ×10-9 ×

158400=0.025 ；透水舖面 Q2=730.59 × 10-7 ×

158400+0.1×0.25×730.59=29.83；花園土壤體積

Q3=36.92 
‧ λ =Q ＇

/Q0=(Q1+Q2+Q3)/Q0=(0.025+29.83+36.92)/ 
257.88=0.2589 

‧本基地保水及格基準值λc=0.24，上述計算本基

地保水指標λ=0.2589>0.24，故本基地保水指標

及格，詳細計算結果請參考附錄三之基地保水

指標評估說明書。 

‧因受限於都市設計

要求都市空間廣

場活動與防災需

求，難以增加覆

土，故本項指標無

法改善。 

日常節能 
指標 

‧使用電子式高效率省電燈具，外牆採用 LED 燈。

‧臨窗側照明燈採獨立線路控制，並依室外採光

情況開關該區照明。 
‧公共區域照明採自動或手動控制系統，依使用

情況及時程分段使用照明。 
‧採用複層 Low-E 玻璃。 
‧開放空間燈具設置日照點滅開關。 

‧承諾於百貨公司空

間抽換改為 T5 燈

管，預估增加 0.55
分。 

CO2 減量 
指標 

‧本建築物之形狀係數不利於及格，無法取分。
— 

廢棄物減

量指標 
‧本建築物完工後部份施工期間資料逸失，無法

佐證進行評估，無法取分。 
— 

室內環境 
指標 

‧本建築物完工後部份施工期間資料逸失，無法

佐證進行評估，無法取分。 
‧承諾於百貨公司空

間於後續春秋季

換季改修時，增加

綠 建 材 比 例 由

7.99%增加至 60%
以上，預估可增加

5.44 分。 
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表 5-3 本次變更提升綠建築策略說明表(續) 
指標項目 既有設施說明(98 年 12 月完工) 增設改善說明 
水資源 
指標 

‧大便器採用二段式沖水馬桶 a=2.0。 
‧小便器採用自動沖水器 b=1.0。 
‧洗臉盆水栓採用感應式自動龍頭 c=1.0。 
‧旅館部分浴室採用淋浴設備與浴缸式並列設

計，淋浴設備替代浴缸比例達 100%，d1’=1.0；
但 27、28 層採私人用按摩浴缸或豪華型 SPA
淋浴設備之浴室單元數量為 20 處，佔全部數量

1609 之比例為 1%<5%，故 d2’=0，但經候選綠

建築證書審查建議此項得分為 0，故 d=0。 
‧已設置雨水回收再利用系統，利用屋頂及露台

作為雨水主要的集水面積範圍，並於筏基、9
樓及屋頂設置雨水貯留槽，容量共 516.2m3，但

因設置規模未大於應設置規模 933.36m3，

e1’=3.0+(-2.0)=1.0，e=1.0。 
‧評估水資源指標總得分為 W=a+b+c+d+e=5.0>

基準值 2.0，故本基地水資源指標及格。 

‧承諾於百貨公司空

間於後續建築物

更新修繕時，改變

省水設備與雨水

回收設備，預估可

增加 2.0 分。 

污水及垃

圾改善 
指標 

‧生活雜排水已接管排入污水下水道。 
‧餐廳設置油脂截流器。 
‧設置垃圾貯存空間，其空間足夠放置每日垃圾，

並有規劃清運動線，每日委託清運業者清運處

理。 
‧具體執行資源垃圾分類回收系統，設有各專用

垃圾桶及廚餘冷藏機。 
‧垃圾貯存空間定期清洗。 
‧評估污水垃圾改善指標總得分為 16>基準值 10，

故本基地污水垃圾改善指標及格。 

‧承諾於百貨公司空

間於現階段即進

行資源回收空間

綠美化調整，預估

可增加 1.28 分。
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表 5-4 本次變更綠建築評估資料總表 
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表 5-5 本次變更綠化量指標評估表 

 



 5-8

表 5-5 本次變更綠化量指標評估表(續) 
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表 5-6 本次變更基地保水指標評估表 
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表 5-7 本次變更基地保水指標評估表 
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表 5-7 本次變更基地保水指標評估表(續) 
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表 5-8 本次變更水資源指標評估表 
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表 5-9 本次變更污水垃圾改善指標評估表 

是

不合格

◎合格

不合格

◎合格
16
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表 5-10 本次變更綠建築分級評估最終等級評量表 
綠建築評量等級 
(得分概率分佈) 

合格級 
0~30％ 

銅級 
30～60％

銀級 
60～80％

黃金級 
80～95％ 

鑽石級 
95％以上

九大指標全評估時總得

分 RS 範圍 
12≦RS＜26 26≦RS＜34 34≦RS＜42 42≦RS＜53 53≦RS 

有、無 
▓ □ 

免評估生物
多樣性指標
者基準減分 

-0.0 -1.0 -1.5 -1.8 -2.2 

□ ▓ 
免評估空調
節能者基準
減分 

-2.0 -2.3 -2.7 -3.2 -3.9 

□ ▓ 
免評估照明
節能者基準
減分 

-2.0 -1.6 -2.1 -2.4 -2.9 

□ ▓ 
免評估室內
環境指標者
基準減分 

-0.0 -3.5 -4.3 -5.4 -6.6 

基
準
減
分 

□ ▓ 
免評估省水
器具者基準
減分 

-2.0 -2.0 -2.0 -2.0 -2.0 

有免評估項目時，新調整
總得分 RS 範圍 　≦RS＜　 　≦RS＜　 　≦RS＜　 　≦RS＜　 　≦RS 

評價總分 RS＝33.02 
分級評估歸屬級別（請勾
選） 

 ▓    
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四、日常節能指標 

(一)外殼耗能 

本案已完工，難以修換外牆立面設計。 

(二)空調耗能 

本案已營運，難以停止營運修換空調設備系統與配管。 

(三)照明耗能 

承諾於百貨公司空間抽換改為 T5 燈管，預估可增加 0.55 分。 

五、CO2 減量指標 

本建築物之形狀係數不利於及格，無法取分。 

六、廢棄物減量指標 

本建築物完工後部份施工期間資料逸失，無法佐證進行評估，無法取分。 

七、室內環境指標 

承諾於百貨公司空間於後續春秋季換季改修時，增加綠建材比例由 7.99%
增加至 60%以上，預估可增加 5.44 分。 

八、水資源指標 

承諾於百貨公司空間於後續建築物更新修繕時，改變省水設備與雨水回收

設備，預估可增加 2.0 分。 

九、污水垃圾指標 

承諾於百貨公司空間於現階段即進行資源回收空間綠美化調整，預估可增

加 1.28 分。 

綜上所述，針對日常節能照明耗能、室內環境、水資源、污水垃圾等項目

進行改善，預估可增加 9.27 分，總分為 33.02 分達銅級標準。 

本計畫於 98 年 12 月完工，其中旅館部分已規劃熱泵搭配熱水鍋爐的低碳

節能設備，利用高效能熱泵設備製造冰水併入原空調系統使用，節省空調能源

負荷，熱泵本身產生之廢熱，亦回收做為生活用熱水加熱之熱源，提供給客房、

廚房等熱水使用，為低電力、高效率之節能設備，可有效節省能源。 

依據綠建築評估手冊(2012 年版)－舊建築改善類「EEWH 性能效益評估

法」，採用 EEWH 性能得分的效益改善百分比進行分級評估，以改善百分比

20%以上為鑽石級。本計畫承諾即依綠建築評估手冊(2012 年版)－舊建築改善

類進行評估，以鑽石級為改善目標，利用百貨公司、飯店及轉運站於各階段整

修時，每 5 年定期檢討綠建築改善成果，並提送財團法人台灣綠建築中心審

查，逐年進行修繕工作。 




