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1 可以申請哪些土地複丈項目 ？

因自然增加、浮覆、坍沒、分割、合併或變更。
因界址曲折需調整。
依建築法第四十四條或第四十五條第一項規定調整地形。
宗地之部分設定地上權、農育權、不動產役權或典權。
因主張時效完成，申請時效取得所有權、地上權、農育權或不動產役權。
鑑界或位置勘查。
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2 哪些人可以申請？

所有權人

土地所有權人或管理人
所有權人之繼承人
信託土地受託人

權利人

擬設定權利人

因時效完成
依法院確定判決
依調處結果確定信託土地委託人

都更實施者
X
X

可單獨申請

－不涉及標示變更登記(鑑界、位置勘查等)

全體共有人共同申請

※得依土地法第34條之1規定辦理

權利人會同所有權人申請
－權利人因時效完成、確定判決、調處確定

承租土地經界不明、擬設

定他項權利、地上權分割

涉及標示變更登記

(分割、合併等)



2 哪些人可以申請？

土地法第34條之1規定

共有土地或建築改良物，其處分、變更及設定
地上權、農育權、不動產役權或典權，應以共
有人過半數及其應有部分合計過半數之同意行
之。但其應有部分合計逾三分之二者，其人數
不予計算。

於公同共有準用之。

依法得分割之共有土地或建築改良物，共有人
不能自行協議分割者，任何共有人得申請該管
直轄市、縣（市）地政機關調處，不服調處者，
應於接到調處通知後十五日內向司法機關訴請
處理，屆期不起訴者，依原調處結果辦理之。



通知無法送達才
可以公告代替

2 哪些人可以申請？

土地法第34條之1執行要點

應先行以雙掛號之通知書或郵局存證信函通知他共有
人之戶籍地址或營業所地址。

依實際住居所送達者，於登記申請書適當欄記明「他
共有人受通知之處所確係實際住居所，如有不實願負
法律責任。」。無法知悉他共有人實際住居所者，記
明「義務人確不知悉他共有人實際住居所，如有不實
願負法律責任。」

公告可直接由村里長簽證後以布告方式公告於土地所
在地之村、里辦公處或以登報方式公告之，並自布告
之日或登報最後登載日起，經二十日發生通知效力。
通知或公告之內容應記明土地或建物標示、處分、變
更或設定方式、價金分配、償付方法及期限、受通知
人與通知人之姓名、名稱、住所、事務所或營業所及
其他事項。



2 哪些人可以申請？

代理人

土地所有權人、權利人委託

凡非地政士代理之案件，委託人及代理人均應於登記申請書或委
託書內簽註切結。委託人切結：「本人未給付報酬予代理人，如
有虛偽不實，願負法律責任。」；代理人切結：「本人並非以代
理申請土地登記為業，且未收取報酬，如有虛偽不實，願負法律
責任。」並由委託人及代理人分別簽章。
（內政部103年1月2日內授中辦地字第1036650001號函修正）



都市更新實施者≠土地所有權人

• 權利變換計畫核定發布實施後，實施者得視地籍整理計畫之需要，
申請各級主管機關囑託該管登記機關辦理實施權利變換地區範圍
邊界之鑑界、分割測量及登記。……（都市更新權利變換實施辦法第28條）

實施者直接持憑都市更新權利變換計
畫核定函，填具土地複丈申請書，向
地政事務所申請都市更新範圍土地鑑

界。



3 如何申請 ？

填寫申請書

土地複丈申請書

常用於不涉及標示變更登記申請項目



3 如何申請 ？

填寫申請書

土地複丈及標示
變更登記申請書

涉及標示變更登記
申請項目建議使用



3 如何申請 ？

提出申請人身分證明文件

自然人

公司法人



3 如何申請 ？

提出權利書狀(涉及標示變更登記者)



4 要繳多少費用？



於鑑界時，指申請案所載鑑界
界址之鄰地所有權人；鄰地為
公寓大廈之基地者，指公寓大
廈管理委員會；於主張時效取
得地上權、農育權或不動產役
權時，指所有權人。

5 如果需要撤案？

• 撤回複丈之申請，應於複丈前以書面向登記機關提出。但
屬有需通知前條第三項關係人之案件，應於原定複丈日期
三日前為之。（地籍測量實施規則第211-1條）

支出費用300元

登記機關尚未赴現場辦理整備作業者

支出費用800元

登記機關已赴現場辦理整備作業者



6 案件審核

通知補正

• 登記機關受理複丈申請案件，經審查有下列各款情形之一者，
應通知申請人於接到通知書之日起十五日內補正：
• 一、申請人之資格不符或其代理人之代理權有欠缺。

• 二、申請書或應提出之文件與規定不符。

• 三、申請書記載之申請原因與登記簿冊或其證明文件不符，而未能
證明不符原因。

• 四、未依規定繳納土地複丈費。

• 依排定時間到場，發現有障礙物無法實施測量，需申請人排
除，或有與原申請內容不符情況者，登記機關應依前項規定
通知補正。



6 案件審核

駁回

• 登記機關受理複丈申請案件，經審查有下列各款情形之一者，
應以書面敘明法令依據或理由駁回之：
• 一、不屬受理登記機關管轄。

• 二、依法不應受理。

• 三、屆期未補正或未依補正事項完全補正。

收到補正通知書當日
起算十五日內

支出費用為應繳規費之半數

未辦竣複丈或測量者

支出費用為應繳規費之全部

已辦竣複丈或測量者

可退一半規費

不退費



可能會碰到的地籍疑義?

地籍與調查表所載不符
?

7



地籍疑義

面積超出公差

地籍資料電子處理

膳打

圖解法地籍圖

人工登記簿

圖解地籍圖數值化

數化

計算

計
算
面
積

登
記
面
積



A 鑑界

土地所有權人或管理人或土地承租人為了解土地界址
所在，或因建造行為需要，申請土地界址之複丈。

鑑界了解土地界址精確位置
建造行為需要（請領建築執照）

本案依申請人案內所檢附建築線指示圖及本府都市發展局102年7月10日北
市都築字第10233979500號函附專簽核准意旨，經檢測地籍線與建築線相符。

經檢測相符者於
成果圖上加註



A 鑑界

土地所有權人或管理人或土地承租人為了解土地界址
所在，或因建造行為需要，申請土地界址之複丈。

鑑界

位置勘查

土地複丈成果圖補發

了解土地界址精確位置
建造行為需要（請領建築執照）

了解土地大略位置，無需釘定界址
區公所農地農用勘查

再發給前已核發之複丈成果圖



位置勘查

臺北市歷史圖資展示系統



?

鑑界及再鑑界

再鑑界對前次鑑界結果有異議

鑑界
再度申請鑑界
重新再申請



鑑界及再鑑界

• 申請人對於鑑界結果有異議時，得再填具土地複丈申請書敘明理由，向登記
機關繳納土地複丈費申請再鑑界，原登記機關應即送請直轄市或縣（市）主
管機關派員辦理後，將再鑑界結果送交原登記機關，通知申請人及關係人。

• 申請人對於再鑑界結果仍有異議者，應向司法機關訴請處理，登記機關不得
受理其第三次鑑界之申請。

• 關係人對於鑑界或再鑑界結果有異議，並以其所有土地申請鑑界時，其鑑界
之辦理程序及異議之處理，準用上述相關規定。

(地籍測量實施規則第221條)



界標
• 申請複丈經通知辦理者，除本規則另有規定外，
申請人應於下列點位自行埋設界標，並永久保
存之：（地籍測量實施規則第210條）

一. 申請分割複丈之分割點。

二. 申請界址調整、調整地形之界址點。

三. 經鑑定確定之界址點。

• 申請人不能依前項第一款或第二款規定埋設界
標者，得檢附分割點或調整後界址點之位置圖
說，加繳規費，一併申請確定界址。





地籍疑義

地籍線與建築線不符



標示分割

B 分割

1筆土地分割登記為2筆或2筆以上。

甲：持分 1 / 2
乙：持分 1 / 2

甲：持分 1 / 2
乙：持分 1 / 2

甲：持分 1 / 2
乙：持分 1 / 2

乙：持分全部

甲：持分全部

共有物分割



分割後各土地面積?

• 宗地之面積，以平方公尺為單位，採四捨五入法計算至小數點以
下第二位為止。但以圖解法測量或有特殊情形者，得採四捨五入
法計算至平方公尺為止。
（地籍測量實施規則第152條）

（106年1月9日台內地字第1051310441號令修正）

面積：100m2

面積：49m2

面積：51m2

面積：49.21m2

面積：50.79m2



法定空地分割證明

實施建築管理後或民國六十年十二月二十二
日建築法修正後建造完成之建築基地檢附



分割方式

現場實測



分割方式

指定圖面幾何條件

條件過少

條件過多



C 合併

2筆以上土地合併為1筆土地。

• 土地因合併申請複丈者，應以同一地段、地界相連、
使用性質相同之土地為限。（地籍測量實施規則第224條）

分區使用說明文字完全相同才可合併



合併後地號是?

• 土地合併之地號，應依下列規定編定，並將刪除地號情形登載於分號管理簿，
其因合併而刪除之地號不得再用：（地籍測量實施規則第234條）

一. 數宗原地號土地合併為一宗時，應保留在前之原地號。

二. 原地號土地與其分號土地合併時，應保留原地號。

三. 原地號之數宗分號土地合併時，應保留在前之分號。

四. 原地號土地與他原地號之分號土地合併時，應保留原地號。

五. 原地號之分號土地與他原地號之分號土地合併時，應保留在前原地號之分號。

最小地號優先，地號全為分號
才為最小地號之分號



其他應備文件

土地合併協議書 設有抵押權之土地合併協議書



合併後價值差額規定

• 各共有人合併土地前後應有部分價值差額在1平方公尺單價以下案件免辦理
查欠，得逕向地政機關辦理登記。(財政部92年1月14日台財稅字第0910456670號
令)

• 1平方公尺單價之計算，係以參與合併前之土地公告現值單價最低者為準。
(財政部97年8月18日台財稅字第09700314600號函)

• 土地合併後，各所有權人合併前後應有部分之價值差額在1平方公尺公告土
地現值以下者，其合併協議書免附當事人之印鑑證明。(土地登記規則第41條)

• 土地合併價差超過當期公告現值1平方公尺單價者，應繳納登記費。(土地法
第76條、內政部88年12月17日台內中地字第8824879號函)



其他規定

• 兩宗以上之土地如已設定不同種類之他項權利，或經法院查封、
假扣押、假處分或破產之登記者，不得合併。（土地法施行法第19-1條）

• 申請建物基地分割或合併登記，涉及基地號變更者，應同時申請
基地號變更登記。（土地登記規則第89條）



簡報 結束


