
將捷股份有限公司擔任實施者擬兵之 「 變史臺北市文山區木柵

段三小段 623 地號等 39 筆土地都市更新事業計畫及擬訂權利

變換計畫案（乙區段） J 公聽會發言要點

安、 時間：氏國109年12月17日（星期四）下午2時30分

貳、 地點：木柵區氏活動中心（臺北市文山草係儀路口巷3號4樓）

參、 主持人：臺北市都市史新處邱股長于其
代

肆、 出列席單位及人員：（詳簽到簿） 紀錄：林俊學

但、 主席致詞：

大家好，因應嚴重特殊傳染性肺炎疫情防疫，參與會議的人請配合全程配

戴口罩，以保護大家的安全。

委員、各位地主及實施者團隊，歡迎大家來參加由將捷股份有限公司擔任

實施者擬具之 「 變史臺北市文山區木柵段三小段623地號等39筆土地都

市更新事業計畫及擬訂權利變換計畫案（乙區段）」之公辦公聽會，本次會

議是由市府依法主辦，我是今天會議的主持人，目前任職更新處事業斜的

股長，今天邀請專家學者是109年都市更新爭議審議會委員簡裕榮。公聽

會舉辦的意皆是透過公聽會之舉辦讓住戶日常解計畫內容並廣納各住戶之

意見，住戶所提意見實施者均應於計畫書內載明並妥予回應，後續作為本

市都市史新及爭議處理審議會審議參考。如果各位地主想要發言的話請到

發言登記處進行登記，會議流程會請實施者做15分鐘的簡報，再請各位

地主表達意見。







場價格。

四 、 臺北市政府都市發展局（書面意見承辦代為宣讀）

（一） 查本案甲區段及乙區段皆已完成社會住宅規劃設計國面審查及權利

變換選配，住宅單元業依本局公告之 「 臺北市公有土地參與都市更新

分田納作社會住宅規劃設計基準需求及作業流程 J採垂直及水平集中

方式還配 ，後續將作為本府社會住宅興辦標的。

（二） 息請實施者於本案後績銷售契約內註明本案公有土地參與都市史新

所分田之戶數將作為臺北市社會住宅使用，以避免購買人後續誤解及

資訊公開之目的。 。

五 、 所有權人 一 郝○○（地號：660) （書面意見承辦代為室讀）

（一） 反對公宅，大家都失口道做公宅生活品質環境房價一定跌，而且沒人可

以保證這些公宅幾年後會不會變更成流浪漢中途之家或是什麼精神

病之家收容所，換個市長就換一個政策， 木柵是臺北市公宅最多的區

域，不能把全臺北市的公宅都規劃在木柵。

（二） 請公開捷運局和將捷簽的合約內容，這是公辦都史臺北市民有權利知

道合約內容，請公開 讓大家沒有疑慮，將捷不願公間就請市政府公開

當初捷運局遴選合約內容和這些遴選委員的姓名和背景，讓我們主口道

將捷憑什麼優勢得到這個案子，這應該是要讓大家檢驗的，這些遴選

委員和將捷有沒有什麼利益關條？臺北市都市更新學會在這次都史

案中扮演什麼角色請說明？

（三） A2 基地之後捷運施工對我們生活品質有很大的影響 ，必須忍受幾年

捷運施工的噪音和交通的不便，這些對我們Al 居民都是無形的損失，

請問有任何補償方案嗎？更大的擔心是捷連施工對 Al 基地的地基和

房子會帶來傷害，現在囡配合捷運設施開挖範聞及深度都將擴大，A2

基地之後施工對 Al 基地的房子的地基影響更大，請 Al 基地和 A2 捷

連基地一起施工，避免因 A2 基地施工造成 Al 基地影響和房屋損壞，



減少居民的不便。

（四）凹的容積獎勵補償不公平，沒理由 B 基地有間，我們 Al 基地就要被

排除，這樣的公辦都更大家不能接受。

六、 所有權人一廖○○、陳○○（地號：645) （書面意見承辦代為宣

讀）

（一） (PPT 檔第 11 頁一陸、都史容積獎勵說明－A2 基地）為什麼台北市政府空

地有1.都史容積獎勵 2. 老舊公寓專案獎勵呢？

（二） (PPT 檔第 18 頁一拾、建築計畫一面積總表一變更版）市政府政策要將社會

宅和將捷股份有限公司要貴的房子規釘在一起（甲區段），為何不將社

會宅集中在一起（乙區段）呢？

七、規劃聞隊一財團法人都市更新研究發展基金會（黃主任規劃師

耀儀）

（一） 本案將配合檢附物價指數調整證明文件。

（二） 考量本案實施者實際興建時，開挖範盟及連續壁施作皆已包含捷連設

施部分。故本案營建面積單價試算與法定工程造價部分以包含捷連設

施部分進行試算，應屬合理、適當。且本索計算營建費用時，樓地板

面積已扣除捷連設施部分，並無提列不當之情形，符合規定。本索雖

僅興建地下四層，惟國配合捷連設施興建，實際問挖深度已達一般個

案約地下七層深度，詳權利變換計畫圖 8-1 開挖深度園。考量深開挖

確實對本案營建費用影響甚巨，故地下室加成費用，本案計算方式如

下：

1. 本索地下二層約等於其他個案地下三層之深度，加計30%。

2. 本索地下三層約等於其他個案地下五層之深度，加計50%。

3. 本索地下四層約等於其他個案地下七層之深度，加計60%。

（三）因施工時間不同，鄰房鑑定費用會分兩次測量，故建議應分別計算以

符合實際支出情形。















臺北市政府辦理 將捷股份有限公司擔任實施者擬兵之

「變更臺北市文山區木柵段三小段 623 地號等 39 筆土地都市更新事業計畫案及擬訂權利變換言十畫案（乙區段）」

公辦公聽會簽到簿

一 、 公聽會日期：109年12月17日（星期四） 14日寺30分

二 、 公聽會地點：木柵區民活動中心（臺北市文山區保儀路口巷3號4樓）

三 、 主持人：臺北市都市更新處蔡股長欣沛

四 、 出列席人員及相關單位簽至1J

土地及合法建築物所有權人

姓名 簽名處 地號 建號 門牌地址

大洋僑呆股
686、691

份有限公司

吳○○ 6哇。 446 本柵路二段○號

呂○○○ 652 往57 本柵路二段○號

宋○○ 640 338 本柵路二段○號○樓

李○○ 648 是75 木柵路二段○巷○號○樓
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身分證字號

紀錄：林俊學

達絡電話 備註

口男 口女

口男 口女

口男 口女

口男 口女

口男 口女
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土地及合法建築物所有權人

姓名 簽名處 地號 建號 門牌地址 身分證字號 達絡電話 備註

若有
334 。7 ？ －；，。 。11 ？汁7
335 

木柵路二段○巷○ 號

木柵路二段○巷○ 號○
η 了了一 13γ 

李○○
646、648、

336 木柵路二段○巷○ 號○樓 口男
656 

們 V459 木柵路二段○  號

473 木柵路二段○巷○ 號

456 
李○○ 652、657 口男 口女

462 

木柵路二段○  號

木柵路二段○  號○樓

周○○ 653 2912 木柵路二段○ 號○樓 口男 口女

1148 木柵路二段○ 號

林○○
636、639、

1149 木柵路二段○ 號 口男 口女
660 

465 木柵路二段○ 號

林○○ 643、644 448 木柵路二段○ 號○樓 口男 口女

466 本柵路二段○ 號○樓 口男 口女

郝○○ 660 

468 木柵路二段○  號○樓 口男 口女
-

馬○○ 的＼� 640 445 木柵路二段○ 號○樓 y\1 戶均多半甘為t,, 世之 口女
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