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壹、 計畫緣起 

一、 現況建築居住環境問題 

臺北市（以下簡稱本市）的住宅戶數中，屋齡 30 年以上者約有

72 萬戶，其中五層樓以下之建物約有 39 萬戶，約占本市住宅總數之

34%，共同形塑臺北都市空間的「基底」，代表本市生活與文化特性。

另外臺北市 65 歲以上高齡人口比例達 19.13%，即將達到超高齡社會

標準(20%)，行動的便利性與居住安全疑慮也將面臨重大考驗。老舊

建物之防災、抗震等機能不足，加上人口高齡少子化導致住宅之現代

機能需求增加，更顯示出都市更新有其必要與急迫性。 

二、 都市更新之整建維護與重建應雙軌並行 

臺北市政府（以下簡稱本府）為推動本市之都市更新，自 104 年

推動本府主導之公辦都市更新案，6 年以來優先推動重大公辦都市更

新案共 17 件，繳出亮麗成績單，並進一步於 109 年 8 月 29 日公告

「臺北市公辦都市更新 2.0 專案試辦計畫」。 

然而重建式都市更新之產權分配複雜、財務風險高、工程時程長

等因素，惟本府資源有限，無法對老舊建物皆實施重建式都市更新，

整建維護相對重建更新，能夠在短時間內有效改善居住安全及品質，

使資源更有效地被利用，本府期望以「環境永續、整合快速、在地共

老」之更具成本效益的更新模式，來改善都市建物安全及環境景觀。 

 

貳、 主管機關 

臺北市政府（以下簡稱本府） 

 

參、 執行機關 

本府都市發展局（以下簡稱本局） 

臺北市都市更新處（以下簡稱本處） 
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肆、 計畫目標及策略 

考量整建維護投入期程較短，所需經費亦較低，並能有效使建物

生命週期延長 10 至 20 年，本專案計畫期藉由指認整建或維護策略地

區，提升整建維護補助額度，並以公辦整建維護試辦計畫達到示範效

果，改變民眾對都市更新之既有印象，最後輔以全市性精進措施，全

面提高民眾辦理整建維護意願，策略如下： 

一、 指認整建或維護策略地區 

為改善整體住宅環境、公共安全及都市景觀，本府指認「整建或

維護策略地區」以提高補助，增加民眾整建維護誘因，併同串聯重大

政策及公共景觀，強化政策加乘效益。 

二、 公辦整建維護試辦計畫 

為以公私協力方式提升老舊社區環境品質，本府藉由法令諮詢等

資源協助，引導居民自行凝聚辦理整建維護之意願，使社區具備推動

整建維護的量能後，即辦理公辦整建維護，期藉此達示範性效果。 

三、 全市性整建維護精進措施 

為進一步推動本市之整建維護，除了指認整建或維護策略地區之

外，亦有適用於全市之整建維護配套措施，由本府提供更多協助，並

配合審議流程簡化，以促進提升全市之住宅環境。 
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伍、 整建或維護策略地區 

為改善整體住宅環境、公共安全及都市景觀，本府依臺北市都市更新

整建維護實施辦法第 5 條指認「整建或維護策略地區」，以提高補助額度

上限，進而提升民眾辦理都市更新整建維護之意願。（範圍詳 110 年 6 月

15 日府都新字第 11060111691 號公告附件，後續將配合每年公告及執行

成效滾動檢討） 

一、 公告原則及範圍 

(一) 重要景觀軸線 

1. 忠孝東、西路及市民大道：串聯東、西區門戶 

2. 中山北路、捷運淡水線（臺北車站至士林站） 

(二) 臺北市整建住宅及華江地區住宅 

(三) 配合都市更新計畫指認之整建或維護策略地區 

(四) 配合公辦都更 2.0 政策轉軌之整建或維護策略地區 

二、 配套措施 

(一) 提高補助比例及額度 

本府於 110 年 8 月 25 日修正發布「臺北市都市更新整建維護實

施辦法」，位於本府公告整建或維護策略地區之「都市更新整建維護

補助」申請案，得以提高每案補助金額至核准補助項目總經費之 75%，

補助額度以不逾新臺幣 1,500 萬元為上限，實際補助經費以臺北市都

市更新整建維護實施辦法規定及本市都市更新及爭議處理審議會審

議結果為準。 

(二) 擴大補助範圍及對象 

為確保本市重要景觀軸帶沿線建物外牆安全性及形塑整體都市

景觀，自 110 年起，位於本府公告整建或維護策略地區之商辦大樓得

依「臺北市都市更新整建維護規劃設計及實施經費補助申請暨審查原

則」申辦外牆整新補助。
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陸、 公辦整建維護試辦計畫 

一、 計畫內容 

本試辦計畫藉本府法令諮詢等資源協助，引導居民自行凝聚整建

維護意願並具備推動量能後，本府即辦理公辦整建維護；期以公私協

力方式達到示範性效果。主要施作項目為增設電梯、外牆拉皮、耐震

結構補強，並視實際情形評估辦理其他必要工程項目。 

為增加實務執行之彈性，專案得依臺北市都市更新整建維護實施

辦法酌予提高補助比例及額度(上限為總工程經費之 90%)。另考量本

府現有行政資源及量能，本專案計畫優先受理 5 至 10 件，並視辦理

情形滾動檢討本計畫執行機制及案量。 

二、 計畫適用對象 

(一) 基地位於本府指認之整建或維護策略地區。 

(二) 屋齡需達 40 年以上(以使用執造或營造執造發照日期為準)、同

一建造執照或至少一幢之合法建築物、基地面積達 500 平方公

尺以上之四五層樓公寓為原則。 

(三) 土地及建築物所有權人（以下簡稱所有權人）第一階段同意參與

公辦整建維護意願達 75%以上或戶數達 75%以上，第二階段公辦

整建維護意願達 90%以上或戶數達 90%以上者。 

(四) 所有權人應同意並切結後續依規定成立管理委員會，以負擔未

來維護管理責任。 

三、 執行機制及作業流程 

(一) 第一階意願整合與申請階段 

所有權人於意願整合階段得洽本府整建維護輔導團取得相關協

助；本府整建維護輔導團將依個案需求，協助進行社區現場勘查、相

關法令說明、初步規劃評估及財務估算等服務。 

符合本試辦計畫適用對象條件及達第一階段 75%意願門檻者，由

其中一名所有權人提出申請，送件後由本府跨局處專案研議並提請至
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本市都市更新及爭議處理審議會，針對個案先行研議其申請項目與相

關需求條件、辦理必要性及可行性，並協助分析建築、都市計畫相關

法令疑義。 

經審議會研議通過者，本府將啟動後續競圖及初期規劃設計作業，

未符合專案條件者也將協助轉介依現有補助規定申請整建維護。 

(二) 競圖與初期規劃設計階段 

經前階段評估具可行性者，續依政府採購法第 22 條第 1 項第 10

款辦理公開競圖，競圖優勝作品將作為社區規劃構想藍圖，並由獲選

提案規劃團隊取得後續工程優先施作權利。 

(三) 第二階意願整合與規劃設計確認階段 

前階段競圖優勝作品經所有權人再次確認且蒐集第二階段辦理

意願仍達 90%，社區須自行成立管理委員會(下稱社區管委會)負責辦

理後續事宜。 

(四) 事業計畫審議階段 

本府依法定程序協助社區管委會辦理都市更新、都市設計及土地

使用開發許可等相關審議程序，並由社區管委會依每年度公告「臺北

市都市更新整建維護規劃設計及實施經費補助申請暨審查原則」申辦

補助事宜。 
(五) 執行施工階段 

俟都市更新事業計畫經本府核定公告實施後，將由社區管委會辦

理後續動工發包前置作業(如房屋點交、中繼安置)、工程施工與申請

補助等事宜；並得視情形委由本府協助代辦。 
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柒、 全市性整建維護措施 

為進一步推廣整建維護，本府持續精進法令、簡化審查程序，並引入

輔導團資源，提供民眾多元資訊，協助社區排除推動障礙，加速老舊建築

更新。  

一、 審議流程簡化 

同意比例達 100%之「都市更新整建維護補助」案(套餐 A)，免舉辦公

展及公聽會與聽證，以加快都市更新審議程序。 

「老舊公寓增設電梯補助」（套餐 B）以書面行政審查；「老舊建築物

修繕補助」（套餐 C）將審查項目及作業精簡、明確化，加快審查流程。 

二、 整建維護輔導團協助 

若民眾有辦理整建維護之需求，經初步評估符合申請條件後，將由本

府委託之整建維護輔導團協助進行社區現場勘查、相關法令說明、初步規

劃評估及財務估算等服務。 
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附件一：公辦整建維護試辦計畫作業流程圖 

整建維護輔導團 所有權人/管委會  臺北市政府 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

所有權人具參與意願且

基地等條件符合者，得

視需求向整建維護輔導

團取得相關協助 

1.基地符合計畫適用對象 

2.範圍內 75%所有權人簽署意願書 

3.住戶同意並切結後續成立管委會

並負擔維護管理責任 

本府協助提送 

都市更新及爭議處理審議會

研議 

自行成立社區管委會 

本府跨局處專案研議協助

個案先行評估 

 

 

本府協助管委會依法定程序辦理

都市更新、都市設計相關審議；

並由管委會申辦補助事宜。 

動工前置作業 

(房屋點交、中繼安置) 

完工交屋 

市府提供法宣諮詢協助 

函告 

退回 

未通過 

提送第一階段徵選方案構想，

向市府提出申請 

意願達 90% 

由管委會提送事業計畫報核 

整合 

評估 

階段 

施工

執行

階段 

第二

階段

意願

整合

及 

審議

階段 

競圖

規劃 

階段 

執行整建維護工程 

專案競圖 

所有權人第二階段

意願再確認 

獲選提案規劃團隊取得 

後續工程優先施作權利 

整建維護事業計畫核定 
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附件二：申請意願書格式(□第一階段/□ 第二階段) 

臺北市○○區○○段○小段○○地號等○○筆土地參與公辦整建維護意願書 
本人___________________表達有意願以「臺北市公辦整建維護試辦計畫」參

與「臺北市○○區○○段○小段○○地號等○○筆土地」公辦整建維護案。 
 
參與土地及建物權利範圍： 

一、土地與建物 
鄉鎮市區    
地段    
小段    
地號    
建號    

二、戶數與門牌 
門牌號碼    
門牌號碼    

 
確認及同意事項： 

 □本人同意其所有之違章建築物為配合整體規劃設計，部分或全部拆除。 

 □本人同意於整建維護完工後，所有權人或管理人除因天然災害及其他不可抗力之

因素經本府同意外，不得於工程竣工查驗後五年內任意變更整建或維護項目。 

□本人同意本案由社區成立管理委員會負責後續審議、施工及維管責任。 

立意願書人(本人)： 
 統一編號： 
 聯絡地址： 
 聯絡電話： 
   

 
中   華   民   國  ○ ○ ○  年  ○ ○  月  ○ ○  日 
 
注意事項： 
1.本意願書並非都市更新條例第 37 條規範之同意書，而係僅限於「○○（縣/市）○○（鄉/鎮/市/
區）○○段○小段○○地號等○○筆土地公辦整建維護案」政策資源評估參考，禁止移作他用。 

2.如由代理人簽署，應檢附授權或代理相關證明文件。 

(簽名或蓋章) 

 簽署

人印 

立意願書人(代理人)： 

統一編號： 

聯絡地址： 

聯絡電話： 

簽署

人印 

(簽名或蓋章) 
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