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臺北市北投區稻香路自辦市地重劃區 

重劃座談會會議紀錄 

壹、時間：106 年 11 月 29 日(星期三)下午 2 時 0 分。 

貳、地點：臺北捷運北投會館 B1 綜合會議室 

參、主持人：葉茂宏                                 記錄：戴明祥 

肆、出列席單位及土地所有權人： 詳如簽到簿 

伍、主席及來賓致詞：略 

陸、簡報：略 

柒、土地所有權人意見陳述及籌備會答覆： 

土地所有權人及利害關係人 陳述意見綜合回覆 

土地所有權人  黃○達 

1. 目前的同意比例? 

 

 

 

 

 

2. 法規有無相關規定? 

 

1. 依獎勵土地所有權人辦理市地重

劃辦法第 6條規定之程序，本次會

議屬座談會，待後續成立重劃會

後，將會徵求土地所有權人同意，

屆時方可得知土地所有權人同意

比例。 

2. 依獎勵土地所有權人辦理市地重

劃辦法第 2條規定，土地所有權人

自行辦理市地重劃，乃依據獎勵土

地所有權人辦理市地重劃辦法之

規定，倘該辦法未規定者，準用市

地重劃實施辦法之規定。 
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土地所有權人及利害關係人 陳述意見綜合回覆 

土地所有權人  黃○恆 

1. 土地活絡以後是交由各自土地

所有權人使用嗎? 
 
 
 
 
 
 

2. 現階段是否可以買賣? 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. 重劃之費用是否由個自土地去

負擔? 

 

1. 依獎勵土地所有權人辦理市地重

劃辦法第 40 條之規定，自辦市地

重劃地區辦竣土地登記後，重劃會

應以書面通知土地所有權人及使

用人定期到場交接土地。屆時土地

所有權人可自行使用、處分。 

2. 依獎勵土地所有權人辦理市地重

劃辦法第 29 條之規定，重劃計畫

書經公告確定後，重劃會得經會員

大會之決議，送請臺北市主管機關

依平均地權條例第五十九規定，分

別或同時公告禁止或限制下列事

項： 

一、土地移轉、分割或設定負擔。 

二、建築改良物之新建、增建、改

建或重建及採取土石或變更地形。 

其禁止或限制之期間，不得超過一

年六個月，是以，目前程序尚未進

行至重劃計畫書經公告確定之階

段，故現階段土地皆可自由處分。 

3. 依獎勵土地所有權人辦理市地重

劃辦法第 33、54 條之規定，重劃

負擔項目包含區內供公共使用之

土地及工程費用、重劃費用與貸款

利息，其負擔方式由參加重劃土地

所有權人按其受益比例共同負擔。 
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捌、臺北市政府補充意見： 

一、臺北市政府就貴籌備會擬辦本市北投區稻香路自辦市地重劃區之後續應

辦理事項、開發限制及其他應注意事項，補充說明如下： 

(一)後續應辦理事項： 

依 106年 7月 26日修法後獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法(下稱

獎勵辦法)規定，籌備會召開座談會後，後續須召開重劃會成立大會，

並向本府申請成立重劃會，由重劃會辦理各項自辦市地重劃作業程序。

又因本案涉及都市計畫保護區變住宅區及山坡地開發限制，如辦理開

發，應確實依獎勵辦法、都市計畫法、臺北市都市計畫劃定山坡地開

發建築管制規定、環境影響評估法及水土保持法等相關規定辦理，並

委請專業技師對各項開發議題詳細研究分析；同時應留意重劃負擔比

例是否符合法令規定，重劃後分配土地是否得有效建築開發使用等問

題。爰本案為推動自辦市地重劃時，自成立重劃會後，仍有下列應辦

理事項： 

1. 擬定細部計畫： 

本擬辦重劃區因尚未發布實施細部計畫，應依都市計畫法第 24條、

臺北市都市計畫施行自治條例第 6 條規定，於徵得半數以上土地權

利關係人且其所有土地面積超過範圍內私有土地面積半數之同意後，

自行擬定細部計畫送本府核辦。 

2. 辦理環境影響評估： 

依「環境影響評估法」第 5條第 11款及「開發行為應實施環境影響

評估細目及範圍認定標準」第 25條規定，本案屬山坡地開發，開發

面積近 28公頃，依法應辦理環境影響評估。 

3. 核定重劃範圍： 

細部計畫審定後，應依獎勵辦法第 20條規定，申請核定重劃範圍，

並將各相關主管機關就開發工程應辦理事項提供意見納入重劃計畫
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書工程項目、重劃費用、重劃工作進度表等內容。 

4. 辦理各項重劃作業： 

重劃範圍經核定後，應續依獎勵辦法規定辦理申請核准實施市地重

劃等後續重劃事宜。 

5.擬具水土保持計畫： 

本案位處山坡地範圍，應依水土保持法第 12條，擬具水土保持計畫，

送請主管機關核定後取得開發或利用之許可，方能辦理重劃工程。 

(二)開發限制及可能遭遇困難： 

1.本案不宜開發地區比例大，通過環評難度高，且開發成本極高 

本區林相完整、坡度 30%以上土地占全區面積一半以上，且有「斷層

破碎帶」及「敏感溪流」經過，環境地質極為敏感不穩定，易產生

土石流，潛在災害明顯；不適宜開發地區約占 68.87%，剩餘適宜開

發地區為不適宜開發地區所圍繞，無既成道路可以通達，通過環境

影響評估審查難度較高，且開發成本極高。 

2.恐分回可建築土地面積過少而無開發實益 

依臺北市都市計畫劃定山坡地開發建築管制規定第 2 點規定略以：

「基地內原自然地形平均坡度超過百分之三十者，除屬排水、截水

溝或滯洪、沉砂及擋土安全之水土保持設施外，不得開挖整地及作

為建築使用，亦不得計入檢討建蔽率及容積率，但得計入開發面

積。…」，查本擬辦重劃地區原自然地形坡度 30%以下可供建築土地

面積不及全區土地一半，且土地所有權人尚須負擔公共設施用地及

重劃費用，恐致分回可建築土地面積過少而無開發實益。 

(三)其他注意事項：須投入資金及承擔風險 

擬定細部計畫、辦理環境影響評估及擬具水土保持計畫(需繳交山坡

地開發利用回饋金)等事宜需投入大量資金，為避免投入資金辦理各

項前置作業卻無法續行開發而蒙受無謂損失，請再予審酌本擬辦重劃
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地區自然條件，審慎考量是否續為相關開發程序。 

二、為保障區內土地所有權人權益，使其知悉本案開發風險及後續辦理程序，

俟重劃會成立後，請配合於徵求土地所有權人同意自行擬定細部計畫送

本府核辦時，將前開後續應辦理事項、開發限制及其他應注意事項內容

載明於同意書內，並送達土地所有權人；未出具同意書者，應檢附完成

送達之證明文件供參。 

三、有關貴籌備會原提送環境影響說明書業經本府 103年 8月 20日公告審

查結論認定不應開發(理由如下)。依環境影響評估法第 14條第 2、3項

規定，得提出替代方案，惟不得與原審查認定不應開發之理由牴觸。 

(一)本案坡度 30%以上地區大於 50%，且整地比例過高。 

(二)本基地與斷層之距離過近且無法明確排除有斷層通過之風險 

(三)水土保持及地質安全問題尚未能完全解決。 

玖、結論 

感謝各土地所有權人參與，順利完成本區重劃座談會，下一階段作業為

【召開重劃會成立大會】最為重要，攸關審議重劃會章程草案與選任理

事及監事，煩請有住址異動者，請務必告知籌備會，俾利書面掛號交寄

重劃會成立大會相關資料。 

拾、散會：下午 2時 40分。 
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拾壹、會議現場照片： 

 

 
 

 
 




