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臺北市政府地政局

112年5月31日
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言

前言

101.8.1

實價登錄
實施

109.7.1 110.7.1 112.2.8公布

實價登錄1.0 實價登錄2.0 打炒不打房

實價登錄再進化
預售屋全納管

112.○.○施行

實價登錄區段化揭露

實價登錄全揭露
預售屋全面申報
紅單嚴禁轉售
契約全面納管

五大新制
健全房市

實價登錄
再精進
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預售4大亂象

• 原預售屋解約免申報實價登錄
以假交易定錨高房價後解約

• 團購簽約再轉售墊高房價

02

假交易

換約哄抬

01

3



問
答

服
務

新
制

前
言

• 私法人買住宅囤房
投資炒作節稅

私法人囤房03

台南新建案預售屋引發民眾大排長龍，
市府呼籲業者自律，不要特意營造出搶
買、排隊等飢餓型行銷的假象。

根據地政司年報資料顯示，去年境外公
司買最大的就是「英屬維京群島」，
2021年就買了3.95萬坪。

預售4大亂象

• 製造排隊搶購假象
• 營造完銷氛圍

04 飢餓行銷
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新制五大重點

02管制私法人
購買住宅

01 限制換約
轉售

03 重罰炒作
行為

04建立檢舉
獎金制度

05 解約申報
登錄
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平均地權條例

限制換約轉售 規定：平權條例第47-3、47-4

罰則：平權條例第81-2、81-3

讓與或轉售紅單、契約

自行或委託刊登廣告

同意或協助買方讓與、

轉售契約、紅單第三人

受託刊登廣告

修
正
後

禁止事項 罰則

• 紅單處15萬~100萬
元 ； 契 約 處 50 萬
~300萬元，廣告未
改正按次處罰

• 拒絕主管機關查調資
料，處6萬~30萬元，
未改正按次處罰

契約例外核准

• 配偶、直系血親或二
親等內旁系血親間之
讓與或轉售

• 特殊情況(內政部公告得讓

與或轉售情形)+主管機關
核准

禁止預售屋紅單轉售

禁止契約及紅單轉售

買方

賣方

01

修正前
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備註：依內政部112年4月25日台內地字第1120261597號公告，預告訂定「預售屋及新建成屋買賣契約得讓與或轉售情形」及「預售屋及新建
成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

7

禁止契約、紅單轉售之標的包含?

什麼是新建成屋?

預售屋 + 新建成屋 都不行

領得使用執照且未辦竣建物所有權第1次登記之成屋
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備註：依內政部112年4月25日台內地字第1120261597號公告，預告訂定「預售屋及新建成屋買賣契約得讓與或轉售情形」及「預售屋及新建
成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

8

違規轉售契約、紅單誰會被罰?

 違規轉售契約、紅單或刊登(含委託
刊登)廣告

原紅單、買賣契約所載之買方

 違規同意或協助轉售契約、紅單或
刊登(含委託刊登)廣告

原紅單、買賣契約所載之賣方(銷售預售屋者)
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備註：依內政部112年4月25日台內地字第1120261597號公告，預告訂定「預售屋及新建成屋買賣契約得讓與或轉售情形」及「預售屋及新建
成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

9

查獲違規怎麼罰?

 有不動產交易~

罰鍰按戶(棟)罰 + 移送國稅局

 無不動產交易~只刊登(協助刊登)廣告
或協助行銷(如散布轉售訊息)等

罰鍰 + 限改不改，按次處罰
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Q1.

1. 配偶、直系血親或二親等內旁系血親間之換約

2. 簽約後死亡，其繼承人依法繼承之換約

3. 私法人因合併依法承受，或解散清算後財產歸屬之換約

(法律明文排除)

(繼承為法律事實)

(非屬契約轉讓)

備註：依內政部112年4月25日台內地字第1120261597號公告，預告訂定「預售屋及新建成屋買賣契約得讓與或轉售情形」及「預售屋及新建
成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

平均地權條例

限制換約轉售01

內政部列明無需申請情形(3項)
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Q1.

1. 本人因非自願離職且逾6個月未就業
(就業保險法) (勞工職業災害保險及保護法)

2. 本人或其家庭成員罹患重大傷病或特定
病症須 6 個月以上全日照顧
(全民健康保險法或社會救助法)

3. 本人或其家庭成員之房屋，因災害毀損
而不堪居住，須另行租屋
(災害防救法)

4. 本人或其家庭成員發生意外事故，致第
三人死亡或重傷須 6 個月以上全日照顧
(社會救助法)

5. 買受人死亡，繼承人無意保留

6. 共同買受人間之轉售或讓與

備註：依內政部112年4月25日台內地字第1120261597號公告，預告訂定「預售屋及新建成屋買賣契約得讓與或轉售情形」及「預售屋及新建
成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

全國每2年以1戶(棟)為限

平均地權條例

限制換約轉售01

內政部公告得申請讓與或轉售情形(6項)

11

家庭成員定義

• 配偶
• 本人及配偶之直系親屬
• 父母均死亡，戶籍內需要照顧之未成年

或身心障礙已成年且無配偶之兄弟姊妹
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備註：依內政部112年4月25日台內地字第1120261597號公告，預告訂定「預售屋及新建成屋買賣契約得讓與或轉售情形」及「預售屋及新建
成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

12

怎麼申請?

+

向地政機關申請
建案座落所在地
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備註：依內政部112年4月25日台內地字第1120261597號公告，預告訂定「預售屋及新建成屋買賣契約得讓與或轉售情形」及「預售屋及新建
成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」所列，實際情形依最終修訂內容為主。
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協助換約、刊登廣告要注意...

地政機關
核准函

有

無

核准效期
是否在2年內

是，換約、廣告OK

否，換約、廣告NG

是否符合
免申請情形

• 配偶、直系或二親等
旁系血親

• 繼承
• 公司合併或解散清算等

是，換約、廣告OK

否，換約、廣告NG
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規定：平權條例第79-1

修
正
後

1. 私法人購買住宅採許可制
2. 取得後5年不得移轉、讓

與或預告登記

原則許可制 例外免許可

中央公告免許可情形

私法人買受供住宅使用之房屋，應檢具使用計畫，經中央主管機關許可。

但私法人經中央主管機關公告免經許可之情形者，不在此限。

私法人買住宅無限制修正前 修正
目的

平均地權條例

管制私法人購屋02

14

• 私法人原則無居住需求，非不動產
及營建業法人持有1年內即出售比
率高達59.63%，有短期進出情形

• 防止私法人短期炒作牟利
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什麼是住宅使用之房屋?

 謄本、建照或使照用途為住或住宅者

備註：依內政部112年4月24日台內地字第11202626372號公告，預告訂定「私法人買受供住宅使用之房屋許可辦法」及「內政部依平均地權條
例第七十九條之一第一項公告私法人免經許可之情形」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

所稱房屋指：成屋、預售屋及其可移轉之權利(EX使用權…)



Q1.

規定：平權條例第79-1

1. 公(國)營事業或受政
府捐助之財團法人

國營事業(如台糖)

公營事業(如臺北捷運)

受政府捐助之財團法人

2. AMC/台灣金聯

買受不良債權擔保品、政府公開
標售之住宅

3. 經紀業買受瑕疵物件

不動產經紀業與買方約定，
買回其代理銷售之海砂屋、
輻射屋、凶宅三類瑕疵住宅

4. 法院拍賣

參與法院拍賣買受住宅

5. 文化資產

買受文化資產保護法之私有古蹟
、歷史建築及紀念建築等住宅

依法律規定優先購買(如土地
法§34-１共有人 間優先購買)

6.優先購買權

備註：依內政部112年4月24日台內地字第11202626372號公告，預告訂定「私法人買受供住宅使用之房屋許可辦法」及「內政部依平均地權條
例第七十九條之一第一項公告私法人免經許可之情形」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

平均地權條例

問
答

服
務

，
新
制

前
言

管制私法人購屋02

內政部公告免經許可情形(9種)
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● 直接向地政事務所申辦登記
● 不受5年不得移轉限制



規定：平權條例第79-1

7. 都市更新

(計畫整合階段)

• 買受迅行劃定地區範圍內住宅
(計畫公展階段)

• 計畫範圍內之所有權人、實施者、出資
者等，買受範圍內住宅

(計畫完成階段)

• 實施者或出資者與得分配住宅所有權人，
簽訂契約買回住宅

• 於新制施行前簽訂契約(經公證或認證)買
回住宅

8. 危老重建

(計畫已核准階段)

• 重建計畫之起造人、
所有權人 ，買受計
畫範圍內住宅

(計畫完成階段)

• 起造人與得分配住
宅所有權人， 簽訂
契約買回住宅

9. 合建

與土地所有權人簽訂
合建契約 ，而買受土
地所有權人之住宅

備註：依內政部112年4月24日台內地字第11202626372號公告，預告訂定「私法人買受供住宅使用之房屋許可辦法」及「內政部依平均地權條
例第七十九條之一第一項公告私法人免經許可之情形」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

內政部公告免經許可情形(9種)

平均地權條例

問
答

服
務

新
制

前
言

管制私法人購屋02
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Q1.

規定：平權條例第79-1

1. 宿舍使用 ，但申請戶數及已買受戶數
合計不得超過員工人數

2. 具規模之出租經營使用，持有同一使用
執照內 5 戶以上(以成屋為限且申請人
須為不動產租賃業)

3. 衛生福利機構場所使用，例如長照機構
等(事先取得目的事業主管機關核准設立文件)

4. 合作社買受住宅，供社員共同使用

(事先取得目的事業主管機關核准設立文件)

5. 合建 、實施或參與都更、 危老

6. 其他經內政部公告之用途

平均地權條例

管制私法人購屋02

需經許可情形項目(6項)

備註：依內政部112年4月24日台內地字第11202626372號公告，預告訂定「私法人買受供住宅使用之房屋許可辦法」及「內政部依平均地權條
例第七十九條之一第一項公告私法人免經許可之情形」所列，實際情形依最終修訂內容為主。

許可文件有效期限為1年

18

⚫向內政部申請許可
⚫受5年不得移轉限制

符合下列規定之一之合法建築物：
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參與都更許可、免許可一次看

備註：依內政部112年4月24日台內地字第11202626372號公告，預告訂定「私法人買受供住宅使用之房屋許可辦法」及「內政部依平均地權條
例第七十九條之一第一項公告私法人免經許可之情形」所列，實際情形依最終修訂內容為主。
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參與危老許可、免許可一次看

備註：依內政部112年4月24日台內地字第11202626372號公告，預告訂定「私法人買受供住宅使用之房屋許可辦法」及「內政部依平均地權條
例第七十九條之一第一項公告私法人免經許可之情形」所列，實際情形依最終修訂內容為主。
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合建機制許可、免許可一次看

備註：依內政部112年4月24日台內地字第11202626372號公告，預告訂定「私法人買受供住宅使用之房屋許可辦法」及「內政部依平均地權條
例第七十九條之一第一項公告私法人免經許可之情形」所列，實際情形依最終修訂內容為主。
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重罰炒作行為 規定：平權條例第47-5

罰則：平權條例第81-3

修
正
後

1. 散布不實資訊影響不動產交易
價格

2. 通謀虛偽營造交易活絡之表象
3. 違規銷售、連續買入或加價轉

售明顯影響市場秩序或壟斷轉
售牟利

炒作態樣
罰則

1. 處100萬~5,000萬罰鍰，限
改不改按次處罰

2. 拒絕主管機關查調資料，
處6萬~30萬元，未改正按
次處罰

03

平均地權條例

22
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建立檢舉獎金制 規定：平權條例第81-4

修
正
後

檢舉獎金適用範圍

實價登錄逾期
或不實申報

違反禁止紅單

轉售規定

違反限制換約
規定

違反禁止炒作
規定

獎金比率

1. 實收罰鍰 30%
2. 每案獎金不超過

1,000 萬元

針對不動產違規炒作行為，建立吹哨者制度，發給獎金

備註：依內政部112年4月25日台內地字第1120261354號公告，預告訂定「不動產銷售買賣與申報登錄資訊案件檢舉獎勵及罰鍰提撥運用辦法」
所列，實際情形依最終修訂內容為主。

04

平均地權條例
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規定：平權條例第81-4

修
正
後

• 檢舉人個人資料
• 被檢舉人、違規情形、

時間、地點
• 足供研判違規行為之

具體事證資料

檢舉人應附資料 防止不實檢舉機制

• 檢舉人實名制
• 需提出違規案件人、事、

時、地、物具體資料
• 偽變造事證將移送檢調

備註：依內政部112年4月25日台內地字第1120261354號公告，預告訂定「不動產銷售買賣與申報登錄資訊案件檢舉獎勵及罰鍰提撥運用辦法」
所列，實際情形依最終修訂內容為主。

建立檢舉獎金制04

平均地權條例

24
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解約申報登錄 規定：平權條例第47-3

罰則：平權條例第81-2

簽訂預售契約才要申報實價登錄
(申報人：預售屋出賣人或代銷業者)

簽訂或解除預售契約之日起30日內
皆要申報實價登錄
(解約申報人：預售屋出賣人)

修
正
前

修
正
後 是否委託代銷 未委託代銷 委託代銷

簽訂契約 出賣人 代銷業者

解除契約 出賣人

罰則項目 金額

未依限申報 • 按戶(棟)處3萬~15

萬，按次處罰
• 處罰2次不改，按

戶(棟)處30萬~100

萬，按次處罰

解約資訊不實

解約以外資訊不實
限改不改，6千~3萬
元，按次處罰

05

平均地權條例
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什麼情況要申報解約實價登錄?

原則：解除預售屋買賣契約案件皆應申報

＃同契約購買多戶，只解約不買其中1戶，也要申報

＃申報預售屋買賣實價登錄期限屆滿前解約者，仍應

分別辦理買賣 + 解約申報

例外：預售屋已登記予買受人所有

備註：實際情形依內政部最終公布內容為主。
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備註：實際情形依內政部最終公布內容為主。

27

預售屋解約怎麼報?申報人：銷售預售屋者

 憑證登錄，線上申報：

以工商憑證、自然人憑證，至「不動產成交資訊
及預售屋資訊申報網」線上申報登錄，登錄完畢後
產製申報書序號，線上送件後即完成申報。

 線上登錄，紙本送件：

於「不動產成交資訊及預售屋資訊申報網」申報登錄，

產製申報書序號，列印申報書紙本簽章後，併應
備文件至地政事務所辦理收件始完成申報。
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輸入原預售屋
交易申報資料

系統自動帶出

依實際解約資
訊申報登錄
(不實涉裁罰)

備註：實際情形依內政部最終公布內容為主。

申報書怎麼填?
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預售123
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預售契約預檢資訊哪裡查?



34

申請預售契約預檢要注意…



35

預售建案資訊轉驛站哪裡找?



36

建照資料匯入建案資訊申報怎麼做?



Q ＆ A 
Your feedback values a lot.


