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臺北市都市計畫委員會第 589次委員會議紀錄 

時間：中華民國 97 年 12 月 29 日（星期一）下午 14 時 

地點：市政大樓 8 樓西南區本會委員會議室 

主席：林兼主任委員建元             記錄彙整：陳福隆 

出席委員：錢委員學陶     郭委員肇立      郭委員瓊瑩  

          洪委員鴻智  喻委員肇青  于委員俊明 吳委員政吉 

          邱委員大展（林純綺代） 羅委員孝賢（鄭淳元代）               

倪委員世標（呂登隆代）陳委員雄文 (陳窓期 代)           

黃委員錫薰（陳君烈代）        

列席單位人員： 

發展局：脫宗華 劉秀玲  

更新處：方定安 

地政處：陳淑珍 

消防局：葉俊興 

產業發展局：卓建宏 

法規會：（未派員） 

水利處：（未派員） 

公園處：邱蓮勳 

經濟部標準檢驗局：孫文蔚 

臺灣鐵路管理局：柳正村 

民意代表：闕枚莎 

交通局：陳蓉鑫 劉先荃 

文化局：林文淵 

建管處：周家教代 

停管處：（未派員） 

國有財產局：（未派員） 

臺北市農會：蘇光正、林國寶、蔡       

東憲 

國防部軍備局：（未派員） 

本 會：黃文光、張立立、劉惠雯、張蓉真、蔡昇晃、陳福隆、       

胡方瓊、黃若津 

壹、宣讀上（588）次委員會議紀錄，有關討論事項三「變更臺北

市北投區秀山段 2 小段 662-1 地號第三種住宅區及 662-3 地

號綠地用地為道路用地計畫案」經討論決議為「請財政部國

有財產局對於興建文化國宅建照範圍與切結效力、標售同小

段 663 至 666 地號土地當時標售公告內容，以及因本案擬變

更為道路用地所涉及有償撥用之負擔成本歸屬等事項，說明
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釐清後，再提會討論公決。」。另討論事項十二「劃定臺北

市文山區景美段一小段 124地號等 29 筆土地為更新單元案」

決議事項二內容內，增修「另案內整體規劃構想中『建議』

臨景隆街 19 巷……」之文字，俾利後續都市更新審議，以茲

完備。討論事項十六經討論後，決議：「一、本案更新單元劃

定範圍修正後通過。二、本案排除 668 地號，更新單元名稱

併更改為『劃定臺北市大安區大安段三小段 663 地號等 3 筆

土地為更新單元』」，其餘無修正事項，予以確定。 

 

貳、報告事項 

案由：為本市北投區新民段二小段 519-2、523-3、531-1、527-1、

528-5地號等 5筆土地調整都市計畫指定「機關用地」使用

用途報告案 

說明： 

一、本案係市府（都市發展局）依警察局函示，於 97 年 12月

2 日檢送首揭機關用地調整都市計畫指定使用用途報告資

料（如後附件）提會報告案。 

二、案內「機關用地」係本市所有，市府警察局為維護管理機

關，原於 88 年公告之「變更臺北市北投溫泉親水公園附近

地區細部計畫案」中，係經指定作為派出所之使用，惟因北

投分局光明派出所業已另覓地設置，未來確定不再使用前開

機關用地。 

三、案依本會 97 年 7 月 22 日第 584 次委員會議審議「有關機

關用地之註記方式」結論「本案依市府都市發展局所擬處理

建議『1、本府後續規劃機關用地將依前開內政部會議結論，

依中央政府及地方政府行政機關辦公廳舍、社區型服務機能

等 3 種類型予以彈性指定其用途。2、已指定使用之機關用

地在符合上開 3種類型下進行使用調整，為簡化行政作業與
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程序，建議以報告案提經本市都市計畫委員會同意備查，再

納入地區都市計畫通盤檢討中配合修正。』洽悉備查」。本

案擬採前述報告案方式提經本會備查後，即取消指定用途以

彈性運用，後續並將納入地區都市計畫通盤檢討中配合修

正。 

決議：洽悉備查。 

 

參、討論事項 

討論事項 一 

案名：變更臺北市大安區懷生段二小段 529-1地號等 3筆道路用

地為第三種住宅區細部計畫案 

案情概要說明： 

一、 本案位於臺北市大安區和安里信義路三段147 巷12 弄，即師

大附中東北側之6 公尺道路用地，包括大安區懷生段二小段

529-1、532-1 及533-1 等3 筆土地，面積共計145 平方公尺。 

二、 計畫緣起與目的： 

臺北市都委會於71.9.9 第247 次委員會議審決，原15 

公尺計畫道路無直通功能，故僅保留6 公尺道路以應師大附

中留設側門需要，餘9 公尺寬之道路用地予以變更為住宅區。 

然經現況調查師大附中師生目前主要仍由南側大門與

北側後門進出，該校已分別於信義路三段147 巷5 弄口和11 

弄口設置兩處側門供師生使用，原計畫留設之6 公尺通路則

迄今仍未開闢完成，亦無設置側門；且依該校會勘評估無作

為緊急道路之必要。 

另變更範圍南側529、532、533 地號等3 筆土地之所有

權人與本案同，故為促進土地資源有效利用、配合周邊土地
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整體規劃並提升當地居住品質，爰依 都市計畫法第24 條申請

辦理變更6 公尺計畫道路（道路用地）為第三種住宅區。 

三、 修訂計畫內容： 

（一） 土地使用分區管制 

本案計畫範圍包含懷生段二小段529-1、532-1 及

533-1 地號等3 筆土地，其變更內容係變更道路用地為第

三種住宅區 

（二） 都市設計管制 

本計畫地區依臺北市政府80 年1 月4 日公告「修訂

縱貫鐵路、復興南路、信義路、建國南路、所圍地區細部

計畫（第三次通盤檢討）案」之土地使用分區管制規定，

第三種住宅區，建蔽率不得超過45%，容積率不得超過

225%，並適用「臺北市土地使用分區管制規則」規定，其

餘未規定事項，悉依有關法令辦理。 

（三） 回饋計畫 

本案應回饋30％之土地作為公共設施，即43.5 平方

公尺，惟本案因面積狹小，確無足夠土地可資捐贈，故改

以捐獻代金方式折算繳納，並於建築執照核發前繳納予臺

北市政府，始得核發建照。 

四、 全案係市府97年10月20日府都規字第09734777700號公告公

開展覽並函送到會。 

五、 公民或團體所提意見：計0件。 

六、 申請單位：臺北市農會。 

七、 辦理單位：臺北市政府。 

八、 法令依據：都市計畫法第24條。 

決議：本案除回饋土地或捐獻代金時機修正為「於建造執照核發
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前繳納」外，其餘照案通過。 

 
討論事項 二 

案名：修訂台北市基隆河(中山橋至成美橋段)附近地區細部計畫

娛樂區(供觀光旅館使用)街廓編號 C2 基地土地使用分區

管制規定與都市設計管制要點計畫案 

案情概要說明： 

一、 本案位於基隆河(中山橋至成美橋段)大彎北段地區，基地南

側臨10公尺綠地與20公尺樂群二路、與基河國宅二期相望，

西北側為美麗華購物中心、家樂福量販店等商業娛樂設施，

西側臨15公尺敬業四路，計畫面積約25,234.65平方公尺。 

二、 計畫緣起與目的： 

本案基地土地使用分區為娛樂區(供觀光旅館使用)，依

94年7月1日公告實施之娛樂區(供觀光旅館使用)(C2)都市計

畫，修訂土地使用分區管制，「（1）其使用項目作第41組一

般旅館及第42組國際觀光旅館之容積樓地板面積，應達申請

基地總容積樓地板面積之二分之一以上，其餘比照台北市土

地使用分區管制規則第三種商業區之使用組別。（2）「國際

觀光旅館」及「旅館式住宅」須共構設置，不得分幢建築。」，

取消原都市計畫中有關「不准許住宅使用」之規定。 

今土地所有權人宜華國際股份有限公司以符合本市「徵

求參與『促進都市再生2010年臺北好好看』開發計畫案」，

並經審查通過，依都市計畫法第24條研提本計畫修訂案。 

三、 修訂計畫內容： 

（一） 土地使用分區管制 

1. 容積放寬規定： 

本計畫區得適用「徵求參與『促進都市再生 2010 年
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臺北好好看』開發計畫案」三項容積獎勵（廣場式開放空

間、地面人行通道、挑空室內開放空間）。 

廣場式開放空間核計獎勵容積樓地板面積之 B 值為

街廓編號 C2 基地法定容積率 300%，C 值為原計畫適用

綜合設計放寬之 1/2。 

2. 取消容積增加上限 

原計畫 新計畫 
依本計畫及其他規定得增加容積者，其
增加容積之總合不得超過基準容積 50%。 

刪除。 

（二） 都市設計管制 

1. 規定地下層開挖規模 

原計畫 新計畫 
二、土地使用強度 
(三)地下層開挖規模 
  本計畫區內建
築基地地下層開挖
規模以各使用分區
及各公共設施用地
之 法 定 建 蔽 率 加
10%，且以不超過
80%為原則。採用綜
合 設 計 放 寬 規 定
者，地下層最大開挖
規模，應再減 10%。 

二、土地使用強度 
(三)地下層開挖規模 
  本計畫區內建築基地地下
層開挖規模以各使用分區及各
公共設施用地之法定建蔽率加
10%，且以不超過 80%為原
則。採用綜合設計放寬規定
者，地下層最大開挖規模，應
再減 10%。 
  街廓編號C2 娛樂區（供觀
光旅館使用）內建築基地地下
層開挖規模以法定建蔽率
加15%，且以不超過 80%為原
則。建築基地並應兼顧地面層
空間品質及基地保水設施功
能。 

 本計畫區建築基地應依建築技
術規則綠建築專章規定辦理。 

2.公共開放空間配置基準放寬規定 
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配合「促進都市再生 2010 年台北好好看」開發計畫案

政策目標及獎勵內容，本計畫區廣場式開放空間配置形

狀，考量街廓開發規模並確保集中式廣場連貫性，其配置

之長寬比得大於三比一。 

四、 全案係市府97年9月30日府都規字第09734571800號公告公開

展覽並函送到會。 

五、 公民或團體所提意見：計1件。 

六、 申請單位：宜華國際股份有限公司。 

七、 辦理單位：臺北市政府。 

八、 法令依據：都市計畫法第24條。 

決議： 

一、 本案係通過「促進都市再生2010年臺北好好看」所推薦之開

發案，依規定必須於2010年底前取得建造執照並開工，逾期

所提容積獎勵均不再適用，故有其時效性之限制。 

二、 大彎北段地區經「促進都市再生2010年臺北好好看」推薦之

開發案計12件，考量該地區整體土地使用及開放空間，本案

俟都市發展局整合大彎北段地區12個開發案，並就其土地使

用、建築容積、高度管制及開放空間等議題研提整體規劃原

則後，再提本會審議。 

 

討論事項 三 
案名：「變更臺北市南港區鐵路地下化沿線土地主要計畫案」 
案情概要說明： 
一、計畫目的：促進南港區鐵路地下化沿線土地再利用，並配合

取得北部流行音樂中心用地內原私有土地。 
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二、規劃範圍：南港區內鐵路地下化周邊地區，西起玉成街、東

至研究院路、南至忠孝東路、北至南港路。 
計畫範圍：就上開規劃範圍內閒置或低度利用之公私有工業

區所在街廓為計畫範圍，共分為 6 區，面積約 37.42
公頃。 

 
 
 
 
 
 
 
 
三、計畫區現況： 
（一）基地現況： 

編號 基地現況 

A 臺電中心倉庫及玉成變電所用地及私有土地 

B 臺鐵調車場、臺鐵回饋公園用地及國產實業、利百代等私地 

C 臺電修護處、中華電信南港機房用地及私有土地 

D 瓶蓋工廠（現無使用）、交通轉運站及私有土地 

E 原為國小預定地，現況為鐵路地下化工程施作工地 

F 僑泰興及聯華食品工業使用及私有土地 

（二）土地權屬：公有 39％、私有 61％。 
四、計畫內容： 
（一）玉成街以東至向陽路區域（編號 A、B 基地），配合北側工

業區與南側住宅區使用，變更為住商混合區。 
（二）向陽路以東至南港輪胎用地西側（編號 C 基地），變更為公

園用地，作為北部流行音樂中心發展腹地。 
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（三）編號 D 基地及 F 基地，配合南港車站中心之發展，變更為

商業區。 
（四）編號 E 基地變更為轉運站用地。 
（五）編號 A 基地內原變電所用地北移。 
五、本案係市府 97 年 10 月 27 日以府都規字第 09734296103 號函

送到會，自 97 年 10 月 28 日起公開展覽 30 日。 
六、申請單位：臺北市政府。 
七、辦理機關：臺北市政府。 
八、法令依據：都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款。 
九、公民或團體陳情意見：計 54 件，主要意見如下（詳綜理表）。 
（一）編號 A 基地私有地主，不同意設置變電所。 
（二）編號 B 基地私有地主，不同意參與市地重劃。 
（三）編號 C 基地，不同意變更為公園用地，不同意參與市地重

劃。 

決議：本案係市府為因應中央各單位於南港車站周邊地區諸多重

大建設計畫，並配合取得北部流行音樂中心所需發展用

地，爰針對南港區鐵路地下化沿線國營事業、大型工業廠

房以及低度使用私人土地主動辦理都市計畫變更。因本計

畫內容牽涉議題廣泛，且民眾亦提出許多不同意見，為求

案件審議更有效率，本案先組成專案小組進行討論後，再

提委員會審議。 

 

討論事項 四 

案名：劃定臺北市中山區中山段三小段 393 地號等 6 筆土地為更

新單元案 

案情概要說明： 

一、 本更新單元位於中山區中山北路二段 652 弄、中山北路二段
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65 巷 24 弄、林森北路 310 巷及中安公園所圍之街廓，面積

832 平方公尺，土地使用分區為商四特(原商三)。 

二、 更新單元內計有 4 棟合法建築物，屋齡已逾 30 年，建物權屬

公有佔 5.34%，公有土地佔 16.83%(台灣大學管理)。目前同

意參與更新比例之土地及合法建築物所有權人約達 12%以

上。本案基地停車空間不足，建物老舊，區內土地利用不符

周邊都市機能，有礙交通安全與都市防救災之虞。更新計畫

實施後，可促進土地再開發利用、強化防救災機能與生活安

全、提供優質開放空間、人行動線空間與周邊公園結合，創

造良好都市環境品質。 

三、 本件係市府以 97年 11月 14日府都新字第 09731093300號函

送到會。 

四、 申請單位：黃伯文 君。 

五、 辦理單位：臺北市政府。 

六、 法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、

11 條暨臺北市都市更新條例第 15條。 

七、 本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條

例」劃定基準及環境評估標準。 

決議：本案更新單元劃定範圍照案通過。 

 

討論事項 五 

案名：劃定臺北市內湖區康寧段三小段 230地號等 18 筆土地及碧

湖段二小段 886地號等 11筆土地，共計 29筆土地為更新單

元 

案情概要說明： 

一、本更新單元位於內湖路三段以北、內湖路二段以西、金龍路以

南、內湖路三段 18 巷以東所圍之街廓內，面積約 3,424.48

平方公尺。 
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二、本案位於碧湖國小東南方，臨金龍路、內湖路二段交叉口，土

地使用分區為商三 (建蔽率 65﹪、容積率 560﹪）。單元內合

法建物計 14 棟，其中 7棟為五層樓，其餘均為二、三樓，僅

一棟為 86年建造，其餘則為 73年以前建造完成。 

三、本更新單元土地權屬私有佔 90.40％、國有佔 8.37％，市有佔

0.1％、縣有佔 1.13％，建物權屬皆為私有。未來基地沿內湖

路三段 18巷、金龍路及內湖路二段，均沿街留設 4 公尺人行

步道，提供通行捷運站之安全的步行通道。 

四、本件係市府以 97 年 11月 19日府都新字第 09731003600 號函

送到會。 

五、申請單位：李秀鳳。 

六、辦理單位：臺北市政府。 

七、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5、6、8、

11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

八、 本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條

例」劃定基準及環境評估標準。 

決議： 

一、 本案更新單元劃定範圍照案通過。 
二、 計畫書第 1 頁(二)建築物使用現況有關建物屋齡誤植部分，

請予修正；另第 6 頁請補述符合更新單元劃定評估指標(六)之
捷運場站名稱及距離。 

 

討論事項 六 

案名：劃定臺北市內湖區文德段四小段 20地號等 37 筆土地為更

新單元 

案情概要說明： 

一、本更新單元位於民權東路六段、成功路二段、成功路二段 320

巷、成功路二段 320 巷 31弄所圍範圍內，計畫面積 5195平
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方公尺。 

二、本案更新單元土地使用分區為第三種商業區，現況大部分為

住宅使用為主，沿成功路二段 320 巷部分為商業使用。計畫

範圍內有 21 棟合法建築物及 1棟違章建築，大部分為民國

58 年前所建，平均屋齡約 30 年以上。範圍內及周邊公共設

施用地（人行步道、廣場用地）多數未開闢，未能提供應有

之公共服務機能。且現有巷道彎曲狹小（大部份路段寬度不

足 4 公尺），不利消防救災作業進行。 

三、本件係市府以 97 年 12月 3日府都新字第 09730807700 號函

送到會。 

四、申請單位：興南建設股份有限公司。 

五、辦理單位：臺北市政府。 

六、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5條、第 6

條、第 8 條、第 11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

七、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」  

劃定基準及環境評估標準。 

決議：有關本更新單元劃定範圍與「促進都市再生 2010年臺北好

好看」申請案部分範圍有重疊乙項，經市府都市發展局列

席代表表示「促進都市再生 2010年臺北好好看」將請申請

人於 98年 1 月 23 日前提送都市計畫變更書圖資料，後續

俟該局完成審查後，將結果向本會報告；如該案不符合申

辦條件，則同意本更新單元範圍通過。 

 
討論事項 七 
案名：劃定臺北市內湖區文德段二小段 369-2 地號等 61 筆土地為

更新單元 
案情概要說明： 
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一、本更新單元位於文德路 22 巷、文德路 22 巷 44 弄及文德路 22
巷 62 弄所圍街廓內，面積為 3128 平方公尺。 

二、本更新單元使用分區為第三種住宅區，土地包括國有及私有，

建物均為私有。 
三、更新單元臨道路側均退縮留設 2 公尺以上人行道。 
四、本案係市府 97 年 12 月 3 日以府都新字第 09731207900 號函

送到會。 
五、申請單位：金方瑞美。 
六、辦理單位：臺北市政府。 
七、法令依據：都市計畫法第 66 條；都更條例第 5 條、第 6 條、

第 8 條、第 11 條；北市都市更新自治條例第 15 條。 
八、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」

劃定基準及環境評估標準。 
決議： 
一、本案更新單元劃定範圍照案通過。 
二、另為避免於北側狹長基地內配置建築量體，建議本案建物集

中配置於基地南側。 
 
討論事項 八 

案名：劃定臺北市大安區復興段二小段 142地號等 13 筆土地為

更新單元 

案情概要說明： 

一、本更新單元位於忠孝東路四段 26 巷以東、仁愛路四段 27 巷

以西、大安路一段 84 巷以南及仁愛路四段 27 巷 28 弄以北所

圍街廓西北側，計畫面積 1200平方公尺。 

二、本案更新單元土地使用分區為第四種住宅區，現況以住宅使

用為主，部分土地遭違章建築物佔用。基地內計有 2 棟合法
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建築物，1棟為使用年期超過 20年之加強磚造，1 棟為使用

年期 28年之鋼筋混凝土建築物。屋況老舊，衛生、防火安

全堪慮，潛藏居住問題。 

三、本件係市府以 97 年 11月 19日府都新字第 09731012800 號函

送到會。 

四、申請單位：張傳祐。 

五、辦理單位：臺北市政府。 

六、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5條、第 6

條、第 8 條、第 11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

七、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」

劃定基準及環境評估標準。 

決議：本案更新單元劃定範圍照案通過。 

 
討論事項 九 
案名：劃定臺北市信義區雅祥段一小段 578 地號等 15 筆土地為更

新單元 
案情概要說明： 
一、本更新單元位於基隆路 1 段以東、基隆路 1 段 83 巷以南、基

隆路 1 段 37 巷以西及基隆路 1 段 87 巷以北所圍完整街廓，

面積為 3948 平方公尺。 
二、本更新單元使用分區為第二種商業區及第三種住宅區，土地

包括公有（82.62％）及私 有（17.38％），建物亦包括公有（35.08
％）及私有（64.92％）。 

三、本案將於更新單元西側退縮留設 6 公尺無遮簷人行道、北側

及東側退縮留設 5 公尺無遮簷人行道，南側退縮留設 3.64 公

尺以上無遮簷人行道。 
四、本案係市府 97 年 11 月 24 日以府都新字第 09731006700 號函
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送到會。 
五、申請單位：陳永濱。 
六、辦理單位：臺北市政府。 
七、法令依據：都市計畫法第 66 條；都更條例第 5 條、第 6 條、

第 8 條、第 11 條；北市都市更新自治條例第 15 條。 
八、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」

劃定基準及環境評估標準。 
決議：本案更新單元劃定範圍照案通過。 
 
討論事項 十 

案名：劃定臺北市信義區永春段二小段 15 地號等 18 筆土地為更

新單元案 

案情概要說明： 

一、 本更新單元位於信義區虎林街 222 巷、信義路六段 15 巷、

安強公園及信義路六段 76 巷所圍之完整街廓，面積 2,045

平方公尺，土地使用分區為住三。 

二、 更新單元內計有 6 棟 4 層樓加強磚造建築物，屋齡已逾 40

年，土地與建物權屬皆為私有。目前同意參與更新比例之

土地及合法建築物所有權人約達 15%以上。本案基地停車

空間不足，建物老舊，區內現有資源回收場與地區環境不

協調，有礙交通安全與都市防救災之虞。更新計畫實施後，

可促進土地再開發利用、強化防救災機能與生活安全、提

供優質開放空間、人行動線空間與周邊公園結合，創造良

好都市環境品質。 

三、 本件係市府以 97 年 12 月 1 日府都新字第 09731046500 號函

送到會。 

四、 申請單位：顏太平 君。 

五、 辦理單位：臺北市政府。 

六、 法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、



 - 16 - 

11 條暨臺北市都市更新條例第 15條。 

七、 本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條

例」劃定基準及環境評估標準。 

決議：本案更新單元劃定範圍照案通過。 

 
討論事項 十一 

案名：劃定臺北市信義區信義段一小段 102地號等 48 筆土地為更    

新單元 

案情概要說明： 

一、 本更新單元位於忠孝東路五段南側、虎林街西側、及虎林街

132 巷北側所圍之完整街廓，面積約 5,771平方公尺。 

二、 本案臨忠孝東路五段、捷運板南線永春站，土地使用分區為

商三特 (原屬住 3、住 3-1，建蔽率 45﹪、住 3 容積率為 225

﹪、住 3-1容積率 300﹪）。單元內合法建物計 24棟，59 年

至 61 年間建造完成之四層樓建物，皆為鋼筋混凝土造建築

物，平均屋齡約為 37 年。 

三、本更新單元土地、建物權屬皆為私有。未來將規劃為低樓層商

業使用、高樓層住宅使用之社區，更新單元北側臨忠孝東路留

設 3.64公尺騎樓，南側退縮 4公尺以上無遮簷人行道，東、

西兩側退縮 6公尺以上帶狀式人行步道開放空間，以供人行、

休憩及防災避難空間使用。 

四、本件係市府以 97 年 12月 1日府都新字第 09731085800 號函送

到會。 

五、申請單位：林振鴻。 

六、辦理單位：臺北市政府。 

七、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5、6、8、

11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

八、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」

劃定基準及環境評估標準。 
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決議： 

一、本案更新單元劃定範圍照案通過。 
二、計畫書第 2頁土地所有權人數誤植部分，請予修正。 

 

討論事項 十二 

案名：劃定臺北市中正區中正段一小段 101地號等 12 筆土地為更

新單元案 
案情概要說明： 

一、 本更新單元位於杭州南路一段、杭州南路一段 71巷、杭州

南路一段 77 巷及金山南路一段所圍接廓西側，面積 2,310
平方公尺(重建區段 1,146 平方公尺，整建維護區段 864平

方公尺)，土地使用分區為住三及商二。 

二、 更新單元內計有 6棟 30年以上老舊建物，其中 4棟為 1樓木、
磚造，2 棟為 4 層鋼筋混泥土造；杭州南路一段 75 號為文

化局指定之歷史建築-日式宿舍。土地權屬公有土地佔

37.40%、餘為私有；建物權屬公有部分佔 13.37%，管理機
關為經濟部標準檢驗局與國有財產局。目前同意參與更新

之土地及合法建築物所有權人比例約 30%以上。本案基地

建物老舊，低度利用，周邊停車空間不足，缺乏人行空間，
有礙防救災之虞，且區內尚有歷史建物與受保護樹木。更

新計畫實施後，可促進土地再開發利用、強化防救災機能

與生活安全、提供優質開放空間、人行動線空間、妥善維
護歷建、保護樹木與都市環境居住品質。 

三、 本件係市府以 97年 11月 25日府都新字第 09731081400號函

送到會。 
四、 申請單位：袁葦 君。 

五、 辦理單位：臺北市政府。 

六、 法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、
11 條暨臺北市都市更新條例第 15條。 

七、 本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條

例」劃定基準及環境評估標準。 

決議： 

一、本案更新單元劃定範圍照案通過。 
二、有關案內國有土地上尚有公告之歷史建築並辦理訴訟取回之
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情事，請市府都市更新處於更新單元公告前查明辦理情形併

納入計畫書載明。 

三、另歷史建築之活化利用構想及日後與重建區段之建築設計構
想，以及其與實施者、土地及合法建築物所有權人之權利義

務關係，建議日後由實施者於都市更新事業計畫內提出完整

設計構想及執行計畫。 

 
討論事項 十三 

案名：劃定臺北市中正區臨沂段一小段 495-2地號等 10筆土地

為更新單元 

案情概要說明： 

一、本更新單元位於忠孝東路二段 64 巷、杭州南路一段 11巷、

齊東街 82巷及齊東街 70巷所圍之街廓西側，計畫面積 745

平方公尺。 

二、本案更新單元土地使用分區為第三種住宅區，現況均作為住

宅使用為主，基地內計有 9棟建築物，7 棟 1至 2 樓加強磚

造，1棟 3 層樓與 1 棟 5 層樓之鋼筋混凝土建築物，使用年

限均已超過 30年。更新單元東側為 14 層樓之新建物，南側

相隔一街廓為齊東街日式宿舍保存區，更新單元週邊街廓多

為住宅使用，建築物多為 4層樓之鋼筋混凝土造建物。 

三、本件係市府以 97 年 11月 28日府都新字第 09731221000 號函

送到會。 

四、申請單位：沈奇成。 

五、辦理單位：臺北市政府。 

六、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5條、第 6

條、第 8 條、第 11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

七、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」

劃定基準及環境評估標準。 

決議： 
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一、本案更新單元劃定範圍照案通過。 

二、 計畫書中表一「土地合計」面積應修正為 745.00㎡；另圖 3 

「規劃構想圖」應增列圖例說明以資明確。 

三、建築基地退縮留設人行空間尺度建議於計畫書中明載併計畫

道路寬度須達八米以上。 

 

討論事項 十四 

案名：劃定臺北市文山區萬隆段一小段 188地號等 12 筆土地為更

新單元 

案情概要說明： 

一、 本更新單元位於羅斯福路五段 150 巷以東、羅斯福路五段 92

巷以北及羅斯福路五段以西所圍之街廓內南側，面積約 1,164

平方公尺。 

二、 本案臨羅斯福路五段，土地使用分區為住三 (建蔽率 45﹪、

容積率為 225﹪）、住三之一(建蔽率 45﹪、容積率為 300﹪；

惟建築基地面臨 30 公尺以上之計畫道路部分之面寬應在 16

公尺以上為原則，否則其容積率仍應依「住三」之規定辦理）。

單元內合法建物計 6 棟，構造為磚造及加強磚造，使用年期

均已逾 32年。 

三、本更新單元土地權屬公有佔 28.17％、私有佔 71.83％，建物

權屬國有佔 19.19％、私有佔 80.81％。經函詢公有土地管理

機關(臺北市政府財政局、新建工程處、及財政部國有財產

局)，表示皆無使用計畫，同意參與更新。未來協助開闢基地

南側計畫道路(羅斯福路五段 92巷)，並經水利機關同意後配

合辦理萬龍大排水溝箱涵與改道工程，為滿足人行及防災需

求，另於更新單元東側及西側臨計畫道路部分，沿街留設 5

公尺以上無遮簷人行道。 

四、本件係市府以 97 年 11月 26日府都新字第 09730995300 號函



 - 20 - 

送到會。 

五、申請單位：陳坤地。 

六、辦理單位：臺北市政府。 

七、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5、6、8、

11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

八、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」

劃定基準及環境評估標準。 

決議： 

一、 本案更新單元劃定範圍照案通過。 
二、 本更新單元內公有土地分屬國有及市有，請於計畫書中詳

列，另第 10 頁圖 2 地籍圖 228 地號土地屬公私共有，請予

修正。 

 
討論事項 十五 
案名：劃定臺北市松山區民生段 141 地號等 36 筆土地為更新單元 
案情概要說明： 
一、本更新單元位於民生東路 4 段、民生東路段 4 段 80 巷、民生

東路 4 段 56 巷、民生東路 4 段 56 巷 1 弄及民生東路 4 段 56
巷 3 弄所圍 2 處完整街廓，面積為 8832 平方公尺。 

二、本更新單元使用分區為住宅用地（民生社區特定專用區），土

地及建物均為私有。 
三、本案依當地都市計畫規定於更新單元北側留設 4 公尺無遮簷

人行道，東側留設 3 公尺無遮簷人行道，西側、南側及基地

臨 56 巷 1 弄均留設 2 公尺無遮簷人行道。 
四、本案係市府 97 年 12 月 1 日以府都新字第 09731215600 號函

送到會。 
五、申請單位：呂孟渟。 
六、辦理單位：臺北市政府。 
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七、法令依據：都市計畫法第 66 條；都更條例第 5 條、第 6 條、

第 8 條、第 11 條；北市都市更新自治條例第 15 條。 
八、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」

劃定基準及環境評估標準。 
決議：本案更新單元劃定範圍照案通過。 
 
討論事項 十六 

案名：劃定臺北市士林區三玉段二小段 434地號等 31 筆土地為更

新單元案 

案情概要說明： 

一、 本更新單元位於天母東路 8巷、忠誠路二段 130巷、忠誠路

二段 140 巷及忠誠路二段 140 巷 15 巷所圍街廓之東側，面

積 3,704 平方公尺，土地使用分區為住三。 

二、 更新單元內計有 30 棟 2 層樓加強磚造建築物，屋齡已逾 33

年，土地、建物權屬皆為私有。目前同意參與更新比例之

土地所有權人僅約 7.89%及合法建築物所有權人僅約

2.94%。本案基地建物老舊，部分有占用與土地權屬不清問

題，防震防火能力不足與地區環境不協調，周邊巷道狹窄、

缺乏人行空間與休憩空間、停車空間不足與違規停車嚴重，

影響防救災之虞。更新計畫實施後，可強化居住生活機能、

配合周邊天母運動公園與商圈，促進土地再開發利用、強化

防救災機能與生活安全、提供優質開放空間、人行動線空間

與都市環境居住品質。 

三、 本件係市府以 97 年 12 月 5 日府都新字第 09731151100 號函

送到會。 

四、 申請單位：方富民 君。 

五、 辦理單位：臺北市政府。 

六、 法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、

11 條暨臺北市都市更新條例第 15條。 
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七、 本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條

例」劃定基準及環境評估標準。 

決議：有關本更新單元劃定範圍與「促進都市再生 2010年臺北好

好看-忠誠路二段案」申請案部分範圍有重疊乙項，經市府

都市發展局列席代表表示「促進都市再生 2010 年臺北好好

看」將請申請人於 98 年 1 月 23日前提送都市計畫變更書圖

資料，後續俟該局完成審查後，將結果向本會報告；如該案

不符合申辦條件，則同意本更新單元範圍通過。 

 
伍、散會（17 時 45 分）。 
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