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時間：中華民國 98 年 11 月 27 日（星期五）下午 14 時 

臺北市都市計畫委員會第 604次委員會議紀錄 

地點：市政大樓 8 樓西南區本會委員會議室 

主席：林兼主任委員建元               彙整：黃若津 

出席委員：(詳簽到表) 

列席單位人員：(詳簽到表) 

壹、宣讀上(603)次委員會議紀錄，除討論事項三、決議：「本案

現地環境窳陋卻有需要改善」文字誤植修正為「本案現地環

境窳陋確有需要改善」，餘 無修正事項，予以確定。 

 

貳、報告事項 

報告事項 一 

案名：為本會第 603次委員會議決議，有關「變更臺北市南港區中

南段一小段 446地號等 230筆機關用地為特定專用區主要

計畫案」及「陳瑞雅君申請之『劃定臺北市大安區龍泉段

一小段 421-1地號等 8筆土地為更新單元』案」組成專案小

組，報請  公鑒 

一、變更臺北市南港區中南段一小段 446 地號等 230 筆機關用地

為特定專用區主要計畫案 

說明： 

（一）專案小組召集人：張委員桂林 

（二）專案小組成員經徵詢委員意願，由吳委員清輝、邊委員泰

明、郭委員瓊瑩、李委員素馨、陳委員武正、洪委員鴻智、

許委員中光、于委員俊明、邱委員大展、倪委員世標等人

組成。 

二、陳瑞雅君申請之「劃定臺北市大安區龍泉段一小段 421-1地

號等 8筆土地為更新單元」案 
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（一）專案小組召集人：吳委員清輝 

（二）專案小組成員經徵詢委員意願，由陳委員武正、黃委員麗

玲、許委員中光、于委員俊明、倪委員世標等人組成 

決議：

 

洽悉備查。 

叁、討論事項 

討論事項 一 

案名：變更臺北市大安區瑞安段一小段 219-2 地號等第 3 種住宅

區、第 3-2 種住宅區及道路用地為第 3 種住宅區(特)、第

3-2 種住宅區(特)及綠地細部計畫案 

一、 計畫緣起： 

案情概要說明： 

（一） 本案係市府受理元利建設企業股份有限公司申請「促進都

市再生 2010 年臺北好好看」之開發計畫（交通河域組組），

經市府審查通過推薦，爰依都市計畫法第 24 提出本細部

計畫變更案。本案經是市府 98 年 4 月 1 日以府都規字第

09830568703號公告，98年 4 月 2 日起公開展覽 30 天。 

（二） 依 98 年 1 月 19 日本會第 590 次委員會議決議（略以）：

臺北好好看計畫案件逕由各專案小組進行審查後再提委

員會議審議。本案業於 98 年 5 月 5 日、6 月 29 日與 9 月

16 日召開 3次專案小組會議討論完畢。 

二、 原公展計畫內容概述： 

（一） 計畫範圍與面積：位於捷運大安站及大安森林公園站半徑

500 公尺範圍內；計畫區西側隔 70公尺寬之建國南路為大

安森林公園；北側距信義路約 150 公尺，南側緊鄰大安國

宅。計畫區臨建國南路 30 公尺進深範圍為第 3-2 種住宅

區，面積 2,456 ㎡，超過 30公尺進深範圍為第 3種住宅區，

面積 5,624 ㎡，另有 607 ㎡之 6 公尺道路用地穿越，合計
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為 8,687 ㎡。 

（二） 計畫區現況：所在街廓現況皆未開闢；計畫區東側為國中

用地，現況為美國在台協會，南側緊鄰大安國宅；周邊文

教及宗教設施豐富，包含師大附中、大安高工、台北市立

圖書館、聖家堂……等。產權部分其中大安區瑞安段一小

段 219-1 地號等土地，多為私人所有，共 8080㎡，其餘土

地則為中華民國所有，管理機關分別為財政部國有財產局

及臺北市政府工務局新建工程處，共計 607㎡。 

（三） 變更計畫內容： 

1.變更土地使用分區： 

位置 
變更內容 

變更理由 
原計畫 新計畫 面積(㎡) 

臨建國南路超

過 30 公尺進深

範圍 

第 3種住

宅區 

第 3種住宅

區(特) 
5,624 

配合整體開發計畫，變

更原計畫內容 

臨建國南路 30

公尺進深範圍 

第 3-2種 

住宅區 

第 3-2種住

宅區(特) 
2,456 

建國南路二段

39 巷及 69 巷間

東西向6公尺寬

道路 

道路用地 綠地用地 607 

為兼顧擴大整體開放

空間效益及確保原細

部計畫道路通透性，將

道路用地調整為綠地

用地，落實以人為本之

理念，增添公益性與地

區景觀的多樣性。 

2.土地使用分區管制： 

（1）使用強度與項目：分別適用「臺 北市土地使用分區管制規則」

有關第三種住宅區及第三之二種住宅區之規定。 

（2）為增進本計畫區內跨街廓之整合開發與利用，整體開發街廓

建蔽率、容積率及使用可彈性配置於街廓內。廣場用地經臺

北市政府同意後，其上方或下方得供設置立體連通設施使

用。 

（3）本案建築基地得適用「徵求參與『促進都市再生 2010年臺

北好好看』開發計畫案」四項容積獎勵(廣場式開放空間、
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地面人行通道（含腳踏車道）、挑空室內開放空間、其他具

形塑都市意象、創造特殊都市生活體驗空間等)。 

3.擬定都市設計準則。 

4.事業及財務計畫：住宅區由申請單位自行規劃興建；計畫區

內新設之綠地用地由申請單位負責開闢。 

四、本案業於 98 年 9 月 16 日召開本案第三次專案小組會議討論

完畢，結論提請大會討論。市府並於 98年 10 月 13 日提送修

正後資料到會。 

五、公民或團體陳情意見：無。 

一、本案除以下幾點應再作修正與增列外，其餘依本案專案小組

審查意見、市府本次提會審議資料及會議當日所送補充資料

內容修正通過。 

決議： 

（一）道路用地是否變更為廣場用地 1 項，經委員討論後維持原道

路用地使用，並括弧加註僅供人行及緊急救災車輛通行。

至於後續道路用地營運管理務必確保其公共通行暢通無

阻，並不得設置任何障礙物。 
（二）計畫案名配合修正為「修訂臺北市大安區瑞安段一小段

219-2地號等第 3 種住宅區、第 3-2 種住宅區土地使用管制

規定及道路用地變更為道路用地(僅供人行及緊急救災車

輛通行)細部計畫案」。 

（三）本案本身係屬申請「促進都市再生 2010年臺北好好看」案

件，又位處交通樞紐地區與擁有地標性建築之概念，其未

來興建建物應以維持優良環境品質與設計為主，本委員會

不要求特定建築大師之作品；至於建物外觀上應有別於一

般建案採更嚴謹環境管理方式以確保景觀效果，是項建築

設計內容及環境管理辦法授權臺北市都市設計及土地使用

開發許可審議委員會審議。 
（四）有關停車獎勵申請部分，本案原有之建照同意停獎與本次
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重新提出新的細部計畫案兩者並無關聯，加上本案申請「促

進都市再生 2010 年臺北好好看」係以位處大眾捷運系統周

圍 500 公尺內屬於交通樞紐範疇予以推薦；另外，考量整

體基地交通周邊容受力以及鄰近大安森林公園地下停車

場、建國高架橋下停車場、大安高工地下停車場之實際停

車需求量尚有空間，並無停車急迫需求。綜上因素考量，

不同意本案申請之停車容積獎勵。 

（五）本案同意申請臺北好好看「廣場式開放空間」、「地面人行

通道」及「挑空室內開放空間」3 項容積獎勵項目。至於實

際容積獎勵額度，授權臺北市都市設計及土地使用開發許

可審議委員會審議確定。 
（六）基於道路用地(僅供人行及緊急救災車輛通行)有利於社區

環境品質改善及財產效益，道路用地之開闢由申請單位元

利建設企業股份有限公司負責，並由其維護管理 25 年；另

後續道路設計、施工型式與詳細管理維護方式等文字內

容，由申請單位與臺北市政府協商方式訂定之。 
（七）其他文字修正：計畫書第 14 頁「其他」之文字，請修正同

本案 98 年 9 月 16 日專案小組審查意見「本案若無法依臺

北好好看規定時程申請建照及開工，應回復原都市計畫」

之文字敘述，以茲完備。 

討論事項 二 

案名：修訂「擬定臺北市南港區南港路以南、縱貫鐵路以北特定

專用區（原南港輪胎工廠）細部計畫案」 

一、 本案原屬主要計畫劃設之工業區，90年辦理「修訂臺北市南

港區都市計畫（主要計畫）通盤檢討案」時「得予轉型為策

略型工業區或其他使用分區」，本案擬變更為特定專用區，

且依88年12月7日內政部都委會第476次會議決議「…本案應

案情概要說明： 
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依『都市計畫工業區檢討變更審議規範』有關規定辦理…」 

二、 主要計畫審議歷程 

本案主要計畫於93年6月11日公展，經提94年12月20日本會第

550次委員會議審議通過，95年2月16日函報內政部，經籌組

專案小組，提96年11月13日內政部都委會第670次委員會議審

議修正通過，變更本案工業區為特定專用區，容積獎勵以原

法定容積1.5倍為上限。惟本案擬再參與市府「徵求參與『促

進都市再生2010年臺北好好看』開發計畫案」，建議將本案

總容積獎勵上限由390％提高到450％，經再提98年6月9日第

708次內政部都委會審議決議仍維持第670次會議決議。市府

於98年9月1日函送主要計畫書圖報內政部，並於98年10月1

日公告。 

三、 細部計畫審議歷程 

94年7月8日本案細部計畫公展，經提94年12月20日本會第550

次委員會議審議通過。 

四、 本次修訂細部計畫內容包括： 

（一） 修定本案法令依據，配合本會第550次委員會議審定細部

計畫內容，將法令依據更新條例第11條(自行劃定更新單

元)修正為更新條例第6、8、10條(更新地區劃定)。 

（二） 依內政部都委會審議結論訂定總容積上限。 

（三） 案內公園用地配合北部流行音樂中心計畫，訂定使用項目

及使用強度。 

五、 全案係市府98年10月27日府都規字第09836683900號函送到

會。 

六、 公民或團體所提意見：無。 

七、 申請單位：南港輪胎股份有限公司 

八、 辦理單位：臺北市政府。 

九、 法令依據：都市計畫法第22條及第24條、都市更新條例第6、

8、10條。 
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決議

討論事項 三 

：照案通過。 

案名：修訂臺北市遷建住宅基地都市計畫暨劃定都市更新地區開

發期程獎勵規定計畫案 

一、 計畫緣起： 

案情概要說明： 

(一) 市府為鼓勵遷建住宅推動更新重建，業以97 年2 月29 日府

都規字第09730017900 號公告「變更臺北市遷建住宅基地都

市計畫暨劃定都市更新地區計畫案」在案；該範圍內之法定

容積率由225%提高至250%，並劃定為更新地區，及提高不同

年期之開發時程獎勵（即公告二年內15%，二至四年9%，四至

六年5%）等，併同規定申請開發時程獎勵之時點以『都市更

新事業計畫』送件時間為準。 

(二) 惟查自市府97年2月29日公告發布實施後迄今僅7 件更新申

請案（1 件事業計畫、6 件事業概要），其面積計3 公頃，

約占計畫內更新地區面積30.78 公頃之9.75%。由於協助遷建

基地住戶辦理更新改建為市府重要政策，惟就申辦都市更新

案件觀之，於2 年內整合達到都市更新事業計畫之同意比例

門檻確非易事，更何況該等窳陋社區及經濟環境較差者更為

困難。 

(三) 另依內政部98年7月30日內授營更字第0980807631 號函附98

年7月27日召開「研商關於 都市更新事業計畫經主管機關核定

發布實施後，實施期間因相關更新法令有所更迭，實施者申

請變更計畫執行疑義」會議結論(一)意旨，申請都市更新獲

得容積獎勵，以依都市更新條例第10 條、第11 條申請『都

市更新事業概要』後之送件時間為時點。 

(四) 案經市府參酌前述內政部函示意旨，考量實際整合困難情

形，擬修訂本案之申請開發時程獎勵時點，以都市更新事業
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概要送件時間為準，以落實原計畫鼓勵住戶推動都市更新改

建之構想，爰依都市計畫法第27條第1項第4款辦理變更程序。 

二、 計畫範圍： 

以市府97 年2 月29 日公告之遷建基地範圍，以及98年

5月1日公告之列管地號範圍（實際執行以公告地號範圍為

準），合計有大安區通化段1至5小段(通化街附近地區)、萬

華區華中段3小段(武成街)、信義區吳興段3小段(吳興街及松

仁路口南側)、大同區文昌段2小段(延平北路四段)、信義區

永吉段1、3小段、虎林段1、4小段、雅祥段2小段(永吉路、

松山路、松信路附近地區)、中山區長春段1 小段(長春路及

復興北路口西南側地區)等6 處遷建基地；並為 利於都市整體

發展，以其所在街廓劃為本變更案計畫範圍。 

三、修訂計畫內容 

為鼓勵本案計畫範圍內遷建住宅之開發，並考量住戶意

見整合不易，修訂計畫案伍之五、開發期程獎勵（一）開發

期程之認定以申請都市更新事業概要送件時間為準，惟不得

同時適用都市更新之時程獎勵。 

四、法令依據：都市計畫法第27條第1項第4款。 
五、辦理單位：臺北市政府。 
六、本案審議歷程：市府（都市發展局）於98年10月20日以府都

規字第09836515700號公告，98年10月21日起公開展覽30天。 

七、 公民或團體所提意見：無。 

決議

討論事項 四 

：本案變更內容無涉使用分區調整，除計畫書內示意圖(一)

至(六)內之圖框與圖例予以修正，並清楚呈現其框線以利

閱讀外，其餘依市府所送計畫書圖修正通過。 

案名：「臺北市文山區都市計畫通盤檢討（細部計畫）案內擬變更

部分第二種住宅區為公園用地及停車場用地、增訂機關用
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地之建蔽率及容積率案」 

一、「臺北市文山區都市計畫通盤檢討（主要計畫）案」前經內政

部都委會 97 年 8 月 26 日第 560 次委員會議決議（略以）：「本

案除下列各點外，其於准照本會專案小組初步建議意見及臺

北市政府 97 年 7 月 25 日北市都規字第 09704544700 號函送

計畫書、圖通過」，市府依內政部都市計畫委員會決議修正並

函報核定主要計畫，業於 98 年 1 月 23 日公告實施。 

案情概要說明： 

二、「臺北市文山區都市計畫通盤檢討（細部計畫）」業經本會 95
年 9 月 28 日第 560 次委員會議審議決議修正通過，惟本案主

要計畫於內政部都市計畫委員會審議期間，文山區公所接獲

文山區景東理高里長鳳謙陳情書，景美段 4 小段 189 地號市

有土地（土地使用分區為第二種住宅區，面積 1,482 平方公

尺），長期閒置影響環境品質，考量社區整體發展，擬變更第

二種住宅區為公園用地。 
三、另政大段 1 小段 112 地號市有土地（屬木柵二期重劃區第二

種住宅區，面積 2,078.23 平方公尺），因該地區之「木柵二期

重劃區促進發展協進會」多次向李議員慶元陳情，期望闢建

公共停車場供地區民眾使用，為達管用合一，擬變更第二種

住宅區為停車場用地。 
四、另「臺北市文山區都市計畫通盤檢討（主要計畫）案」內依

管用合一檢討原則，將交通部公路總局管有之文山區景美段 1
小段 553 地號土地由第四種住宅區變更為機關用地，為利土

地管理機關後續利用，擬補充規範：「該機關用地之建蔽率及

容積率與毗鄰之使用分區第 4 種住宅區一致」。 
五、申請及辦理單位：臺北市政府（都市發展局）。 

決議：

討論事項 五 

照案通過。 
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案名：變更臺北市內湖區潭美段 5 小段 33及 33-1 地號等 2 筆土

地辦公服務區（二）為辦公服務區（二）（特）細部計畫案 

一、 本案位於內湖五期重劃區內，為中山高速公路及九號道路、

南京東路、成功路二段所圍區域。本區鄰近中山高速公路南

京東路交流道，計畫面積約12,683平方公尺。 

案情概要說明： 

二、 計畫緣起與目的： 

本案以符合臺北市政府「徵求參與『促進都市再生2010

年臺北好好看』開發計畫案」之「科技產業軸帶」範疇，華

固建設股份有限公司擬引進企業辦公室、小型辦公室等辦公

機能，進而扮演串連地區科技產業發展之角色，經市府推薦

依都市計畫第24條變更都市計畫。 

三、 原公展計畫內容： 

（一） 變更土地使用分區 

本計畫變更辦公服務區(二)為辦公服務區(二)(特)，面

積為1.2683公頃。 

表一 變更計畫內容表  

位置  

變更內容  建

蔽
率 

容

積
率 

變更理由  
原計畫  新計畫 

面積 

（公頃） 

街廓 編 號
辦5  

潭美段5小

段 33 及
33-1 地 號

等2筆土地  

辦公服
務區

(二) 

辦公服

務區

(二)(特
) 

1.2683 40% 
225

% 

一、配合政府政策促進

土地利用。  
二、透過都市設計管制之

落實，改善都市空間

品質。 

（二） 使用項目及使用強度依原計畫規定。 

（三） 容積獎勵規定 
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原計畫 新計畫 
1. 本計畫區「辦公服務區（二）」適用綜合設

計放寬容積獎勵且應就容積獎勵部分辦理

回饋，回饋數量以增加之容積之半數計

算，並得依「變更修訂臺北市主要計畫商

業區(通盤檢討)計畫案內有關商業區變更

回饋相關規定案」內相關計算方式核算代

金繳交。 
2. 依本計畫及其他規定得增加容積者，其增

加容積之總合不得超過基準容積 50﹪。 

本計畫得適用「徵

求參與『促進都市再

生 2010年臺北好好

看』開發計畫案」二

項容積獎勵(廣場式

開放空間、地面人行

通道)，並依該案之審

查機制辦理。 

（四） 建築基地地下層最大開挖面積佔基地面積最大比率乙

項，原計畫於「土地使用分區及使用管制」內規定，本次

變更計畫則於「都市設計原則」內規定。 

四、 專案小組審查後修改之計畫內容： 

（一） 土地使用分區管制 

使用項目及使用強度依原計畫規定。 

  表一 土地使用計畫表  

位置  土地使用分區  面積（公頃） 建蔽率 容積率 

街廓編號辦5  

潭美段 5小段 33及

33-1地號等2筆土地  

辦公服務區

(二) 
1.2683 40% 225% 

（二） 使用項目：辦公服務區（二） 

（三） 容積獎勵規定 

1. 本計畫得適用「徵求參與『促進都市再生 2010年臺北

好好看』開發計畫案」二項容積獎勵(廣場式開放空

間、地面人行通道) 

2. 本計畫區須先依原都市計畫規定適用綜合設計容積獎

勵應依規定需1/2回饋；再申請臺北好好看「廣場式開

放空間」獎勵。 

3. 依本計畫及其他規定得增加容積者，其增加容積之總

和不得超過基準容積50﹪。 
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（四） 都市設計準則。 

五、 全案係市府98年4月13日府都規字第09831425800號公告公開

展覽並函送到會，本會於98年5月21日及98年10月28日召開

「促進都市再生2010年臺北好好看」開發計畫科技軸帶組第2

次及第8次專案小組會議審議本案，並於98年7月31日由本會

委員及市府相關單位召開座談會，就「『促進都市再生2010

年臺北好好看開發計畫』中『廣場式開放空間獎勵』適用疑

義與獎勵容積上限」達成共識，經提98年9月10日本會第599

次委員會議報告後，決議：洽悉。 

六、 公民或團體所提意見：無。 

七、 申請單位：華固建設股份有限公司。 

八、 辦理單位：臺北市政府。 

九、 法令依據：都市計畫法第24條。 

決議

一、 本計畫區須先依原都市計畫規定適用綜合設計放寬容積獎勵

部分應依規定需 1/2 回饋；再申請臺北好好看「廣場式開放

空間」獎勵。故依臺北好好看申請「廣場式開放空間」容積

獎勵，除含原都市計畫規定適用綜合設計放寬容積獎勵（須

辦理回饋部分）外，另得增加之容積視其對環境品質的貢獻

度、至多為法定容積率之 17％。 

：本案除以下幾點應再作修正外，其餘依專案小組審查意見、

市府本次提會審議資料及會議當日所送補充資料內容通

過。 

二、 本案同意申請臺北好好看「廣場式開放空間」及「地面人行

通道」2 項容積獎勵項目，實際容積獎勵額度，由臺北市都

市設計及土地使用開發許可審議委員會依本案所規劃之開放

空間，審酌其必要性、開放性及公益性，就實際面積再核予

容積獎勵額度。 
三、 修正計畫書第 14 頁都市設計準則中有關建築物外牆顏色明
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度及彩度之相關規定，仍依原都市計畫之規定，以保持內湖

五期地區整體建物設計色彩之一致性。 
四、 修正計畫書第 15 頁都市設計準則（二）3.「本計畫區廣場式

開放空間 24 小時開放供公眾使用」修正文字為：「本計畫區

廣場式開放空間應考量其通透性且 24 小時開放供公眾使

用」。 
五、 其他計畫書建議修正及補充部分：修正計畫書第 19 頁玖、其

他 三、「…若以完成超過之獎勵容積樓地板施工者…」文字

修正為「…若已完成超過部分

討論事項 六 

之獎勵容積樓地板施工者…」。 

案名：變更臺北市南港區新光段1小段119地號等4筆土地農業區為機

關用地(供中央政府機關使用)主要計畫案 

一、 計畫緣起： 

案情概要說明： 

為因應全球化之挑戰，配合政府生技產業之推動，期運用

我國現有科技優勢與利基，以科技創新創造經濟價值，結合中

央研究院等機構促進我國生技發展，經 行政院經濟建設委員會

96年7 月30 日院台衛字第0960037968 號函同意衛生署擬於

台北市南港區規劃成立「生醫管理中心」，以分期分區興建「衛

生大樓」與「生技大樓」，俾建構優質衛生科技環境，活絡生

醫產業之發展。 

「生醫管理中心」第一期計畫於96-100 年編列10 億元工

程經費新建「衛生大樓」，第二期計畫為因應日益重要公共衛

生政策、藥事、食品衛生及防疫等工作量之需求，擬開發興建

具國際水準的生技大樓，結合公共衛生、育成中心、檢驗及研

究於一處，提升國內醫藥食品工作效能，接軌國際，提升國家

形象。而本次都市計畫變更範圍部分則位於「生醫管理中心」

第二期開發基地內。 

另考量該區整體發展、私地所有權人權益，本次都市計畫

變更範圍以衛生署「生醫管理中心」第二期開發基地部分用
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地，即以台 北市南港區新光段一小段衛生署機關用地以東，龍

華路以北，國防部機關用地以西所圍之4筆零碎之農業區(3筆

國有土地、1筆私人土地)辦理分區變更，並經報請內政部98

年6月1日內授營部字第0980805236 號函核定得依都市計畫法

第27條第1項第4款規定辦理個案變更。 

二、 計畫範圍： 

變更範圍位於南港區新光段一小段，西側鄰接行政院衛生

署之機關用地，東側鄰接國防部軍備局之機關用地。計畫面積

約為3270 平方公尺。 

三、 計畫內容概述： 

（一） 土地使用規劃構想： 

1. 本基地主要提供衛生署「生醫管理中心」第二期開發基地

使用，並以作為「生技大樓」及相關附屬辦公空間為主。 

2. 配合「生醫管理中心」第一期辦公廳舍及庭園景觀，及維

持地區環境品質，第二期開發以低建蔽管制為原則，以留

設大面積之開放空間。 

（二） 空間發展構想： 

未來「生醫管理中心」第二期「生技大樓」之軟硬體配置

及功能，需兼顧現 行全人健康照護計畫相關工作所需之一般性

及特殊性初步規劃，茲簡要說明如下： 

3. 行政中心：含人員辦公室及其附屬空間、圖書資料中心、

檔案室等。 

4. 育成中心：含藥物食品檢驗中心、中西醫藥生技中心、醫

療器材製造規範及癌症防治研究實驗室等。 

5. 全國緊急醫療應變及防災支援中心：如中央疫情指揮中

心。 

6. 教育訓練中心：含流行病學員訓練班。 

7. 民眾服務中心：如社區長期照護衛教宣導中心、自殺防治

中心、重大傷病諮詢及預防接種或捐血站。 

8. 機電網路及資訊處理中心。 

9. 其他公共設施：如員工宿舍（配合本署中興新村同仁北遷

及組織重整業務所需）。 

10. 防疫物資儲備中心：突發疫病防治因應物資儲備庫房。 
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（三） 主要計畫變更內容： 

變更位置 原計畫 新計畫 變更面積 
(m

2

變更理由 
) 

南港區新

光段一小

段 119 、

15-3 、

137、138

地號全部

面積 

農業區 機關用地 3270 1.配合政府生技產業

推動，衛生署設置

「生醫管理中心」

第二期計畫。 

2.配合南港區鐵路沿

線都市更新整體發

展政策，促進沿線

土地開發。 

（四） 實施進度與經費 

1.土地取得方式與徵收經費 

（1）變更範圍內公有土地以撥用方式取得，私有土地部分將

由衛生署以協議價購方式取得，如協議不成，則採一般

徵收方式進行。 

（2）土地徵收經費約31 萬，由衛生署編列預算。 

2.實施進度 

「生醫管理中心」採分期分區開發，分二期完成。本

次變更範圍位於第二期發展區範圍內，預計民國101 年完

成一期興建工程後開始規劃興建，至民國106 年完工。 

3.開發經費 

「生醫管理中心」第二期「生技大樓」開發計畫所需

經費，包括實質計畫規劃、用地取得、公共工程規劃設計、

施工監造等，本案所需經費預估約為新台幣 20 億元，經

費由行政院衛生署逐年編列。 

四、 法令依據：都市計畫法第 27 條第 1 項第 4款。 
五、 申請單位：行政院衛生署。 
六、 辦理機關：臺北市政府。 
七、 本案審議歷程：市府（都市發展局）於 98 年 10 月 15 日以府

都規字第 09835785000 號公告，98 年 10 月 16 日起公開展覽

30 天。 
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八、 公民或團體所提意見：1 件。(詳後附公民或團體意見表) 

決議

一、 本案除同意納入變更範圍外之南港區新光段一小段 137-3 地號

併同變更機關指定用途為供中央政府機關使用外，其餘依申請

單位、市府所送計畫書圖及會議當日所送補充會議資料內容修

正通過。 

： 

二、 公民或團體陳情意見審決如後附綜理表。 

變更臺北市南港區新光段 1小段 119 地號等 4筆土地農業區為機關
用地(供中央政府機關使用)主要計畫案 

臺北市都市計畫委員會公民或團體所提意見綜理表 

編 號 １ 陳情人 
國防部軍備局工程營產中心北部地區工程

營產處 

陳 情 理 由 

案內同段 137 地號部分土地目前仍有軍事設施供第 202 廠

「光華營區」使用中，因營區目前無搬遷計畫，請於變更

都市計畫內澄清註明，機關用地應包含可供國防事業使

用，避免因使用分區變更後無法供第 202 廠使用。 

建 議 辦 法 
請於變更都市計畫內澄清註明，機關用地應包含可供國防

事業使用，避免因使用分區變更後無法供第 202 廠使用。 

擬建議處理意見 

申請單位(衛生署)回應： 

1. 台北市南港區新光段一小段 137 地號為本署經管之土

地且為未來本署生技大樓預定興建基地範圍，本署仍

有公務需用，確實無法供 202廠使用。 

2. 202 廠之設施(開標室)興建於其他機關經管之土地

上，應先釐清該廠當初為何會佔用他機關之土地？宜

先查明計算該開標室周圍目前國防部經管土地使用之

興建使用率。開標室周圍尚有大範圍自有土地，而僅

係佔用他機關小部份之土地時，其陳情理由之正當

性，尚有斟酌之空間。 

3. 綜上 137 地號土地本署確實仍有公務需用，是請 202

廠仍宜遵循國有財產法相關規定辦理後續事宜。 

委員會決議 

案內南港區新光段一小段 137地號同意由農業區變更為機

關用地（供中央政府機關使用），有關國防部軍備局工程

營產中心北部地區工程營產處陳情理由與建議事項，後續

由中央政府機關使用需求機關予以協調之。 
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討論事項 七 

案名：變更臺北市松山區寶清段二小段 353 地號等 22 筆土地都市

更新單元為同小段 353-2 地號等 13 筆土地為都市更新單元 

一、本次申請變更劃定範圍之更新單元係位於松山區寶清街、南

京東路 5 段、基隆路 1 段所圍區域範圍內，面積 2,594 平方公

尺。 

案情概要說明： 

二、本會前於 97 年 2 月 20 日第 579 次委員會審議通過「劃定臺

北市松山區寶清段二小段 353 地號等 22 筆土地為更新單

元」，並業經市府 97 年 4 月 23日公告該更新單元劃定範圍。 

三、本次申請人申請變更劃定範圍，係因範圍內部分土地整合困

難，且針對區內未開闢計畫道路，擬改採排除於更新單元範

圍外，以協助開闢方式辦理，俾利爭取更新容積獎勵。 
四、本案變更後之更新單元實質規劃構想，有關騎樓或無遮簷人

行道之留設原則仍維持原公告之計畫內容。變更後之更新單

元亦經市府審查符合更新單元劃定基準及環境評估標準。 
五、本案市府 98 年 10 月 19 日以府都新字第 09831260900 號函送

到會。 
六、申請單位：林萬富。 
七、辦理單位：臺北市政府。 
八、法令依據：都市計畫法第 66 條；都更條例第 5 條、第 6 條、

第 8 條、第 11 條；北市都市更新自治條例第 15 條。 

一、本案申請變更更新單元範圍，將區內未開闢計畫道路予以剔

除一節，在市府未能確保範圍變更後，計畫道路亦能配合地

區更新一併開闢完成之情況下，本案暫予保留，請市府就變

更更新單元範圍排除未開闢公共設施與否之利弊得失先進行

研析，並建立通案處理原則後再議。 

決議： 
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二、本案計畫案名有關「都市更新單元」文字，請依都市更新條

例規定刪除「都市」二字。更新單元內建築物面積同意依更

新處建議修正為 1159.59 平方公尺。 

討論事項 八 

案名：「變更臺北市大安區瑞安段三小段 224-1地號等 20筆土地

為同小段 224-1地號等 18筆土地更新單元」案 

一、本更新單元位於臺北市瑞安街以東，和平東路二段 107巷以

西，瑞安街 222巷以南，瑞安街 135 巷以北所圍街廓範圍之

南側，計畫面積 1,749平方公尺。 

案情概要說明： 

二、本案更新單元土地使用分區為住三，案前經市府於 97 年 5

月 14 日公告劃定為更新單元，包含臺北市大安區瑞安段三

小段 224、224-1、224-2、299、300、301、302、303、304、

305、306-1、418、419、420、421、422、423、424、425、

426 地號等 20 筆土地，總面積為 1,976平方公尺。 

三、茲因原計畫更新單元範圍內 300 地號部分所有權人改建意願

不高，申請單位分別於 98.1.18及 98.3.20召開變更範圍協

調會，更新處亦於 98.8.24召開協調會，仍無人表達參與本

次更新，且造成同小段 299地號範圍亦不能參與本次都市更

新，故辦理變更劃定更新單元範圍，排除同小段 299 及 300

地號 2筆土地。 

四、變更計畫內容： 

計畫範圍排除瑞安段三小段 299及 300地號 2筆土地（面積

227 平方公尺）。。 

五、本件係市府以 98 年 11月 4日府都新字第 09831421200 號函

送到會。 

六、申請人：吳玉英。 

七、辦理單位：臺北市政府。 
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八、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5條、第 6

條、第 8 條、第 11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

決議

討論事項 九 

：本案變更更新單元劃定範圍照案通過。 

案名：劃定臺北市文山區興安段一小段 42地號等 47 筆土地為更新

單元 

一、 本更新單元位於興隆路三段 112 巷以東、興隆路三段以南、

興隆路三段 152 巷以西、興隆路三段 116 巷 3 弄以北所圍街

廓範圍內，面積約 4,013 平方公尺。 

案情概要說明： 

二、 本案土地使用分區為住三(建蔽率 45％、容積率 225％)，街

廓內東西 2 側均未納入更新單元，單元內合法建物計有 22

棟，多為 3-4層樓加強磚造建物，屋齡逾 40 年。 

三、 本更新單元土地權屬公有佔 7.63％、私有佔 92.37％、建物

權屬均為私有。未來更新單元將導入綠建築理念，臨計畫道

路留設 2 公尺以上之無遮簷人行道，提供舒適的人行空間。 

四、本件係市府以 98 年 10 月 14 日府都新字第 09831098400 號函

送到會。 

五、申請單位：趙恩博。 

六、辦理單位：臺北市政府。 

七、法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、

11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

八、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」

劃定基準及環境評估標準。 

決議：

討論事項 十 

本案更新單元劃定範圍照案通過。 

案名：劃定臺北市內湖區西湖段一小段 683-1地號等 68筆土地
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為更新單元 

一、本更新單元位於內湖路一段以北、內湖路一段 323巷以東、

內湖路一段 351巷以西、恕德家商以南所圍街廓之東南側範

圍內，計畫面積 5,298平方公尺。 

案情概要說明： 

二、本案更新單元土地使用分區為第三種住宅區及第三之ㄧ種住

宅區，現況沿內湖路一段以商業使用為主，巷道內為住宅使

用。更新單元內共計 65棟建築物，其中 64 棟為二層樓加強

磚造，使用年期已逾 40年；1 棟四層樓鋼筋混凝土造建築

物，使用年期已逾 30 年，建築物現況老舊。 

三、本件係市府以 98 年 10月 14日府都新字第 09830981300 號

函送到會。 

四、申請單位：黃鳳。 

五、辦理單位：臺北市政府。 

六、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5條、第 6

條、第 8 條、第 11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

七、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條

例」劃定基準及環境評估標準。 

決議

一、本案更新單元劃定範圍照案通過。 
： 

二、計畫書請補附詳確都市計畫圖，俾明確表達基地東側囊底路

之劃設情形。 

討論事項 十一 

案名：劃定臺北市信義區永春段二小段 171地號等 33 筆土地為更

新單元 

一、 本更新單元位於信義區信義路六段以北、信義路六段 33 巷以

東、虎林街 242 巷以南及信義路六段 76 巷以西所圍完整街

案情概要說明： 
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廓，面積 3,771平方公尺，土地使用分區為第三種住宅區。 

二、 更新單元內計有 18 棟 4-5層鋼筋混凝土造建物，屋齡皆已逾

30 年以上。土地及建物權屬均為私有，目前同意參與更新比

例之土地及合法建築物所有權人約 40%。基地內建物老舊、

結構有安全疑慮，單元內停車空間不足，且缺乏適當開放空

間，有礙公共安全與防救災之虞。更新計畫實施後，可促進

土地再開發利用、導入綠建築、改善整理都市景觀，加強地

區防救災機能、生活安全，提供公共開放空間、人行空間與

規劃停車位，創造良好都市環境品質。 

三、 本件係市府以 98年 10月 19日府都新字第 09831223700號函

送到會。 

四、 申請單位：吳水上 君、李黎明 君。 

五、 辦理單位：臺北市政府。 

六、 法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、

11 條暨臺北市都市更新條例第 15條。 

七、 本更新單元劃定業經市府審查符合更新單元劃定基準。 

決議

討論事項 十二 

：本案更新單元劃定範圍照案通過。 

案名：劃定臺北市中山區長安段一小段 345 地號等 20 筆土地為更

新單元 

一、 本更新單元位於復興北路、長安東路二段、長安東路二段 201

巷、復興北路 36巷所圍街廓範圍內南側，面積約 1,590平方

公尺。 

案情概要說明： 

二、 本案土地使用分區為商三特(原屬住三及商二，建蔽率分別為

45％及 65％、容積率分別為 225％、630％)，單元內合法建

物計有 16棟，多為 3 層樓加強磚造建物，屋齡逾 39 年。 

三、 本更新單元土地、建物權屬均為私有。未來更新單元東側及
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南側留設 3.64公尺騎樓或無遮簷人行道，西側臨計畫道路並

配合消防救災需求退縮 2 公尺以上無遮簷人行道，採順平處

理，並再退縮 2.5 公尺人行道，便利行人通行。 

四、本件係市府以 98 年 10 月 22 日府都新字第 09831284000 號函

送到會。 

五、申請單位：尚志資產開發股份有限公司。 

六、辦理單位：臺北市政府。 

七、法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、

11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

八、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」

劃定基準及環境評估標準。 

一、本案更新單元劃定範圍照案通過。 
決議： 

二、案內基地臨復興北路、長安東路側配合沿街商業使用及騎樓

延續性，建議留設騎樓。 

討論事項 十三 

案名：劃定臺北市中正區南海段二小段 395-1地號等 19筆土地

為更新單元 

一、本更新單元位於中正區牯嶺街、牯嶺街 89巷、南昌路二段 4

巷、南昌路二段 4 巷及西北側 6公尺未開闢計畫道路所圍之

完整街廓，計畫面積 1,913.83平方公尺。 

案情概要說明： 

二、本案更新單元土地使用分區為第三種住宅區及第三種商業區

（特），更新單元臨牯嶺街地面層建築物多為餐飲業及汽車

維修業使用，其餘多作為住宅使用為主。單元內現有 7棟建

物，構造皆為鋼筋混凝土造，其中 6 棟建築物使用年期超過

30 年。 

三、本件係市府以 98 年 10月 22日府都新字第 09831263000 號
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函送到會。 

四、申請單位：張太平、力麒建設股份有限公司。 

五、辦理單位：臺北市政府。 

六、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5條、第 6

條、第 8 條、第 11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

七、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條

例」劃定基準及環境評估標準。 

決議：

討論事項 十四 

本案更新單元劃定範圍照案通過。 

案名：劃定臺北市中正區永昌段四小段 44 地號等 24 筆土地為更

新單元 

一、本案位於中正區三元街、和平西路 2 段 98 巷交叉路口東北側

街廓內，面積 1,495.19 平方公尺。基地東南側 7 樓建物經協

調表示無參與意願，故未納入本更新單元範圍。 

案情概要說明： 

二、本更新單元土地使用分區為第三種住宅區及第三之一種住宅

區，土地包括公有及私有，合法建物權屬均為私有。 
三、計畫書第 5 頁敘明本案將協助開闢東南側未開闢計畫道路，

臨和平西路 2 段 98 巷及三元街側退縮留設 2 公尺以上無遮簷

人行道，臨東南側未開闢計畫道路退縮留設 4 公尺以上無遮

簷人行道。 
四、本案市府 98 年 10 月 23 日以府都新字第 09831348900 號函送

到會。 
五、申請單位：郭仁貴、陳秀卿。 
六、辦理單位：臺北市政府。 
七、法令依據：都市計畫法第 66 條；都更條例第 5 條、第 6 條、

第 8 條、第 11 條；北市都市更新自治條例第 15 條。 
八、本更新單元前經市府審查符合更新單元劃定基準及環境評估
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標準。 

一、本案更新單元劃定範圍照案通過。 

決議： 

二、有關本案計畫書第 5 頁敘明本案將協助開闢東南側未開闢計

畫道路一節，因該未開闢計畫道路業經市府納入已公告發布

實施之臺北好好看金山石建設細部計畫案內予以開闢，本案

計畫書內文字請作修正，並請於相關圖面上標註上開細部計

畫案之範圍。 

討論事項 十五 

案名：劃定臺北市中正區河堤段一小段 191地號等 26 筆土地為

更新單元 

一、本更新單元位於中正區羅斯福路三段 84 巷西側、羅斯福路三

段南側、羅斯福路三段 58巷東側、晉江街北側所圍街廓中段，

計畫面積 1,119平方公尺。 

案情概要說明： 

二、本案更新單元土地使用分區為第三種商業區（特），現況除

臨羅斯福路三段側作零售業、餐飲業使用外，其於多作住宅

使用。更新單元內共有 11棟建築物，其中 7棟為合法建築

物，4棟為未登記建物，建築物構造為磚造、鋼筋混凝土造

及加強磚造，皆為超過 30年之建物。 

三、本件係市府以 98 年 10月 28日府都新字第 09831420800 號

函送到會。 

四、申請單位：洪俊銘。 

五、辦理單位：臺北市政府。 

六、法令依據：都市計畫法第 66條、都市更新條例第 5條、第 6

條、第 8 條、第 11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

七、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條

例」劃定基準及環境評估標準。 
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一、本案更新單元劃定範圍照案通過。 
決議： 

二、計畫書第 9頁所標示綠化空間建議改配置於基地南側臨晉江

街側。 

討論事項 十六 

案名：劃定臺北市中正區福和段二小段 518地號等 19 筆土地為更新

單元 

一、 本更新單元位於中正區羅斯福路四段、羅斯福路四段 196 巷、

羅斯福路四段 136巷及羅斯福路四段 196巷 15弄所圍街廓之東

南側內，面積 1,906 平方公尺，土地使用分區為商三特(原屬第

三種住宅區及第二種商業區)。 

案情概要說明： 

二、 更新單元內計有 11 棟建築物，其中 5 棟為 4層鋼筋混凝土造建

物；3 棟 2層及 1棟 1 層之磚造建物，1 棟 4層及 1棟 3 層之加

強磚造建物，使用年期均已逾 30 年。土地及建物權屬均為私

有，目前同意參與更新比例之土地及合法建築物所有權人僅約

10%以上(計畫書第 2 頁，僅 1 人同意)。基地建物老舊未充分

發揮商業區之機能；整體建物老舊、巷弄狹窄且停車空間不足，

有礙公共防救災。更新計畫實施後，可促進土地再開發利用、

改善整理都市景觀，加強地區防救災機能，提供舒適人行空間

與停車位，創造良好都市環境品質。 

三、 本件係市府以 98 年 10 月 2 日府都新字第 09831139000 號函送

到會。 

四、 申請單位：蔡博垣 君。 

五、 辦理單位：臺北市政府。 

六、 法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、11

條暨臺北市都市更新條例第 15條。 

七、 本更新單元劃定業經市府審查符合更新單元劃定基準。 



 - 26 - 

一、 本案更新單元劃定範圍照案通過。 
決議： 

二、 有關計畫書第 1 頁都市計畫情形現況為商三特(原屬第三種住

宅區及第二種商業區)之文字，以及第 10 頁重大建設距離標示

圖不明確等內容，請併同更正。 

討論事項 十七 

案名：劃定臺北市北投區文林段四小段 798地號等 54 筆土地為更

新單元 

一、 本更新單元位於北投區自強街以北、致遠一路二段以東、致

遠一路二段 12巷以南、石牌路一段 166巷以西所圍街廓內，

面積 3,161平方公尺，土地使用分區為市場用地(毗鄰第三種

商業區-原屬商一：建蔽率 50%、容積率 360%)。 

案情概要說明： 

二、 更新單元內計有 1 棟 2 層鋼筋混凝土造建物；屋齡為 34年。

土地權屬 3.93%為公有土地、96.07%為私有土地；建物權屬

均為私有，目前同意參與更新比例之土地及合法建築物所有

權人僅 2%，共 2 人。本案基地現況為市場(自強綜合市場(股)

公司開闢之私有傳統市場)與店面使用，惟營運狀況欠佳，服

務水準不足，商業機能低弱，整體環境窳陋；發展現況與強

度與不符都市機能。更新計畫實施後，可復甦市場使用機能

與市場服務環境，以都市計畫公共設施多目標發展方式促進

土地再開發利用、提昇居住生活品質，活絡商業機能等，並

提供舒適人行空間與周邊綠美化，創造和諧環境。 

三、 本件係市府以 98年 10月 23日府都新字第 09831124400號函

送到會。 

四、 申請單位：林婉慈 君。 

五、 辦理單位：臺北市政府。 

六、 法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、
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11 條暨臺北市都市更新條例第 15條。 

七、 本更新單元劃定業經市府審查符合更新單元劃定基準。 

決議：

討論事項 十八 

本更新單元劃定範圍案考量全市市場需要性、現有周邊市

場供給情形、都市生活需要與現有攤商協調情形等議題，

請臺北市市場管理處予以通盤考量審慎評估是否仍循都市

更新辦理或可依其它方式處理後，再行續審。 

案名：劃定臺北市大安區學府段一小段 106 地號等 26 筆土地為更

新單元 

一、 本更新單元位於大安區樂業街 15 巷以北、和平東路三段以

南、和平東路三段 98 巷以西及樂業街以東所圍街廓範圍，面

積約 1,371平方公尺。 

案情概要說明： 

二、 本案土地使用分區為商三特(原屬商二)及住三，建蔽率分別

為 65％及 45％、容積率分別為 630％、225％，單元內合法建

物計有 17棟，其中 2 棟 5 層樓鋼筋混凝土造建築物，屋齡逾

30 年、15 棟加強磚造建築物，屋齡逾 40 年，建築物現況密

集老舊，防災避難空間不足。 

三、 本更新單元土地、建物權屬均為私有。未來更新單元北側臨

計畫道路留設 3.64 公尺騎樓，南側並配合消防救災需求退縮

2 公尺以上無遮簷人行道，並採順平處理。 

四、本件係市府以 98 年 10 月 23 日府都新字第 09831317500 號函

送到會。 

五、申請單位：黃正宗。 

六、辦理單位：臺北市政府。 

七、法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、

11 條及臺北市都市更新自治條例第 15 條。 

八、本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」
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劃定基準及環境評估標準。 

一、 本案更新單元劃定範圍照案通過。 

決議： 

二、 據市府表示緊鄰本案東側將另有一更新單元申請劃定案，建

議後續都市更新審議時，本 2 件更新單元之建築配置、開放

空間及人行系統應相互配合規劃。 

討論事項 十九 

案名：劃定臺北市大安區學府段二小段 39 地號等 7 筆土地為更新

單元 

一、本案位於和平東路二段 96 巷以東、和平東路二段 118 巷 2 弄

以南、和平東路二段 118 巷以西，以及和平東路二段 118 巷 4
弄以北所圍街廓範圍內，面積 763 平方公尺。本更新單元面

積未達 1000 平方公尺，依計畫書第 4 頁敘明，業經臺北市都

市更新及爭議處理審議會 98 年 8 月 31 日同意以本範圍送本

會審議。 

案情概要說明： 

二、計畫書第 1 頁敘明更新單元西側鄰地經協調參與更新意願低，

故未予納入。 
三、本更新單元土地使用分區為第三種住宅區，土地及建物均為

私有。 
四、本案基地臨計畫道路側留設 2 公尺以上無遮簷人行道。 
五、本案市府 98 年 10 月 29 日以府都新字第 09831329800號函送到會。 
六、申請單位：四方開發建設股份有限公司。 
七、辦理單位：臺北市政府。 
八、法令依據：都市計畫法第 66 條；都更條例第 5 條、第 6 條、

第 8 條、第 11 條；北市都市更新自治條例第 15 條。 
九、本更新單元前經市府審查符合更新單元劃定基準及環境評估

標準。 
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決議：

討論事項 二十 

本案更新單元劃定範圍照案通過。 

案名：劃定臺北市大安區學府段四小段 27 地號等 9 筆土地為更新

單元 

一、本案位於和平東路二段以南、和平東路二段 18 巷以東、新生

南路三段 11 巷以北及和平東路二段 36 巷以西所圍街廓範圍

內，面積 1,456 平方公尺。 

案情概要說明： 

二、本更新單元土地使用分區為第三種商業區（原屬第二種商業

區及第三種住宅區），土地及建物均為私有。 
三、本案基地北側規劃留設騎樓，西側留設騎樓或 3.64 公尺以上

無遮簷人行道，南側留設 2 公尺以上無遮簷人行道。 
四、本案市府 98 年 11 月 5 日以府都新字第 09830976700 號函送

到會。 
五、申請單位：丘繼穌。 
六、辦理單位：臺北市政府。 
七、法令依據：都市計畫法第 66 條；都更條例第 5 條、第 6 條、

第 8 條、第 11 條；北市都市更新自治條例第 15 條。 
八、本更新單元前經市府審查符合更新單元劃定基準及環境評估

標準。 

一、本案更新單元劃定範圍照案通過。 
決議： 

二、有關市府說明緊鄰本案東側將另有一更新單元申請劃定案，

建議後續都市更新審議時，本 2 件更新單元之建築配置、開

放空間及人行系統應相互配合規劃。 

討論事項 二十一 

案名：劃定臺北市大安區復興段一小段 393 地號 1筆土地為更新單
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元 

一、 本更新單元位於大安區復興南路一段107巷以南、忠孝東路四段17

巷以東、大安路一段52巷以北及忠孝東路四段49巷以西街廓內西

北側，面積約801平方公尺。 

案情概要說明： 

二、 本案土地使用分區為住四(建蔽率50％、容積率為300％)，單元內

現有2棟4層樓加強磚造建築物，屋齡逾40年。 

三、 本更新單元土地權屬公有佔8.36％、私有佔91.64％，建物權屬公

有佔7.89％、私有佔92.11％。公有土地管理機關為最高行政法院，

意見略以：「本案範圍內之國有房地，仍有保留公用之需，倘都市

更新計畫案審核通過，將依規定辦理」。未來更新單元將「綠建築」

觀念融入建築規劃中，並設置充足之人行空間。 

四、 本件係市府以98年11月4日府都新字第09831418400號函送到會。 

五、 申請單位：陳茜。 

六、 辦理單位：臺北市政府。 

七、 法令依據：都市計畫法第 66 條、都市更新條例第 5、6、8、11 條

及臺北市都市更新自治條例第12、15條。 

八、 本更新單元劃定業經市府審查符合「臺北市都市更新自治條例」劃

定基準及環境評估標準，並經台北市都市更新及爭議處理審議會98

年 9月 21日第 25次委員會議決議：「同意本更新單元範圍，後續

請依程序提報都市計畫委員會」。 

一、 本案更新單元劃定範圍照案通過。 

決議： 

二、 劃定更新單元摘要表更新單元劃定基準與計畫書內容不符，

請予修正。 

肆、散會（18 時 10 分）。 
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