
訂定臺北市中正區-2-捷運LG03站暨南機場整建
住宅及周邊更新地區(含部分萬華-7更新地區)

都市更新計畫案

公開展覽說明會

110年2月9日(二) 19:00-20:00
中正區龍興區民活動中心



公展說明會議程

流程 時間 內容

1 19:00-19:05 主席致詞、會議流程說明

2 19:05-19:25 計畫內容簡報

3 19:25-19:55

民眾現場提問(依發言單順序)
(依發言單順序，每人發言3分鐘為原則)

市府相關單位回應

4 19:55-20:00 結語



簡報大綱

計畫緣起及範圍

更新計畫架構

都市更新計畫概要

2

1

3



本案計畫範圍
4

北起中華路二段及汀州路一段交匯
處，西臨國興路，南側南海路，東
界汀州路一段

• 南機場公辦都更
• 捷運廈安站



更新計畫架構及
法制化重點



都更條例修法後，都市更新計畫扮演角色
6

01
承繼主要計畫及細部計畫
方向，小範圍(更新地區)
檢討小環境再生及更新需
求

整合跨局處政策，回饋於
公共設施取得、細部計畫
變更建議等面向

02 指導事業計畫準則03

主要計畫
細部計畫

都市更新計畫

事業計畫

地方再生計畫



都市更新計畫架構與計畫重點
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•

•

•

1. 掌握高齡少子化、弱勢族群需求，提供相關數據參考

2. 結合公共設施通檢成果

•

1. 防救災節點及動線指認

2. 歷史數據套疊災害潛勢

•

•

1. 未開闢都市計畫道路檢討

2. 保留歷史生活路徑紋理與計畫道路調整

3. 友善人行系統串聯TOD、活動據點與都更地區

•



都市更新計畫概要



訂定臺北市中正區-2-捷運LG03站暨南機場整建住宅及周邊更新地
區(含部分萬華-7更新地區)都市更新計畫案
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更新地區定位及策略

中正-2(萬華-7)更新地區

 面積：12.5公頃

 重大建設：南機場公辦都更、捷運萬大線廈安站

 周邊相關計畫：中正區及萬華區都市計畫通盤檢討、
南機場整建住宅相關計畫

 定位—屬萬華通檢南機場周邊住宅更新再生及中正通
檢城南歷史文化生活區

 地區整備與住居環境更新：南機場公辦都更。

 大眾運輸導向都市發展再結構：萬大線廈安站

 更新地區發展策略

加速地區都市更

新整合推動，提

升地區防災機能

捷運周邊、日常

採買路徑友善人

行環境設計

都市更新導入

共享空間，活

化南機場地區

萬華區、中正區通盤檢討整體發展構想圖



▪ 西藏路、中華路及汀洲路沿線
現況低樓層以商業使用為主。

▪ 商業行為以捷運站出口周邊街
廓及主要交通幹道兩側第一排
街廓為主（西藏路、汀州路一
段、南海路、中華路二段），
建築物臨街面及臨接開放空間
與人行軸線部分，建議設置適
當之人行開口

▪ 其餘街廓以規劃優質住宅為優
先考量，整體而言維持現有土
地使用分區及強度即可。

土地利用指導
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商業行為建議區位示意圖更新地區範圍使用分區圖

土地利用計畫構想：維持現有土地使用分區與使用強度



土地利用計畫構想：配合大眾運輸導向發展提升地區土地使用強度

大眾運輸導向可申請開發許可地區

▪ 捷運LG03廈安站數「第二級場站」

▪ 廈安站周邊之核心區面積為12.38

公頃，一般區面積為4.93公頃，
合計17.31公頃。

▪ 更新地區部分位於可申請開發許
可地區內，使用分區皆為住宅區。
開發面積達3,000平方公尺以上或
為完整街廓，或街廓總面積未達
1,000平方公尺應整併相鄰街廓達
1,000平方公尺，可申請容積獎勵。

更新地區及廈安站可申請開發許可地區位置圖



1. 周邊公共設施：本更新地區範圍周邊公共設施皆開闢完成。

2. 南機場短街廓地區如都市更新遇需整合情形，可調整路型。

周邊公共設施、計畫道路開闢及取得指導
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優先提供公益及產業升級設施

指認優先開闢取得公設及公益設施、打造健康友善城市

1. 此更新地區為高幼齡人口分布密集地區，建議優先提供高齡及幼齡
照護等社福設施，提升土地使用機能，調節地區需求。

2. 社會住宅：由於本更新地區包含整建住宅基地，為配合地區發展策
略，及照顧弱勢族群之居住權益，應優先提供社會住宅。

3. 高齡照護設施：南機場整宅所在里別高齡者密集，中正及萬華區之
高齡照護仍有48位缺額(109年7月)，雖預估119年將達供給平衡，
但考量目前缺額及更新地區周遭高齡照護設施不多，建議可增設老
人日間照顧服務或銀髮服務據點。

4. 幼齡照護設施：更新地區內及周遭目前有5處幼齡照護設施，目前
供給量充足。

5. 身心障礙服務設施：萬華區仍有97位缺額，建議周邊地區未來可提
供身心障礙日間照護設施。

更新地區周邊公共設施分布圖



交通運輸系統構想：串聯捷運站及周邊地區落實ＴＯＤ理念

1.主次要動線改善指導

▪ 南機場整建住宅範圍內部分細部計畫
道路，若配合整體發展概念，依更新
事業計畫之需求，部分計畫道路得廢
道，包括：中華路二段305巷、中華
路二段309巷、中華路二段313巷等。
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▪ 評估於中華路二段及惠安街附近增設
YouBike站點可行性。

3.綠色運具銜接

大眾運輸系統分布示意圖

3.建議新設
Youbike站點

●

●

2.既成巷道檢視

▪ 中華路二段390巷：地區歷史巷道，建
議依現況紋理及寬度留設人行通道。

都市設計準則示意圖

2.既成巷道檢
視保留

1.得廢計畫道路



━ 人行步道系統及帶狀式開放空間

▪ 莒光路（依現行規定留設騎樓或無遮簷人行道）

▪ 西藏路：建議在兩側種行道樹以延續周邊綠色軸帶。

▪ 西藏路、中華路二段、中華路二段315巷5弄、惠安街計畫道路西側、
南海路北側：退縮留設5M帶狀式開放空間為原則。

▪ 惠安街東側、汀洲路一段西側、中華路二段303巷、307巷、311巷、
313巷、 364巷、 416巷、國興路東側：退縮留設4M帶狀式開放空
間為原則。

▪ 汀州路一段92巷：建議透過容積調派退縮2公尺以補足8公尺寬道路，
並退縮4公尺帶狀式開放空間以供人行。

交通運輸系統構想：串聯捷運站及周邊地區落實ＴＯＤ理念

都市設計準則
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━ 開放空間系統

▪ 中華路二段及中華路二段175巷：建議留設廣場式開放空間

▪ 南機場公辦都更單元二：東北側設置廣場式開放空間

都市設計準則示意圖



交通運輸系統構想：串聯捷運站及周邊地區落實ＴＯＤ理念

都市設計準則示意圖

▪ 國興路及中華路二段間街廓、中華路二段315巷及海南路間
街廓、汀洲路一段140巷：為增加大型街廓之人行穿越性，
建議於地面層留設4公尺穿越人行通道

▪ 中華路二段305巷、309巷、313巷、南機場二期整宅之街廓：
留設東西向之人行穿越空間

▪ 南機場公辦都更單元二：基地內得留設6公尺東西向帶狀式
開放空間

都市設計準則
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南機場都更單元二基地

南機場
二期

━ 人行步道系統及帶狀式開放空間

▪ 部分計畫道路寬度8公尺以下
之道路：先補足8公尺再退縮
留設人行道或開放空間

南機場
三期及一期一棟

(單元二)



防災節點

▪ 現有防災節點：忠義國小

防災動線

▪ 現有緊急救援路線：和平西路、中華路二段

▪ 現有主次要緊急救援路線：西藏路、莒光路、三元街、汀
洲路一段

▪ 建議新增惠安街、南海路鄰里型救援銜接道路，以串連現
有防災節點及緊急救援道路

狹小搶救不易巷道情況

▪ 大埔街21巷為狹小搶救不易巷道，現況3.4公尺，建議兩
側各退縮1.5公尺與計畫道路順平
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未來防災動線及防救災避難空間構想

防災、救災策略創造安全宜居城市



建議實施地質改良工程地區 建議調整保水標準地區

宜居韌性城市

17

▪ 本地區高度土壤液化潛勢街廓建
議進行地質改良工程。

▪ 部分街廓開發符合公共設施用地
開發面積800m2之保水標準。

▪ 於下水道斷點檢討增設雨水下水
道。

▪ 為提升地區環境綠意與都市韌性，
鼓勵開發基地法定空地集中設置，
以作為供公眾使用之開放空間，
所留設之開放空間應著重綠化，
並設置開放性雨水入滲或儲集設
施。

雨水下水道管線分布圖

防災、救災策略創造安全宜居城市



指認整建或維護策略地區
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• 指認整建或維護策略地區：捷運廈安站周邊
第一進街廓、臨西藏路之第一進街廓

• 臺北市都市更新整建維護實施辦法

• 臺北市協助老舊建築物更新增設電梯補助
作業規範

• 臺北市協助老舊建築物修繕補助作業規範
等規範

整建維護相關補助辦法
廈安站

整建或維護策略地區範圍

指認範圍



19實質再發展構想及執行策略

發展構想 執行策略 主管機關
土地利用
計畫構想

土地利用
商業使用建議在捷運站出口周邊街廓及主要交通幹道兩側第一排街廓（西藏路、汀州路一段、南
海路、中華路二段）為主。

都市發展局、
都市更新處

公共設施
計畫構想

優先提供公益設
施

 以地區人口需求及設置府內公告優先提供之公益設施為原則，落實健康城市構想。
 建議增設高齡照護設施、身心障礙服務設施及社會住宅。

都市更新處、
社會局

交通運輸
系統構想

主次要動線改善
依更新事業計畫之需求，部分計畫道路得併同細部計畫變更，包括：中華路二段305巷、中華路
二段309巷、中華路二段313巷等。 都市發展局、

都市更新處既成巷道
紋理檢討

中華路二段390巷之歷史紋理重建後建議依現況留設通路

綠色運具銜接 中華路二段及惠安街附近檢討留設YouBike站點可行性。 交通局

人行系統改善
延續既有都市計畫規範，於都市更新計畫指導提供人行走地面道路、騎樓、帶狀開放空間或開放
空間廣場。

都市發展局、
都市更新處

部分寬度8公尺以下計畫道路，先補足8公尺再退縮留設人行空間。 都市更新處

防災、救災
空間構想

防災節點、緊急
避難空間及動線

新增惠安街、南海路為鄰里型救援銜接道路。 消防局

範圍內狹小及搶
救不易巷道改

搶救不易狹小巷道（大埔街21巷）兩側退縮留設1.5m，並須與計畫道路平面順接，於緊急搶救時
可作為通道之用。

都市發展局、
都市更新處

韌性城市發展
策略

高度土壤液化潛勢街廓，建議執行地質改良。 工務局
 區內基地開發皆應符合「臺北市基地開發排入雨水下水道逕流量標準」，另針對部分街廓建

議調整保水標準。
 針對下水道斷點檢討增設雨水下水道。

水利工程處

 建議集中留設開放空間並增設開放性雨水入滲、滯洪設施等設施以申請都市更新容積獎勵。
 加強周邊整宅基地及學校等建物水資源再利用指導。

都市更新處

整建或維護策略地區 將捷運廈安站及西藏路周邊劃設整建或維護策略地區。
都市更新處
建築管理工程處



更新地區整體規劃構想圖 20



都市更新計畫書圖電子檔下載處

都市更新處首頁右側熱門查詢→臺北市公劃更新地區作業專區
https://uro.gov.taipei/Default.aspx1

點選計畫案名即可下載檔案2

公劃更新地區
作業專區
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請務必輸入
通訊地址，以
利書面通知會
議日期及時間

公展階段人民陳情方式說明

公民或團體對訂定臺北市大同區-4-蘭州斯文里整建住宅更
新地區暨承德路三段以西街廓(含部分大同-5更新地區)都市
更新計畫案】提出意見

途徑❶直接至臺北市單一陳請系統 網站填寫意見

填寫意見

主旨請填列
計畫案名

請提供1.訴求地點之地段地號或地址
2.訴求意見與建議

 步驟三

臺北市單一陳情系統HELLO TAIPEI
https://hello.gov.taipei/Front/main

(建議使用Google Chrome) 單一陳情系統
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步驟一

填寫個人資料步驟二

案件送出後，至電子郵件信箱點
選「請求確認信函」，取得案件
編號及安全密碼

步驟三

https://hello.gov.taipei/Front/main


公展階段人民陳情方式說明

途徑❷

郵寄或傳真至臺北市都市計畫委員會

• 如對本案有任何意見與建議，請於本案公開
展覽期間內（110年1月22日起至110年3月
2日止），至本市單一陳情系統填寫，或以
書面方式向本市都市計畫委員會提出意見。

• 本市都市計畫委員會審議時，會通知有提出
書面意見之陳情人到場旁聽，陳情人得登記
進場發言(3分鐘)，如市民於本次說明會後仍
對本案有意見，可循單一陳情系統填寫或書
面方式向本市都市計畫委員會提出。

主辦單位：
臺北市都市計畫委員會

說明位置

說明訴求意見與建議

個人資料務必書寫

（說明會現場備有陳情意見表，如有需要請自行索取）
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