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3.公司法人
VS

土地登記
(常見案例) 志工教育訓練

報告人李庭瑜專員

2023年9月13日
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無限公司

①二人以上股東
②股東對公司債
務負連帶無限
清償責任

公司種類有哪些？(公司法§2)1

有限公司

①一人以上股東
②股東就其出資
額為限，對公
司負其責任

兩合公司

①一人以上無限
責任&有限責
任股東

②無限責任股東
對公司債務負
連帶無限清償
責任

③有限責任股東
就其出資額為
限，對公司負
其責任

股份有限公司

①二人以上股東
或政府、法人
股東一人

②全部資本分為
股份；股東就
其所認股份，
對公司負其責
任



商業處的人說 . . . . . .

A . 公司登記主管機關核發之公司
設立 ( 變更 ) 登記表正本之影印本

誰是公司登記
主管機關呢？
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公司法人為權利人-附什麼(申請土地登記應附文件法令補充規定§41)

簽註「本影本與正本相符，所
登記之資料現仍為有效，如有
不實，申請人願負法律責任」

公司
章

代表
人章

B . 公司登記主管機關核發之設
立 ( 變更 ) 登記表影本之影印本

簽註「本影本與公司登記主管
機關核發之影本相符，所登記
之資料現仍為有效，如有不實，
申請人願負法律責任」

公司
章

代表
人章

A或B或C
擇一即可

C . 公司登記主管機關 1 0 0 年
3 月前核發之抄錄本之影印本
( 1 0 7 . 1 1 . 8 已停發 )

簽註「本影本與公司登記主管
機關核發之抄錄本相符，所登
記之資料現仍為有效，如有不
實，申請人願負法律責任」

公司
章

代表
人章

2之1



A . 公司登記主管機關核發之
設立 ( 變更 ) 登記表正本+影本
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公司法人為義務人-附什麼(申請土地登記應附文件法令補充規定§41)3之1

簽註「本影本與案附正本相
符，所登記之資料現仍為有
效，如有不實，申請人願負
法律責任」 公司

章
代表
人章

登記表之印鑑印文模
糊，無法核對時，怎
麼辦？

下列方式擇一辦理：
①代表人親自到場簽名或蓋章，並出示其
國民身分證

②代表人無法親自到場，檢附其本人之身
分證明文件及印鑑證明，並於登記申請
書、契約書蓋章
(內政部88.8.3台內中地字第8803706號函)



C . 公司登記主管機關核發之設
立 ( 變更 ) 登記表影本 +影印本
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B . 公司登記主管機關核發之設
立 ( 變更 ) 登記表影本

公司法人為義務人-附什麼(申請土地登記應附文件法令補充規定§41)3之1

簽註「本影本與案附公司登
記主管機關核發之影本相符，
所登記之資料現仍為有效，
如有不實，申請人願負法律
責任」

公司
章

代表
人章

簽註「，所登記之資料
現仍為有效，如有不實，
申請人願負法律責任」

公司
章

代表
人章

不是自己影印的喔!
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D . 公司登記主管機關 1 0 0
年 3 月前核發之抄錄本

公司法人為義務人-附什麼(申請土地登記應附文件法令補充規定§41)3之1

簽註「，所登記之資料
現仍為有效，如有不實，
申請人願負法律責任」

公司
章

代表
人章

E . 公司登記主管機關 1 0 0年 3 月
前核發之抄錄本 +影印本

簽註「本影本與案附公司登
記主管機關核發之抄錄本相
符，所登記之資料現仍為有
效，如有不實，申請人願負
法律責任」

公司
章

代表
人章

五種樣態
擇一即可

注意~

切結內容不一樣喔!
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公司法人為義務人-寫什麼

土地登記規則第42條：

申請人為法人者，應提出法人登記證明文
件及其代表人之資格證明。其為義務人時，
應另提出法人登記機關核發之法人及代表
人印鑑證明或其他足資證明之文件，及於
登記申請書適當欄記明確依有關法令規定
完成處分程序，並蓋章。

1.「備註」欄：

應切結蓋章
有沒有例外不用切
結的情形？

內政部85年2月26日台內地字第8573698號函：

因債務清償，申辦抵押權塗銷登記，其義務人為法人
者，無土地登記規則第42條後段規定：「於登記申請
書適當欄位記明確依有關法令規定完成處分程序，並
蓋章。」之適用。

內政部86年10月8日台內地字第8608808號函：

因抵押權拋棄，申辦抵押權塗銷登記時，其義務人為
法人者，無土地登記規則第42條第1項後段規定之適
用。 抵押權塗銷OR拋棄

→不用切結喔！

3之2
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3之2 公司法人為義務人-寫什麼

1.「備註」欄：

2.「申請人」欄：

①填寫公司資料

②代表人姓名

③蓋用公司登記表之公司及代表
人印章相同之印章

應切結蓋章
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公司代表人為法人4

內政部88年7月12日台內地字第8880081號函：

案經函准經濟部88年6月28日經(88)商字第88212672號函以：
「按公司法第27條第1項規定：『政府或法人為股東時，得被推
為執行業務股東或選為董事或監察人；但須指定自然人代表行使
職務。』至法人股東依前開規定所指定之自然人，其資格及程序
為何，公司法尚無限制。」是以，本案富○投資股份有限公司提
供不動產設定抵押權登記予大○票股份有限公司，富○投資股份
有限公司董事長係公司法人「同○投資股份有限公司」，依前開
公司法第27條規定，應由同○投資股份有限公司指定自然人代表
法人行使職務，故申請土地登記時，應檢附富○投資股份有限公
司、同○投資股份有限公司之登記事項卡正本、影本（或抄錄本）
及同○投資股份有限公司指定自然人代表行使職務之證明文件及
其身分證明文件。
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公司代表人為法人-權利人附什麼4之1

公司

代表人
(公司)

代表
行使職務
之自然人

A . 公 司 登 記 主 管
機 關 核 發 之 公 司
設立 ( 變更 ) 登記表
正本之影印本

B . 公 司 登 記 主 管
機 關 核 發 之 設 立
( 變更 ) 登記表影本
之影印本

C . 公司登記主管
機關 1 0 0 年 3 月前
核發之抄錄本之
影印本

OROR

A . 公 司 登 記 主 管
機 關 核 發 之 公 司
設立 ( 變更 ) 登記表
正本之影印本

B . 公 司 登 記 主 管
機 關 核 發 之 設 立
( 變更 ) 登記表影本
之影印本

C . 公司登記主管
機關 1 0 0 年 3 月前
核發之抄錄本之
影印本

OROR

指 定 自 然 人 「 代
表 行 使 職 務 」 之
證明文件

身分證明文件
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公司代表人為法人-義務人附什麼4之2

公司

代表人
(公司)

代表
行使職務
之自然人

身分證明文件 印鑑證明書

A . 公 司 登 記 主 管
機 關 核 發 之 設 立
( 變更 ) 登記表正本
+影本

B . 公 司 登 記 主 管
機 關 核 發 之 設 立
( 變更 ) 登記表影本

C . 公司登記主管
機關核發之設立
( 變更 ) 登記表影本
+影印本

OROR

D . 公 司 登 記 主 管
機關 1 0 0 年 3 月前
核發之抄錄本

E . 公 司 登 記 主 管
機關 1 0 0 年 3 月前
核發之抄錄本 + 影
印本

OR
OR

指 定 自 然 人 「 代
表 行 使 職 務 」 之
證明文件

A . 公 司 登 記 主 管
機 關 核 發 之 設 立
( 變更 ) 登記表正本
+影本

B . 公 司 登 記 主 管
機 關 核 發 之 設 立
( 變更 ) 登記表影本

C . 公司登記主管
機關核發之設立
( 變更 ) 登記表影本
+影印本

OROR

D . 公 司 登 記 主 管
機關 1 0 0 年 3 月前
核發之抄錄本

E . 公 司 登 記 主 管
機關 1 0 0 年 3 月前
核發之抄錄本 + 影
印本

OR
OR
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登記事由：抵押權內容變更登記
登記原因：權利內容等變更

案例-抵押權內容變更登記

①義務人公司變更登記表影印本

②代表人公司變更登記表影印本

③「代表行使職務」之
證明文件

V V
V

V

為什麼只有公司變更
登記表影印本呢？

為擴大簡政便民，自95年4月1日起，申請抵押權設定或
內容變更登記之權利人為金融機構、義務人為公司法人
者，得僅提出法人登記機關核發之法人設立或變更登記
表影本或抄錄本影本作為法人登記證明文件及其代表人
之資格證明文件，免再檢附公司設立或變更登記表正本
或抄錄本供登記機關核對法人及其代表人之印鑑章。
(內政部95年2月24日內授中辦地字第0950724967號函)
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公司代表人雙方代理(申請土地登記應附文件法令補充規定第13點)

有限公司 股份有限公司

①公司應至少置董事一人執行
業務並代表公司

②董事有數人時，得以章程置
董事長一人，對外代表公司
(公司法§108)

董事長對外代表公司
(公司法§208)

代表人代表
權有何限制？公司代表人如為自己或他人與公司為

買賣、借貸或其他法律行為時，除向
公司清償債務外，不得同時為公司之
代表。(申請土地登記應附文件法令補充規定第

13點)

有什麼解決
方法嗎？

應該另定代表人！
讓我們繼續看下去…….

5
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公司代表人雙方代理-有限公司僅置董事一人

只有一個董事！
應該怎麼辦呢？

5之1
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由股東另外推
選股東一人為
代表人

如果董事不只一
人，也要推選股
東代表嗎？

不需要！
得由其餘董事代表公司。
申請登記時，應檢附該董
事之證明文件

代表人：鄭麗溶

①全體股東推選
有行為能力之股
東代表公司

②申請登記
A.以該名被推選之股東為代表人
B.檢附該同意推選之證明文件

①

②
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公司代表人雙方代理-一人組成之有限公司

一人公司？
應該怎麼辦呢？

5之2
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①
②

代表人：黃素玉

改以推選之股
東為代表人

①向公司主管
機關申請「增
加股東」

②全體股東推選
有行為能力之股
東代表公司

③申請登記
A.以該名被推選之股東為代表人
B.檢附該同意推選之證明文件

③
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公司代表人雙方代理-股份有限公司

代表人：陳毅豪

改以監察人
為代表人

監察人有數
人時怎麼辦？

得由監察人之一單
獨為公司之代表
(公司法第221條)

5之3
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公司類型 董事或監察人 指定代表人方式

有限公司 董事多人 任一董事代表公司

僅置董事一人 1.全體股東推選有行為能力之股東代表公司
2.以該名被推選之股東為代表人

一人公司 1.「增加股東」
2.以該名被推選之股東為代表人

股份有限公司 僅置一監察人 監察人

多監察人 任一監察人皆可代表公司

公司代表人雙方代理




