臺北市現有巷道廢止（改道）說明書  
1、 案    由：廢止臺北市萬華區漢中段二小段47、48等二筆地號內（西寧南路287巷）現有巷道乙案。
2、 申 請 人：陳怡瑋
通訊地址：103台北市長安西路108號2樓

3、 計畫範圍：如計畫圖所示。

4、 法令依據：臺北市現有巷道廢止或改道自治條例第6～10條。

5、 詳細說明： 
（1） 本案申請基地座落位於萬華區漢中段二小段47、48等二筆地號土地，均為申請人所有，都市計畫土地使用分區為第四種商業區，擬廢止之現有巷道位於基地北側，巷道編列為西寧南路287巷，惟未編有門牌號碼。

（2） 本案基地所在之街廓周邊計畫道路開闢情形如下：

1. 北側：中華路一段192號旁4公尺計畫道路為部分開闢（靠西寧南路端仍無法通行）。

2. 東側：中華路一段為80公尺已開闢之計畫道路。

3. 南側：中華路一段196-3號旁為4公尺計畫道路部分開闢（靠西寧南路端仍無法通行）。

4. 西側：西寧南路為12.67公尺已開闢之計畫道路。

由於四周計畫道路尚未完全開闢，爰依「臺北市現有巷道廢止或改道自治條例」第6～10條規定辦理廢巷改道程序。

（3） 本案申請廢止之現有巷道，最寬約1.56公尺，最窄約1.5公尺，全長約27.1公尺（詳現況圖），因本基地所在街廓內相鄰土地均已建築完成，且該等建物均以上開已開闢之計畫道路為主要出入口，鄰近建築物亦無依擬廢止之現有巷道編釘門牌，且非附近居民通行之必要道路，復申請人為顧及附近居民通行便利及省時之需，經與當地住戶協商，同意本案現有巷道廢止後，仍按原寬度原位置留設淨高3公尺通道，本案現有巷道廢止後不致影響通行，且基地合併整體使用，對土地利用價值及都市景觀有莫大助益。

（4） 本案於101年4月6日依程序邀集臺北市政府相關單位辦理現場會勘，會勘結論如次：

1. 本案私有之現有巷道產權係前由國有財產局取得，是否有相關註記請所有權人提供資料。

2. 請建築師依協調結果備妥擬辦理變更設計圖說，先與居民代表陳晃次建築師討論後獲得初步共識，再通知本局及當地里長與居民，進行後續相關程序。

3. 另有關民眾陳為本案所涉消防疑慮問題，將另案洽請消防局確認。

前項會勘結論辦理情形如次：

1. 所有權人於101年8月3日以說明書表示：未留存當時有關國有財產局標售時之相關文件。經檢視國有財產局北區辦事處96年3月29日標售不動產備註：「…2.地上現為巷道使用部分，在未依法廢道前，得標人應維持暢通」。
2. 申請人已與居民代表陳晃次建築師討論後獲得初步共識，本案將於廢止現有巷道同時，留設至少與原寬度相同且淨高3公尺之甬道，以保留原現有巷通行功能，並於101年7月6日正式申請辦理後續廢止現有巷道之後續事宜（本局收文10135209400號），

3. 消防局業以101年4月23日北市消救字第10132848300函文表示（略以）：「本案未涉及現行消防法令，請 貴局依權責卓處…」。
（5） 本案現有巷道廢止，其有關地上物設施與地下管線之拆遷補償及工程費用，概由申請人負擔。日後若需變更原有排水系統時，由申請人依程序向本府工務局水利工程處申請辦理。
6、 本案經臺北市政府101年8月23日北市都築字第10131981141號公開展覽公告，並提經「臺北市現有巷道廢止或改道審議委員會」101年10月29日第34次委員會審議通過，其決議如下： 

（1） 本案因臨接現有巷道兩側已建築完成，其通行得以其他道路出入，故申請現有巷道廢止毋需取得臨接該巷道兩側之土地所有權人及地上權人之同意，先予澄清。
（2） 經全體出席委員取得共識下，本案現有巷道原則同意廢止，惟基於敦親睦鄰及顧及鄰近社區居民心理感受，申請人申請建築時仍應考量附近住戶通行習慣，並確實遵守下述決議事項：

1. 申請人應按原現有巷道位置留設供公眾通行之通道，其淨高不得低於3公尺、淨寬依原現有巷道寬度留設、原現有巷之建物垂直投影面積不得超過原現有巷道面積之十分之ㄧ。

2. 申請人按原現有巷道位置所留設供公眾通行之通道，應切結供公眾通行不得阻礙，同時列入產權交代。除列入建築執照註記外，後續買賣契約及公寓大廈管理規約等亦須載明，不得因產權移交而影響附近居民通行權利。

3. 本案施工階段申請人須確保原現有巷道通行功能，不得阻礙。如因施工因素而有封閉需求時，申請人須留設等寬度之替代通路，始得為之。

4. 考量鄰近社區居民對舊有都市紋理情感，本案原現有巷道名稱應予維持，並請本府工務局新建工程處配合懸掛巷弄名牌。

5. 申請人應保持原現有巷道位置之夜間照明，照明方式及數量不得少於原有設置情形（兩盞）。

6. 應維持原有排水溝之排水功能，倘涉變更請先備妥相關書圖過府（工務局水利工程處）審查核可後始得變更。

7. 請申請人及建案的起造人加強與附近居民溝通，做好敦親睦鄰的工作。
7、 本說明書業依前項委員會決議修改完畢。
陳怡瑋 君申請「廢止臺北市萬華區漢中段二小段47、48等二筆地號內（西寧南路287巷）現有巷道乙案」公開展覽期間之人民或團體陳情意見綜理表
	編號
	陳情人
	建議辦法
	建議理由
	委員會決議

	1
	泰華中華大廈管理委員會 （主委蔡恆雄）
	請終止「廢止台北市西寧南路287巷巷道」。
	1. 本巷道有50年以上歷史，現為中華大廈、電影大樓等三大廈共100多戶每日通行之既成巷道，為民法851條之通行地役權，不容建商為牟私利，任意申請廢止。

2. 惟查民法第851條規定：以他人土地，供通行者為通行地役權，為物權之ㄧ種，他人土地所有權人，尚不能任意侵害。行政機關之行政命令措施，亦不得侵犯之。有852條規定：以時效取得地役權以繼續表見者為限。本大廈70年4月完工交屋，迄今31年，每日住民繼續表見在巷道上通行，受法律保護。為此：私人無權為之，請終止廢巷之議。
	同本案（101年10月29日臺北市現有巷道廢止或改道審議委員會第34次委員會議審議案）決議二。

	2
	簡先生
	反對廢止臺北市萬華區漢中段二小段47、48等二筆地號內現有巷道。
	茲收到陳怡瑋先生關於本案之說明，從說明圖瞭解，現在巷道將留設甬道方式供通行，是以，甬道之上是否即是新蓋之建築物？如此，將妨害中華路房屋後方之採光。在此疑義未明之前，本住戶反對廢止臺北市萬華區漢中段二小段47、48等二筆地號內現有巷道。
	同本案（101年10月29日臺北市現有巷道廢止或改道審議委員會第34次委員會議審議案）決議二。


	3
	柯幸子
	反對廢止「西寧南路287巷」。
	1. 所謂居民代表陳晃次，未經本地居民合法程序產生，不具代表居民身份，其所為意思表示，不足代表本地之民意。

2. 消防局為圖利於申請人，竟認為廢巷之舉未涉及現行消防法令，消防局罔顧本地火警頻傳，未考量本地居民安危，廢巷後，居民逃生堪虞。

3. 本地區目前衛生管道、不但供居民通行、搬運貨物，亦為市警局萬華分局昆明派出所規劃巡邏必經路線，如廢巷，將構成本地區治安死角，本地區治安隨之亮起紅燈。

4. 本地區目前衛生管道、家用排水修繕良好，如廢巷則日後排水系統必遭破壞，用水、排水，立即發生問題，嗣後維修費用將造成居民極大困擾。

5. 最後查「西寧南路287巷」巷牌，早經臺北市政府工務局新建工程處在巷道民宅牆壁製作釘牆式巷牌，嗣經有心人拆除，經中華大廈管理委員會於97年2月19日提出申請，蒙該處於97年3月11日函覆將於97年4月15日前在西寧南路287巷口電線杆增設掛式巷牌，有照片集及處北市工新維字第0976115200號書函可證，不容申請人誣賴，否認「未編有門牌號碼」之說。僅查上述新建工程處之在電線桿設置之掛式巷牌，是屬於公文書，茲遭有心人毀棄，將構成刑法上之毀損公文書罪。
	同本案（101年10月29日臺北市現有巷道廢止或改道審議委員會第34次委員會議審議案）決議二。

	4
	周議員威佑
	審議廢巷申請，需顧及使用居民通行權及地役權。
	因西寧南路287巷為50多年來泰華中華大廈及中華路1段192至194號等4棟大樓居民進出通道，該巷並有市設排水溝及路燈，居民擁有地役權，請都市發展局審議建商廢巷申請，務必邀請前述4棟大樓居民陳述意見，並需顧及使用居民通行權及地役權。
	同本案（101年10月29日臺北市現有巷道廢止或改道審議委員會第34次委員會議審議案）決議二。
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