
內政部地政司

112.8.2

租賃實價登錄申報與包租代管資訊提供新制說明會(第2場)

租賃實價登錄及包租代管資訊提供
申報作業說明



簡報大綱
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租賃條例修正壹

租賃實價登錄配套-實登辦法貳

租賃實價登錄配套-申報書及填寫說明參

租賃實價登錄申報作業實務肆

包租代管資訊提供配套-資訊提供辦法伍

陸 包租代管資訊提供作業實務



壹、租賃條例修正

3

• 住宅租賃契約全面適用消保法

• 租服業之轉租案件納入實價登錄

• 縮短包租代管租賃資訊提供期限

• 提前終止租約規定更明確

112.2.8施行

112.9.1施行(報行政院核定)

租賃條例§46第2項:
本條例修正條文，除第34條及第38條之2施行日期由行政院定之外，自公布日施行。

修正重點及施行日期



壹、租賃條例修正
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民眾獲得更多租屋行情資訊！

現行：
經紀業申報租賃案件

增訂：
租服業申報轉租案件

申報
期限

申報
不實

內容
方式

規避
查核

訂定契約之日起30日內（§34）

準用不動產成交案件實際資訊申報登錄
及預售屋銷售資訊備查辦法（§34）

⚫ 未申報或申報租金、面積資訊不實：
處1萬~5萬元罰鍰

⚫ 面積以外資訊不實：處6千~3萬元罰鍰（§38-2）

⚫ 處3萬~15萬元罰鍰+限期改正
⚫ 屆期未改正，按次處罰（§38-2）

租賃住宅服務業之轉租案件納入實價登錄

擴大租屋資訊揭露透明



縮短包租代管租賃資訊提供期限

壹、租賃條例修正

5

每季結束後15日內申報前季應提供之租賃宅相關資訊

訂定契約之日起30日內應提供租賃宅相關資訊

4/15 7/15 10/15 1/15
Q1 Q2 Q3 Q4

包租代管租賃資訊
即時掌握！

修正前

修正後



壹、租賃條例修正
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租賃實價登錄 包租代管資訊提供

⚫ 112.5.16修正發布「不動產成交

案件實際資訊申報登錄及預售屋

銷售資訊備查辦法」【簡稱實登

辦法】之第5、19、23-1條，預

定9/1施行

⚫ 不動產成交案件實際資訊申報書

（租賃、轉租）【簡稱租賃實登

申報書】

⚫ 112.6.20修正發布「租賃住宅

服務業資訊提供辦法」【簡稱資

訊提供辦法】，預定9/1施行

配套法令
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調
整
情
形

重
要
新
增
項
目

1 租賃用途
判斷是否為租賃住宅

2
出租型態
掌握租賃次市場分類
(如整戶、分租套房等)

3 建物型態
明確規範建物型態資訊
(如公寓、透天厝等)

4 有無管理員
生活機能服務為影響租金重要因素

5 有無電梯
便利性為影響租金重要因素

6 租賃住宅服務
了解租賃住宅服務情形

§5 修正前項目 §5 修正後項目

交易標的：4項
租金資訊：3項
標的資訊：16項

交易標的：4項
租金資訊：3項
標的資訊：19項

刪
除 建築完成年月、主要建材、主要用途

可透過串接土地基本資料庫取得，
無需再由業者申報

利於資料整合分析

擴大租賃資訊內容

貳、租賃實價登錄配套-實登辦法



申報作業流程
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包租業轉租案件

申報規定

申報者

⚫ 包租業轉租案件應申報實價登錄（§23-1）

⚫ 租賃住宅包租業（§23-1）

申報內容
⚫ 交易標的、租金資訊、標的資訊（§23-1 準用§5）

申報時點
⚫ 簽訂租賃契約書之日起30日內（§23-1 準用§10 ）

受理機關
⚫ 各縣市主管機關或委任所屬機關（§23-1 準用§17）

貳、租賃實價登錄配套-實登辦法
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申報裁處程序及資訊提供

申報裁處程序

⚫ 處1萬~5萬元罰鍰+限15日內改正

租金及面積資訊不實（§23-1）

⚫ 處1萬~5萬元罰鍰+限15日內改正

租金及面積以外資訊不實（§23-1）

⚫ 先限15日內改正
⚫ 屆期未改正，處6千~1萬元罰鍰

規避、妨礙或拒絕查核（§23-1）

⚫ 處3萬~15萬元罰鍰+限期改正
⚫ 屆期未改正，按次處罰

未申報登錄（§23-1）

資訊提供

對外提供查詢資訊（§23-1 準用§19）
包含：

⚫ 交易標的、租金資訊、標的資訊
(同§5申報內容)

⚫ 標的資訊之「建築完成年月」、「主要建材」、
「主要用途」係透過系統自動串接土地基本資
料庫獲取資訊，雖無須申報仍將提供查詢

重製複製申報資訊（§23-1 準用§23）

⚫ 依內政部及所屬機關提供政府資訊收費標準
收取費用

⚫ 經授權於網路下載之資訊，免收費用

貳、租賃實價登錄配套-實登辦法
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參、租賃實價登錄配套-申報書及填寫說明

✓申報人增加「包租業」，並修正申報書名稱

✓新增5個欄位

✓部分欄位填寫定義修正

申報書格式及填寫說明
請以實際發布為準
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① ②

③

④

⑤

如申報不實逕予裁罰

15.不動產租金總額

16.車位個數、車位租金總額

21.土地租賃面積

22.建物租賃面積

23.車位租金、車位租賃面積

申報書格式及填寫說明
請以實際發布為準
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01申請人、02代理人資訊

除電子信箱外，其餘欄位均為必填。1

數經紀業代理者，應由承租人委託之經紀業
申報登錄。(實登辦法§3）2

3
以電子憑證方式申報登錄者，因身份之驗證
已由電子憑證確認，無須另行蓋章。

不限具備經紀人員或租賃住宅管理人員資格，
經授權均可為申報代理人。

4

因適用法規不同，所以

不動產經紀業及包租業

均應依規定各別申報。

居間成交的轉租案件，

應由誰申報？
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03承租人資訊

除電子信箱外，其餘欄位均
為必填。

1

承租人有數人，填載其中一
位代表，並在備註欄註明承
租總人數。

2

3 承租人為外國人、外商公司或駐華代
表處（機關）

✓ 地址欄：①有居留證者，填報居留證上國

內居留地址 ②無居留地址者，得填報租賃

標的之地址。

✓ 統一編號欄：

①有居留證者，填報居留證號

②有機關代碼者，填報機關代碼

③無相關證號者，以外國人西元出生年月

日(8碼)加英文姓氏前2字母填報。
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⚫ 原規定：依契約約定之租賃期間

填載。如O年O月。

⚫ 修正後：依不動產租賃契約或住

宅轉租契約約定之租賃期間起迄

日期填載。例如O年O月O日至O

年O月O日。

13租賃期間

13租賃期間、14租賃訂約日期

⚫ 依不動產租賃契約或住宅轉租

契約簽訂契約之日期填載。

❌承租人入住之日期

❌契約公證日期

14租賃訂約日期
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⚫ 填建物面積最大的門牌

⚫ 面積相同時，填序號在先

門牌

⚫ 其餘門牌載於24.備註欄

Q.多個門牌應如何填寫？

04建物門牌、08總樓層數、09租賃層次

✓ 指租賃建物坐落之總樓層數，

應按登記簿內容填載。

08總樓層數

✓ 租賃建物坐落之實際樓層數。

09租賃層次

✓ 租賃建物或租賃車位案件者，須填載登記(簿)

謄本所載之建物門牌。

✓ 僅租賃土地、僅空地車位者，本欄無須填載。

✓ 橫跨不同行政區或縣市，填載主要使用之建物

門牌。

04建物門牌

Q.租賃標的登記簿為共4層，現況頂樓增

建1層，總樓層數應如何申報？

⚫ 08總樓層數「4層」

⚫ 於24.備註欄③

☑含增建或未登記建

物



05租賃用途、06出租型態、07租賃筆棟數

6.出租
型態

整棟（戶）出租 分層出租 獨立套房 分租套房 分租雅房

將一個門牌或建
號之整棟(戶)住宅
出租，且有多間
房間及廳衛

指1棟多層建物，
以樓層為單為分
別出租

有獨立權狀，1房
(1廳)1衛之整戶住
宅出租

無獨立權狀，為
建物內具獨立衛
浴之房間出租

無獨立權狀，為
建物內未具獨立
衛浴之房間出租

7.租賃
筆棟數

☑建物____棟(戶)
☐ 房間____間

☑建物____棟(戶)
☐ 房間____間

☑建物____棟(戶)
☐ 房間____間

☐ 建物____棟(戶)
☑房間____間

☐ 建物____棟(戶)
☑房間____間

☐土地____筆 ★依契約所載有無約定土地租賃標的填載

5.租賃用途

☑居住用 ☐非居住用 ☐混合用

即租賃住宅 如辦公室、工廠等 如作經營餐廳及居住之複合使用，
難以歸類

「居住用」才要填寫6.出租型態
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10.租賃建物現況格局

依「簽約當時」同一門牌建物內之實際現
況填載。

1

3

4

★為分租套房或分租雅房應就該門牌建物之
實際現況格局填載。

有多個門牌且未分開計租者，應就全部門
牌之實際現況格局合計填列。

5 租賃建物無隔間者，勾選「無隔間」

2 ❌使用執照圖說所載格局填寫。

✓ 5.租賃用途：居住用

✓ 6.出租型態：分租雅房

✓ 7.租賃筆棟數：☑房間1間

✓ 10.租賃建物現況格局：

4房1廳3衛
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公寓：無電梯之區分所有建物。1

3

4

店面（店鋪）：1樓或含1樓以上
供商業使用之建物。

辦公商業大樓：11層含以上有電梯
供商業及辦公室使用之區分所有建
物。

5 住宅大樓：11層含以上有電梯之
供住宅使用之區分所有建物。

2 透天厝：全棟單一門牌之建物。

華廈：10層樓含以下有電梯之區
分所有建物

廠辦：供生產、製造及辦公室使
用之建物。

農舍：農業用地供與農業經營不
可分離之建物。

倉庫：儲藏貨物之建物。

工廠：供生產、製造之工業使用
之廠房、廠區。

6

8

9

10

7

其他：非屬上開型態之建物。11

11.建物型態
按建物標的實際型態填載
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修正說明

⚫ 現行規定有「套房（1房（1廳）1衛」，修正後刪除

⚫ 現行「公寓（5層含以下無電梯）」，修正後「公寓（無電梯）」

11.建物型態

公寓(無電梯）

Q：

華廈（10層含以
下有電梯）

Q：

辦公商業大樓

Q：
租賃標的總樓層為
7層樓，無電梯？

租賃標的總樓層為
5層樓，但有電梯？

租賃標的位於12層
樓高之商業大樓，
租賃用途為居住用？

10層含以下建物以有無電梯判斷 以建物本身外觀判斷



12附設設備、17~19有無管委會、管理員、電梯

12.附屬設備

項目

⚫ 冷氣、熱水器、洗衣機、電視機、冰箱、瓦
斯或天然氣、有線電視(第四台)、網路、傢
俱（如有床、衣櫃、桌、椅、沙發等）項目

⚫ 契約所載附屬設備不屬上述所列項目或

未約定有附屬設備者，☑無上述設
備

定義
⚫依租賃契約簽訂內容填載之附屬
設備勾選。

17.有無管理組織

指有無設管理員提供代收信件、
包裹等相關服務。

指有無依公寓大廈管理條例設立組織

即有無管委會

18.有無管理員

19.有無電梯

屬生活機能服務為影響租金重要因素
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20.租賃住宅服務

1

本欄租賃用途為「居住用」才要填寫

為包租業者轉租予次承租人

(即包租業與次承租人簽訂之「住宅

轉租契約」) 。

仲介租賃案件之出租人另有委託代

管業代管者(即出租人與代管業另

簽訂「租賃住宅委託管理契約」)

為出租人將住宅出租予包租業者，

(即出租人與包租業簽訂之「住宅

包租契約」) 。

2

3

上開租賃標的如為社會住宅。

4

☑一般包租

☑一般轉租

☑一般代管

☑社會住宅包租轉租

或☑社會住宅代管

5
☑無

未有包租代管服務情形者。

6 申報人為包租業者

☑一般轉租

或☑社會住宅包租轉租

包租業申報轉租
案件，可能會有
☑一般代管？



22

20.租賃住宅服務

Q. 社會住宅包租代管案件，是否都須申報？應由哪個業者申報？

⚫ 依社會住宅包租代管第四期計畫執行要點規定：

「代租案」指租屋服務事業於媒合承租人與出租人雙方簽訂租賃契約及代為
管理之案件。該業者得申請媒合費及代管費。

⚫ 所稱租屋服務事業，指各縣市政府委任符合租屋服務事業認定及獎勵辦法第2

條所定資格者，包含：①領有租賃住宅服務業登記證，營業項目含包租業及代

管業②領有不動產仲介業設立備查文件。

簽訂「社會住宅代租
代管住宅租賃契約書」
者→有媒合行為

不動產
經紀業

簽訂「社會住宅轉
租契約書」者

包租業

#原則未有媒合行為，故經紀業無須申報



15.不動產租金總額
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填寫說明

不動產租金總額係為土地租金總額、建物租金總額及車位
租金總額之總計。

1

3

4

但如上開相關費用於契約未載明金額致無法於租金總額扣
除者，應於24.備註欄②註明。

如租賃用途為非居住用或混合用，租金是否含稅應於24.
備註欄②註明。

2
不包含管理費、水電費、瓦斯費、網路費等其他租賃不動
產衍生相關費用。

5
租賃期間有約定不同租金者，本欄應填載第一期租金外，
其餘期間之租金應於24.備註欄③註明。
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15.不動產租金總額 案例一

租賃相關費用均由「承租人」負擔
15.不動產租金總額=1萬

❌
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月租金1萬元(含管理費及水費)
契約記載：管理費、水費由「出租人」負擔者
15.不動產租金總額=1萬

案例二15.不動產租金總額
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月租金1萬元(含管理費1千元及水費)
契約記載：管理費、水費由「出租人」負擔者
15.不動產租金總額=9千=(1萬-1千)
*扣除的管理費得於24.備註欄註明

案例三15.不動產租金總額



27

Q.租房+2車位，月租金總額為2萬5千元，車位未另計租金，應如何填寫？

Q. 租房+2個車位，房屋租金1萬7千元/月，車位租金8千元/月，應如何填寫？
車
位
租
金
可
拆
計

車
位
租
金
不
可
拆
計

15.不動產租金總額(含車位者)、16.車位資訊

15.不動產租金總額，應含計入車位租金總額/ 16.車位資訊，應填車位個數

得免填載(非填0)

1

2
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21.土地標的清冊

僅租賃

土地

申報人

申報人

代理人

承租人

租賃筆

棟數

不動產

租金總

額

土地標

的清冊

依「07租賃筆棟數」填載之土地筆數列冊。如
契約未約定土地租賃標的者，無須填載本清冊。

1

4

5

位於都市土地者：「都市土地使用分區」依土
地所在分區予以勾選，如勾選「其他」並應填
載其使用分區內容。

位於非都市土地者：非都市土地使用地類別由
系統自動提供查詢資訊，無須填載。

2
每一地號土地標示資訊，依租賃標的土地登記
(簿)謄本所載相關資訊予以填載。

如實際租賃面積非土地全筆登記面積，則依實
際土地租賃面積填載。3



租賃全棟(戶)建物

租賃建物部分範圍

依建物登記謄本面積填寫

依契約所載建物租賃範圍之面積
填寫或建物平面圖、格局示意圖
計算或簡易量測結果填載。

租賃建物全部屬未登記建物者，免予申報

22.建物標的清冊

屬整戶出租或獨立套房之區分所有建物者，應填載專有
及共有部分建號。

屬分層出租或分租套(雅)房者，其共有部分面積應按
契約約定內容填載。如未於契約記載者，得免計入
租賃面積，共有部分面積免予填載。

租賃標的含有未登

記建物面積部分，

該部分免填。



30

1

租賃標的含有未登記建物面積部

分，該部分免填，並於24.備註欄

③註明。

建物租賃範圍如不含車位，但該

建物共有部分登記面積含有車位

面積者，得免拆算，另於24.備註

欄③註明。

屬分層出租或分租套(雅)房者，其

共有部分面積未於契約記載者，

得免計入租賃面積，共有部分面

積免填，並於24.備註欄③註明。

2

☑ 含增建或未登記建物

☑ 租賃建物部分範圍，且未計
入共有部分面積

☑ 未租賃車位，但建物登記含有
車位面積

22.建物標的清冊

3

「面積」免填或免拆計處理方式
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22.建物標的清冊-整戶出租+車位者 案例一

⚫ 建物標的清冊應包含車位之合計面積，該內

含車位面積應另行填載於23.車位標的清冊。

⚫ 如無法區分車位面積者，於23.車位標的清

冊得免填載車位面積(非填0)。

建物租賃範圍內含車位者
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22.建物標的清冊-整戶出租未租車位者 案例二

未租車位者

共有部分登記

面積含有車位

面積者，得免

拆算

於備註欄註記
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22.建物標的清冊-分租套房者 案例三

分租套房

按契約租賃範圍面積填載

於備註欄註記



案例四22.建物標的清冊-分層出租者
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1
車位如超過1個以上，依租賃之車位個數依序編號。

例如租賃A、B等2車位，A車位為序號1，B車位為序號2，依此類推。

車位類別：
✓ 坡道、升降：指對外出入方式。

✓ 平面、機械：指車位型態。

①坡道平面 ②升降平面 ③坡道機械 ④升降機械

23.車位標的清冊

2

⑤塔式車位：

為停車塔形式之停車位

（亦稱為倉儲式車位）

⑥一樓平面：

停車位位於一樓，且非為機械式之車位。

例如一般戶外停車場、一樓車庫等皆屬之。

⑦其他：

非屬上述各類型之車位類別者，

並應寫明該車位之車位類別。

序號：
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23.車位標的清冊

3

⚫ 依建物登記(簿)謄本所載該車位權利持分

面積分別填載。

⚫ 一樓平面車位未有建物登記面積(如騎樓

停車位)，則以土地實際租賃面積填載。

⚫ 如未於建物登記(簿)謄本記載或無法區分

車位面積者，得免填載租賃面積(非填0)。

車位所在樓層：

⚫ 按各車位租金分別填寫。

⚫ 如有租賃多個車位但無法拆算個別車

位租金者，得免填載車位租金(非填0)。

4

5車位租金：

⚫ 依租賃車位實際所在樓

層填載。

⚫ 載填應則位車定固無若

「無固定車位」。

車位租賃面積：

✓ 屬「僅租賃車位」案件

Q.停放在戶外空地之車位？

✓ 應填寫車位清冊，

車位面積以土地實

際租賃面積填載。
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僅租賃車位

有車位登記資料者：

✓ 須於22「建物標的清冊」欄填

載車位登記之地段及建號資訊，

✓ 該車位租賃面積則應填載於23.

車位標的清冊。

僅租賃車位

01申報人

02申報代理

人
03承租人

05建物門牌

15不動產租

金總額

21土地標的

清冊

22建物標的

清冊

23車位資訊

未有車位登記資料，或僅租賃停

放於空地車位者：

✓ 21「土地標的清冊」欄填載車

位坐落之土地地段及地號資訊

✓ 該車位租賃面積則應填載於23.

車位標的清冊。

✓ 租賃車位案件，需填載登記簿謄本所載建物門牌。

✓ 僅租賃停放於地面(空地)之車位而無租賃建物者，

05「建物門牌」欄無須填載。
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24.備註欄

✓ 因考量民情風俗、親友間租賃等特殊交

易情況或條件，以致影響成交租金者，

應於本欄④勾選。

指與租賃案件相關資訊未盡事項之註記

✓ 其他與租賃案件相關資訊未盡事項之註記，

以致影響成交租金者，於本欄⑤註明。

✓ 例如有租金以外其他費用之約定（如每月管

理費1千元），該費用認為有需要註記者，

得於本欄⑤其他註明。
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租賃實登申
報作業流程

簽訂租賃契約 簽訂住宅轉租契約

是否由經紀
業仲介成交

是否由包租
業簽訂

簽訂契約之日
起30日內申報

免申報免申報

憑證登錄、線上申報C1 線上登錄、紙本送件C2 紙本申報C3

核對身分、收件

紙本申報書歸檔

申報人於期限
內是否撤銷

申報資料轉入、完成

核對身分、收件

地所代為登錄

逾期未申報，予以裁處並限期申報

是

是

是

否 否

否

否

肆、租賃實價登錄申報作業實務
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資料管轄機關
據以辦理更正

是否於申
報期限內

原以C1申報者，申
報義務人以憑證至系
統撤銷原申報案件

以原C2者報申 原以C3申報者，
向資料管轄機
關申請

申報義務人至資
料管轄機關申請

任一地政事務所申請

向資料管轄
機關申請更
正，撤銷原
申報案件

更正申報
作業

申報義務人於期限內重新申報
通知申報義務人於系統以
原申報書序號辦理更正

原申報案件
不予揭露

紙本是否送
達受理機關

審認是否
受理更正

原以C1或C2申報者，更改
案件狀態為「通知更正」

原以C3申報者，
資料管轄機關據以

辦理更正

回覆申報義務人
不予受理

是

是

是 否

否

否

代收
代寄

肆、租賃實價登錄申報作業實務-更正
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新系統功能上線日期：112/9/1(同租賃條例及實登辦法施行日)

新系統申報功能變動：
• 包租業之轉租契約應申報租賃實價登錄。 (依租賃條例§34修正)
• 修正租賃案件實價登錄之申報欄位及內容。(依實登辦法§5修正)
• 修正更正功能：逾申報期限案件之更正，依原申報書序號更正。

肆、租賃實價登錄新制接軌實務說明

租賃實價登錄申報：由「地政線上申報系統(舊系統)」，移至「不動
產成交資訊及預售屋資訊申報網(新系統)」

9/1施行後，一律至新系統申報 更正作業新舊系統雙軌併行：

• 新申報案件→新系統更正

• 舊申報案件→舊系統更正



肆、租賃實價登錄申報作業實務-新舊制接軌

112/9/1

舊系統(地政線上申報系統)新功能舊系統舊功能

地所受理申請9/1前屆期案件之租賃實價登錄案件更正(管理端)

地政線上申辦系統
(舊功能)

1.由地所「撤銷」原
申報案件。
2.通知業者重新申報。
3.申報書序號重新取
號。

地政線上申辦系統
(新功能)

1.業者向地所申請線上更
正。
2.地所將原申報案件不予
揭露後，在舊系統(公務
端 )將案件狀態調整為
「通知更正」。

3.業者在舊系統(申報端)之「案件
更正作業」功能，輸入原申報書
序號(舊)，帶出資料後辦理更正。
4.地所至舊系統(公務端)將業者更
正後案件下載XML資料，再手動
匯入XML資料至整合系統端，讓
更正後資料重新上架。

原更正程序 9/1後更正程序

(9/1前屆期案件，指已在舊系統申報過之案件)



112/9/1

新系統(不動產成交資訊及預售屋資訊申報網)舊系統

受理申請9/1未屆期案件租賃實價登錄案件更正(申報端)

不動產成交及預售屋備查
資訊申報網-租賃(新)

比照9/1前屆期案件
之租賃實價登錄案
件更正：通知更正 ,，
原序號更正

9/1後始申報案件9/1前曾申報案件

依更正作業辦理：
先撤銷原申報案件，再
於期限內重新申報

9月1日新系統上線後，
凡曾在舊系統申報過案
件，無論是否為逾申報
期案件之更正，一律都
在「地政線上申辦系統」
舊系統辦理更正，並採
通知更正，原序號方式
辦理更正。

肆、租賃實價登錄申報作業實務-新舊制接軌

地政線上申辦系統
(新功能)



包租代管租賃資訊提供說明



包租代管資訊提供

45

轉租契約(包租業)

包租契約(包租業)

代管契約(代管業)

租賃契約(代管業)

租賃契約(經紀業)

租賃契約(自行出租)

租賃實價登錄

X

O

包租代管資訊提供

O

X

O O(輸入實價登錄序號)

XX

契約種類(業別)

X

X O

O(同家業者代租/代管
得輸入實價登錄序號)

租賃住宅服務業資訊提供辦法不動產成交案件實際資訊申報登
錄及預售屋銷售資訊備查辦法相關法規



伍、包租代管資訊提供配套-資訊提供辦法
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資訊提供頻率

修正前 修正後

每季結束後15日
內申報前季資料

簽訂租賃契約書之日起30日內

資訊提供目的 掌握租賃住宅服
務業之業務量能
及執行狀況

• 蒐集租約資訊，俾利掌握產業發展
所帶動租賃住宅市場規模、租金水
準及租賃族群變動

• 整合分析各租賃資訊，促進租屋資
訊透明

資訊改正期限 由地方政府自行
決定

接獲裁處書15日內改正，並按次處罰



修正本辦法第2條

資訊提供辦法修正重點 - 代管業應提供資訊

47

受託管理標
的租約資訊

修正前項目 本次修正重點

建物門牌、基地地號、
建物型態、代管範圍
及代管面積

• 提供欄位與租賃實價登
錄一致

• 刪除1項：基地地號

受託管理契
約資訊

簽訂日期、代管期
間、代管費用及代
收租金

• 增訂2項資訊：委託
人及代收押金

資訊類別



修正本辦法第3條

資訊提供辦法修正重點 -包租業應提供資訊

48

包租標的

修正前項目 本次修正重點

建物門牌、基地地號、
建物型態、包租範圍及
包租面積

• 增訂3項：有無電梯、有無
管理員、有無管理組織

• 修正1項：租賃建物之建號
及面積

• 刪除1項：基地地號

轉租契約
簽訂日期、代管期間、
代管費用及代收租金

包租契約
契約簽訂日期、包租
期間、租金、押金及
車位租金

• 提供欄位與租賃實價登
錄一致

• 增訂1項：出租人
• 修正1項：租金總額
• 刪除1項：車位租金

資訊類別



陸、包租代管資訊提供作業實務
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包租代管
資訊提供

包租契約

(簽約日1/1)

轉租契約1

(簽約日3/1)

轉租契約2

(簽約日3/20)

修正後，包租
代管資訊提供
取消「無案件
異動通報機制」

修正前(按季提供)

一律於4/15前
完成提供資訊

無案件異動通報

修正後(以案提供)

包租代管
資訊提供

租賃實價
登錄

1/1~1/30 3/20~4/18

包租契約 轉租契約1 轉租契約2

包租代管
資訊提供

租賃實價
登錄

3/1~3/30
提供資訊/
申報期日

案例1該季無新增簽訂契約

案例2



陸、包租代管資訊提供作業實務
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以工商憑證登入

完成代管契約
資訊提供

開始

新增代管案件

取得代管案件序號

辦理租賃實
價登錄

租賃契約案件簽約

租賃住宅居間
仲介行為

是

否

查詢代管契約申報
書序號

輸入實登申報
書序號

輸入租賃契
約內容

完成租賃契約
資訊提供

包租代管資訊系統

確認系統帶入
資料內容

圖例

提供代管契約資訊

實價登錄系統

代管業

以工商憑證登入

完成代管契約
資訊提供

開始

新增代管案件

取得代管案件序號

先辦理租賃實
價登錄

提供租賃契約資訊

租賃住宅居
間仲介行為

是

否

提供新訂(
續訂)契約

輸入申報書序號 輸入租賃契
約資訊內容

完成租賃契約
資訊提供

確認系統帶入
資料內容

圖例

提供代管契約資訊

查詢代管
案件序號

代管業提供資訊流程
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提供所代管之租賃契約(房東與房客)完整資訊

代管契約(房東與代管業)資訊提供

代管業者資訊、委託人(房東)、所有權人

契約簽訂日期、代管期間

統一編號、姓名(名稱)、聯絡電話及地址
Who

When

代管費用、是否代收租金及代收押金What

內容一致及流程簡化：
代租+代管案件➔於本系統填租賃實價登錄序號
僅代管案件➔比照租賃實價登錄欄位填報

註：差異欄位：套房「房間代碼」、「是否為社會住宅」

代管業陸、包租代管資訊提供作業實務
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代管業者資訊

委託人資訊

委託管理契約資訊

約定以出租租金之一定比例者，
可勾選●其他(以租金金額○○%)
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輸入租賃實價登錄
申報書序號帶入資
料

僅代管業務：
向房東索取租賃契約及管理
標的之相關資料，依序填報
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以工商憑證登入

完成包租契約資訊
提供

開始

業者提供包租契約資訊

取得包租契約申報序號

轉租契約辦理租賃實價
登錄

轉租契約案件簽約

輸入實價登申報書
序號

完成轉租契約資訊
提供

租賃實價登錄系統

包租代管資訊提供系統

查詢包租契約申報書序
號

圖例

包租業提供資訊流程

陸、包租代管資訊提供作業實務包租業
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提供所轉租契約(包租業與房客)資訊

包租契約(房東與包租業)資訊提供

包租業者資訊、出租人(房東)、所有權人

契約簽訂日期、包租期間

統一編號、姓名(名稱)、聯絡電話及地址
Who

When
租金總額、押金What

註：差異欄位：套房「房間代碼」、「是否為社會住宅」

Where包租標的資訊：門牌、建物型態(公寓、大樓、華廈…)、
建號、租賃面積、電梯、管理員、管理組織

於本系統填租賃實價登錄序號後，系統直接帶入。

包租業陸、包租代管資訊提供作業實務
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包租業資訊

出租人資訊

包租契約資訊

新增包租標的資訊
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• 每個門牌及建號需分別提供

• 包租契約承租多間住宅時

例如：○市○區
中山北路1號1樓、中山北路1號2樓
仁愛路1號1樓、仁愛路1號2樓

先儲存包租標的資訊，回到包租契約
畫面後，再新增一筆標的資訊



58

1.應輸入租賃實價登錄申報書序號，
由系統帶入申報資料

2.檢核確認無誤，可填寫「房間代
碼」及「是否為社會住宅」欄位
後，即可送出



59

系統功能上線日期：112/9/1(同施行日)

資訊項目：以新功能應提供項目(舊功能下架)。

施行前簽訂之契約

• 包租(代管)案件：請於10/15前完成提供資訊。

• 轉租契約：請於8/31前完成提供資訊。

申報/提供資訊變動：

• 包租業：轉租契約應申報租賃實價登錄

• 代管業：新增提供受託管理之租賃契約資訊

• 修正提供資訊欄位項目

陸、包租代管資訊提供作業實務-新制接軌



轉租
案件1

• 已於舊系統提供完成包租(代管)案件資訊提
供。新制施行後，均無簽訂轉租(租賃)案件
者，屬舊制管理之案件。

包租
案件

112/9/1

轉租
案件2

新制後，未簽訂轉租契約

代管
案件

新制後，未簽訂租賃契約

不需於新
功能提供
資訊

新功能舊功能

適用舊制之包租(代管)案件

陸、包租代管資訊提供作業實務-新制接軌



轉租
案件1

包租
案件

轉租
案件2

代管
案件

• 包租(代管)經營期間，有新增轉租(租賃)案件者，
需先回溯建檔包租(代管)案件。

轉租
案件3

包租
案件

代管
案件

租賃
案件2

回溯建檔
後，始得
提供資訊新制前簽訂之租

賃案件不需提供

• 第3季之包租(代管)案件，建議以新功能提供資訊。

舊功能 新功能

112/9/1

需回溯建檔之包租(代管)案件

陸、包租代管資訊提供作業實務-新制接軌
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改正期限：明定接獲

裁處書及限期改正通知書
後15日內改正；屆期未改
正，按次處罰，並限期於
15日內改正

更正流程

以工商憑證登入

開始

查詢包租(代管)案件

序號

上傳佐證資料

直轄市、縣(市)政府受理

更正完成

轉入資料庫

期間內更正

審核內容

裁處

裁處並限
期改正

是

否

符合

不符合
更正內容

*包租(代管)契約

*轉租(租賃)契約

*實價登錄序號

實價登錄資料更正：
(1)申報期間：輸入租賃實
價登錄完成取得之新序號。
(2)逾申報期間：以原序號
更正完畢後，再至本系統
帶入更正後資料

陸、包租代管資訊提供作業實務-更正
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