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摘要 

115 年第 2 季全市預售建案申報備查共 20 案，較上季減少

23.08%，申報總戶數 1,254 戶，較上季減少 44.73%，顯示市場推

案放緩。區域分布以北投區申報案件最多，推案型態以 80 戶以下小

型住宅社區為主流。  

本季全市預售契約申報解約共 47 件，較上季增加 11.9%，經統

計第 1 至 2 季解約金額以 2 千萬至 3 千萬元及 3 千萬至 4 千萬元為

大宗，並以文山區件數最多。另自內政部 112 年 7 月 1 日規定預售

契約有條件換約以來，核准換約件數累計達 34 件，申請理由以「本

人或家人重大傷病」為主。 

履約擔保機制以「不動產開發信託」為主要形式，占比七成；契

約檢閱結果顯示，條文內容以「通知交屋期限」、「地價稅、房屋稅之

分擔比例」、「貸款撥付」、「共有部分之點交」及「驗收」等項目最需

注意，另實地查核購屋預約單及預售屋買賣定型化契約共 4 案，查核

結果皆符合規定。 
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壹、預售建案資訊動態情形  

(一)預售建案申報備查量及建案總戶數分析  

臺北市 115 年第 2 季全市申報備查的預售建案共 20 案，較前期

26 案減少 23.08%，較去年同期 38 案減少 47.37%；累計年申報 84

案，較前期 102 案減少 17.65%，較去年同期 131 案減少 35.88%

（詳表 1）。申報備查總戶數共計 1,254 戶，較前期 2,269 戶減少

44.73%，較去年同期 2,881 戶減少 56.47%；累計年備查總戶數

6,491 戶，較前期 8,118 戶減少 20.04%，較去年同期 14,237 戶減少

54.41%（詳表 2）。  

表 1、115 年第 2 季預售建案資訊-買賣定型化契約申報備查統計1 

                    申報數(案) 

 期別 
當季 累計半年2 累計年3 

本期

(115Q2) 
數值 20 46 84 

前期

(115Q1) 

數值 26 42 102 

增減 -6 4 -18 

增減幅度 -23.08% 9.52% -17.65% 

去年同期

(114Q2) 

數值 38 65 131 

增減 -18 -19 -47 

增減幅度 -47.37% -29.23% -35.88% 

資料來源：臺北市政府地政局 

 

 

 
1 110年 7月 1日起，依平均地權條例第 47條之 3規定，銷售預售屋者，應於銷售前將預售屋資訊及買賣定型

化契約，以書面報請預售屋坐落基地所在之直轄市、縣（市）主管機關備查。 
2 累計半年申報數：發布當季及前 1季申報案數加總。 
3 累計 1年申報數：發布當季及前 3季申報案數加總。 
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表 2、115 年第 2 季預售建案資訊-預售屋申報備查總戶數統計 

                    申報數(戶) 

 期別 
當季 累計半年4 累計年5 

本期

(115Q2) 
數值 1,254 3,523 6,491 

前期

(115Q1) 

數值 2,269  3,263  8,118  

增減 -1,015  260  -1,627  

增減幅度 -44.73% 7.97% -20.04% 

去年同期

(114Q2) 

數值 2,881  5,188  14,237  

增減 -1,627  -1,665  -7,746  

增減幅度 -56.47% -32.09% -54.41% 

資料來源：臺北市政府地政局 

 

 

(二)推案區域及主要戶數分析  

就推案區域觀察，115 年第 2 季 12 行政區預售建案資訊申報備

查案件量，以北投區 7 案居首，其次為中正區 3 案、大同區、中山區、

大安區 2 案（詳表 3）。從用途及戶數分析，預售推案 20 案均為住宅

型產品，以 80 戶以下之小型社區為主流，計 13 案，占比 65%（詳

表 4）。 
  

 
4 累計半年申報數：發布當季及前 1季申報案數加總。 
5 累計 1年申報數：發布當季及前 3季申報案數加總。 
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表 3、115 年第 2 季預售建案資訊-12 行政區及用途統計 

建案 
用途 

住家 商(廠)辦 其他 總計 

115Q2(案) 增減 

幅度 

115Q2(案) 增減 

幅度 

115Q2(案) 增減 

幅度 

115Q2(案) 增減 

幅度 115Q1(案) 115Q1(案) 115Q1(案) 115Q1(案) 

全市 
20 

-20.00% 
0 

-100.00% 
0 

0.00% 
20 

-23.08% 
25 1 0 26 

北投區 
7 

40.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
7 

40.00% 
5 0 0 5 

中正區 
3 

0.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
3 

0.00% 
3 0 0 3 

大同區 
2 

-33.33% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
2 

-33.33% 
3 0 0 3 

中山區 
2 

100.00% 
0 

-100.00% 
0 

0.00% 
2 

0.00% 
1 1 0 2 

大安區 
2 

100.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
2 

100.00% 
1 0 0 1 

松山區 
1 

0.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
1 

0.00% 
1 0 0 1 

信義區 
1 

0.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
1 

0.00% 
1 0 0 1 

南港區 
1 

0.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
1 

0.00% 
1 0 0 1 

萬華區 
1 

0.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
1 

0.00% 
1 0 0 1 

士林區 
0 

-400.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
0 

-400.00% 
4 0 0 4 

文山區 
0 

-300.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
0 

-300.00% 
3 0 0 3 

內湖區 
0 

-100.00% 
0 

0.00% 
0 

0.00% 
0 

-100.00% 
1 0 0 1 

資料來源：臺北市政府地政局 

表 4、115 年第 2 季預售建案資訊-戶數統計6 

年度 

住家 非住家 

小計 80 戶以下 

(小社區) 

81~150 戶 

(中社區) 

151 戶以上 

(大社區) 

80 戶 

以下 
81~150 戶 

151 戶 

以上 

115 年 

第 2 季 

案數 13 6 1 0 0 0 20 

百分比 65.00% 30.00% 5.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00% 

資料來源：臺北市政府地政局 

 
6 參考北市優良公寓大廈評選之社區戶數分類。 
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貳、預售屋契約解約及核准讓與或轉售（換約）情形 

(一)預售屋契約解約分析 

解約是指買方與建商終止已簽訂之預售屋買賣契約。臺北市 115

年第 2 季全市申報解約共 47 件，較前期 42 件增加 11.9%，較去年

同期 36 件增加 30.56%；累計年申報解約 155 件，較前期 144 件增

加 7.64%，較去年同期 115 件增加 34.78%（詳表 5）。 

觀察解約價格區間，115 年以來交易總價落於 2 千萬到 3 千萬元

及 3 千萬到 4 千萬元間之解約件數居首，皆為 16 件，占比各為

17.98%；其次為交易總價落於 4 千萬到 5 千萬元間之解約件數，計

13 件，占比 14.61%（詳表 6）。若按行政區別分析，115 年以來以

文山區解約 15 件居首，其次是中山區 13 件、北投區 12 件（詳表

7）。 

表 5、115 年第 2 季解除預售屋買賣契約-申報件數統計 

                       申報數(件) 

 期別 
當季 累計半年7 累計年8 

本期

(115Q2) 
數值 47 89 155 

前期

(115Q1) 

數值 42  82  144  

增減 5  7  11  

增減幅度 11.90% 8.54% 7.64% 

去年同期

(114Q2) 

數值 36  65  115  

增減 11  24  40  

增減幅度 30.56% 36.92% 34.78% 

備註：115 年第 2 季申報解約 47 件，其簽約時點以 114 年 24 件最多，解約件數占同季預

售屋買賣申報總件數 1,186 件約 3.96%。 

資料來源：臺北市政府地政局 

 
7 累計半年申報數：發布當季及前 1季申報案數加總。 
8 累計 1年申報數：發布當季及前 3季申報案數加總。 
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表 6、115 年第 1 至 2 季解除預售屋買賣契約-解約金額區間統計 

解約金額區間 115Q1 115Q2 總計 百分比 

1 千萬~2 千萬 5  7 12  13.48% 

2 千萬~3 千萬 8  8 16  17.98% 

3 千萬~4 千萬 7  9 16  17.98% 

4 千萬~5 千萬 8  5 13  14.61% 

5 千萬~6 千萬 4  8 12  13.48% 

6 千萬~7 千萬 4  5 9  10.11% 

7 千萬以上 6  5 11  12.36% 

合計 42 47 89  100.00% 

資料來源：臺北市政府地政局 

 

表 7、115 年第 1 至 2 季解除預售屋買賣契約件數-12 行政區統計 

行政區 115Q1 115Q2 總計 百分比 

文山區 7 8 15 16.85% 

中山區 6 7 13 14.61% 

北投區 4 8 12 13.48% 

中正區 2 7 9 10.11% 

信義區 8 1 9 10.11% 

內湖區 6 1 7 7.87% 

大安區 1 5 6 6.74% 

士林區 3 3 6 6.74% 

南港區 2 3 5 5.62% 

松山區 1 2 3 3.37% 

萬華區 0 2 2 2.25% 

大同區 2 0 2 2.25% 

全市 42 47 89 100% 

資料來源：臺北市政府地政局 
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(二)預售屋契約核准讓與或轉售（換約）分析 

換約是指買方轉讓已簽訂之預售屋買賣契約予第三人。自內政部

112 年 7 月 1 日規定有條件允許預售契約讓與或轉售以來，核准契約

讓與或轉售件數，截至 115 年第 2 季止累計核准 34 件，主要申請原

因以「本人或家人重大傷病」居首，計 16 件；其次為「共同買受人

轉讓」，計 10 件。統計原購買建案分布區域，以北投區核准 8 件最

多，其次是信義區 7 件、南港區 4 件（詳表 8）。 

表 8、112 年 7 月 1 日至 115 年第 2 季核准讓與或轉售件數-12 行政區統計 

        原因 

 

 

行政區 

非自願

離職 

本人或

家人重

大傷病 

災害毀損

另行租屋 

意外事故

傷及第三

人殘亡 

買受人死

亡繼承人

無意保留 

共同買受

人轉讓 
總計 

北投區 1 5 0 0 0 2 8 

信義區 1 4 0 0 0 2 7 

南港區 2 0 0 0 0 2 4 

中山區 0 1 0 0 1 1 3 

萬華區 0 1 0 0 0 2 3 

文山區 1 1 0 0 1 0 3 

中正區 0 1 0 0 1 0 2 

士林區 0 1 0 0 0 1 2 

松山區 0 1 0 0 0 0 1 

內湖區 0 1 0 0 0 0 1 

大同區 0 0 0 0 0 0 0 

大安區 0 0 0 0 0 0 0 

全市 5 16 0 0 3 10 34 

資料來源：臺北市政府地政局
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參、預售建案定型化契約及購屋預約單(紅單)檢閱或

查核結果 

(一)預售建案履約擔保機制檢閱情形 

115 年第 2 季全市住家用預售建案買賣定型化契約皆有履約擔

保機制，且皆依規定提供履約擔保契約或證明文件。採用之履約擔

保機制以「不動產開發信託」最多，計 14 案，占比 70%，其次為

「價金信託」，計 4 案，占比 20%（詳表 9）。 

表 9、115 年第 2 季預售建案資訊-住家用買賣契約履約擔保機制統計 

履約擔保 

類別 

不動產開

發信託 

價金 

信託 

同業連

帶擔保 

價金返還

之保證 

公會辦理

連帶保證

協定 

小計 

115 年 

第 2 季 

件數 14 4 2 0 0 20 

百分比 70.00% 20.00% 10.00% 0.00% 0.00% 100.00% 

資料來源：臺北市政府地政局 

(二)預售建案定型化契約備查檢閱情形 

為保障預售屋消費者權益，本局針對全市住家用預售建案買賣

定型化契約，是否符合內政部頒訂之應記載及不得記載事項 28 項

重點全面檢閱並輔導改正至符合規定後，才完成備查並對外公開。

經查預售屋買賣定型化契約，最常出現錯誤或應注意條文前 5 名為

「通知交屋期限」、「地價稅、房屋稅之分擔比例」、「貸款撥付」、

「共有部分之點交」、「驗收」，條文內容有應記載漏未記載、違反

應記載內容、或不利消費者內容（詳表 10，常見錯誤態樣）。更多

定型化契約應記載及不得記載事項規定及契約常見錯誤態樣，請參
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閱地政局官網預售屋專區，或利用預售屋契約智能問答-Hi Landy

線上即時問答，以保障自身權益。 

表 10、115 年第 2 季預售建案定型化契約檢閱常見錯誤態樣 

項目 應記載事項(112.07.01 版) 常見錯誤態樣 

通知交屋

期限 

 賣方應於領得使用執照六個月內，通

知買方進行交屋。於交屋時雙方應履

行下列各目義務： 

1. 賣方付清因延遲完工所應付之遲

延利息於買方。 

2. 賣方就契約約定之房屋瑕疵或未

盡事宜，應於交屋前完成修繕。 

3. 買方繳清所有之應付未付款（含

交屋保留款）及完成一切交屋手

續。 

4. 賣方如未於領得使用執照六個月

內通知買方進行交屋，每逾一日

應按已繳房地價款依萬分之五單

利計算遲延利息予買方。 

 買方同意於通知之交屋日起三十日

後，不論已否遷入，即應負本戶水電

費、瓦斯基本費，另瓦斯裝錶費用及

保證金亦由買方負擔。 

➢ 約定買方不得以公共設施未完

成交付或進行瑕疵修繕為由而

拒絕交屋。 

➢ 未記載瓦斯裝錶費用及保證金

由買方負擔。 

地價稅、

房屋稅之

分擔比例 

 地價稅以賣方通知書所載之交屋日為

準，該日期前由賣方負擔，該日期後

由買方負擔，其稅期已開始而尚未開

徵者，則依前一年度地價稅單所載該

宗基地課稅之基本稅額，按持分比例

及年度日數比例分算賣方應負擔之稅

額，由買方應給付賣方之買賣尾款中

扣除，俟地價稅開徵時由買方自行繳

納。 

➢ 約定賣方負擔之房屋稅稅額，

由買方應給付於賣方之買賣尾

款中扣除，俟房屋稅開徵時有

買方自行繳納。 

➢ 依法定稅率分算稅額時，將

「年度月份比例」記載成「年

度日數比例」。 

https://emuseum.land.gov.taipei/LAND/01.html
https://caigunn.ap-mic.com/chatbot?id=37484f90-8243-4706-bc2f-172e73aab40f&user=dlatcg
https://caigunn.ap-mic.com/chatbot?id=37484f90-8243-4706-bc2f-172e73aab40f&user=dlatcg
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項目 應記載事項(112.07.01 版) 常見錯誤態樣 

 房屋稅以賣方通知書所載之交屋日為

準，該日期前由賣方負擔，該日期後

由買方負擔，並依法定稅率及年度月

份比例分算稅額。 

貸款撥付 

 本契約有前點貸款約定者，於產權移

轉登記完竣並由金融機構設定抵押權

後，除有違反第十一點第二款、第三

款或其他縱經修繕仍無法達到應有使

用功能之重大瑕疵外，買方不得通知

金融機構終止撥付前條貸款予賣方。 

➢ 約定不辦貸款者，應於取得使

用執照 15 日內或產權移轉登記

前，將該相當於貸款之金額撥

付與賣方。 

共有部分

之點交 

 賣方應擔任本預售屋共有部分管理

人，並於成立管理委員會或推選管理

負責人後移交之。雙方同意自交屋日

起，由買方按月繳付共有部分管理

費。 

 賣方於完成管理委員會或推選管理負

責人後七日內，應會同管理委員會或

推選管理負責人現場針對水電、機械

設施、消防設施及各類管線進行檢

測，確認其功能正常無誤後，將共用

部分、約定共用部分與其附屬設施設

備；設施設備使用維護手冊及廠商資

料、使用執照謄本、竣工圖說、水

電、機械設施、消防及管線圖說等資

料，移交之。上開檢測責任由賣方負

責，檢測方式，由賣方及管理委員會

或管理負責人，雙方協議為之，賣方

並通知政府主管機關派員會同見證雙

方已否移交。 

➢ 約定買方於交屋日同時預繳 6

個月管理費。 

➢ 約定共用部分之水電、機械、

消防設施等設備，其點交檢測

方式以現場操作說明為之，若

現場操作處於正常狀況，則視

為點交完成。 
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項目 應記載事項(112.07.01 版) 常見錯誤態樣 

驗收 

 賣方依約完成本戶一切主建物、附屬

建物之設備及領得使用執照並接通自

來水、電力、於有天然瓦斯地區，並

應達成瓦斯配管之可接通狀態及完成

契約、廣告圖說所示之設施後，應通

知買方進行驗收手續。 

 雙方驗收時，賣方應提供驗收單，如

發現房屋有瑕疵，應載明於驗收單

上，由賣方限期完成修繕；買方並有

權於自備款部分保留房地總價百分之

五作為交屋保留款，於完成修繕並經

雙方複驗合格後支付。 

➢ 約定買方不得以其他區域或公

共設施未完成而拒絕辦理驗收

手續。 

➢ 約定驗收或修繕範圍僅限主建

物及附屬建物部分，不包含公

共設施。 

➢ 約定將「交屋保留款」併入

「銀行貸款」中支付。 

資料來源：臺北市政府地政局 

 

(三)實地查核預售建案購屋預約單及契約結果 

預售屋市場常見的購屋預約單，依平均地權條例第 47 條之 3 規

定，購屋預約單禁止轉售，且應載明買賣標的及金額、不得約定保留

出售、保留簽訂買賣契約之權利或其他不利於買方之事項。115 第 2

季本局實地查核 4 案預售建案契約及購屋預約單使用情形，全數查核

項目皆符合規定（詳表 11）。 
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表 11、115 年第 2 季預售建案購屋預約單（紅單）及契約查核情形一覽 

 

 

 

 

 

敦仰建設股份有限公司 

雙星綻 

（大同區） 

毅聯建設股份有限公司 

毅聯首馥 

（大同區） 

誠寬建設股份有限公司 

山川不白 

（大安區） 

住欣建設股份有限公司 

友座大學之道 

（文山區） 

1.購屋預約單 符合 符合 符合 符合 

2.契約 符合 符合 符合 符合 

資料來源：臺北市政府地政局 

 

預售
建案
名稱 

查核 

項目 
 

查核 
結果 


