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5  

第五章  變更後對環境影響之說明 

 

本案原依「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」(中華民國 102

年 9 月 12 日行政院環境保護署環署綜字第 1020078054 號令修正發布)第二十六條第

1 項第 2 款規定，本案屬辦公、商業或綜合性大樓，其樓層二十層以上或高度七十公

尺以上，實施環境影響評估。本案環境影響說明書審查結論經臺北市政府環境保護

局於 103 年 12 月 1 日北市環秘(一)字第 10338429602 號公告在案，環境影響說明書

定稿本核准文號為 104 年 4 月 15 日北市環秘(一)字第 10432335700 號函，詳請參閱

附錄一。 

今依據開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準(中華民國 107 年 4 月

11 日行政院環境保護署環署綜字第 1070026361 號令修正條文)第二十六條修改內容:

高樓建築，其高度一百二十公尺以上者，應實施環境影響評估。本案建築物高度 75.9

公尺，未達 120 公尺，依規定毋須實施環境影響評估。 

依「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」(中華民國 107 年 4 月

11 日行政院環境保護署環署綜字第 1070026361 號令修正條文)第四十七條第 1 項規

定，經環境影響評估審查完成之開發行為，事後於開發行為進行中或完成後，有下

列情形之一，致原開發行為未符合應實施環境影響評估之規定者，開發單位得依本

法第十六條規定辦理變更環境影響說明書或評估書、審查結論內容： 

一、開發行為規模降低。 

二、環境敏感區位劃定之變更。 

三、應實施環境影響評估之規定修正。 

四、其他相關法令之修正。 

 

本次擬變更審查結論為免依原環境影響說明書所載內容及原審查結論執行。本

案後續開發行為可能涉及之環境影響因子，皆將遵照各環保法規、建築技術規則及

其他相關法規之規定。 
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臺北市士林區福林段三小段 362 地號等 
19 筆土地都市更新事業計畫案 

環境影響說明書承諾事項及辦理情形 
 

一、 承諾事項 
承諾事項 辦理情形 

1. 審查結論公告事項 
本案經環評委員綜合考量相關機關意見及開

發單位答復採取之減輕與預防措施後，認定

無環境影響評估法第 8 條及施行細則第 19 條

所列各款情形之虞，無須進入第二階段環境

影響評估，本案通過環境影響評估審查。開

發單位於施工及營運階段應履行下列負擔，

如未切實執行，則違反環境影響評估法第 17
條規定，應依環境影響評估法第 23 條規定予

以處分：。 
(1)應取得黃金級候選綠建築證書及黃金級綠

建築標章（綠建築評估手冊 2012 年版），候

選證書應於放樣勘驗前取得，綠建築標章應

於取得使用執照後 6 個月內取得。 

 
謝謝指導，本案已於放樣勘驗(105 年 12 月 29
日)前取得候選證書(105 年 9 月 14 日)。刻正辦

理黃金級綠建築標章取得事宜，目前經財團法

人台灣建築中心「109 年度綠建築標章北區第 5
次評定會議」評定通過，詳請參閱附錄二。

(PP.A2-4~8) 

(2)清運剩餘土石方前應訂定剩餘土石方清運

計畫，送本府核備後據以執行。 
依送審核備後土石方清運計畫書執行，核備公

文如 PP.5-4~5。(北市都建字第 10569572600 號)
(3)施工圍籬應依本市建築管理工程處規定進

行綠美化。 
本案施工圍籬已依本市建築管理工程處規定進

行綠美化，如照片 1。 
(4)應將環境影響評估法規定之義務與責任納

入銷售合約中，使未來住戶均知悉。另應參

照公寓大廈管理條例相關規定，於社區成立

管理委員會，並向主管機關申請變更增列管

理委員會為新增開發單位。管理委員會變更

併列為開發單位後，應依環境影響評估法第

17 條規定依環境影響說明書所載之內容及

審查結論，切實執行，如有違反應依法接受

處分 

本案將環境影響評估法規定之義務與責任納入

銷售合約中，使未來住戶均知悉，如 PP.5-6~7。

(5)剩餘土石方處理應先洽本府工務局，確認本

開發案剩餘土石方之土質及開挖時程確實

不符北投士林科技園區及社子島開發計畫

填土使用需求後，始得委託其他土資場處

理。 

本案已發文函詢工務局及地政局，依回覆目前

北投士林科技園區及社子島開發計畫皆無需土

需求，如 PP.5-8~9。本案剩餘土石方委託其他

合法土資場處理。 

2. 請開發單位依委員與相關機關意見修正並

補充環境影響說明書，經本府轉送有關委員

及相關機關確認後，納入定稿，送本府核

備。另本環境影響說明書定稿核備後，始得

動工。 

遵照辦理。 
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二、環說第八章營運期間減輕對策 

(一)營運期間 
營運期間減輕對策 辦理情形 

一、水文水質 
(一)區內排水以重力排水為原則。 

 
本案區內排水以重力排水為原則。 

(二)本案之生活污水集中納管排入臺北市污水

下水道處理。 
本案之生活污水集中納管排入臺北市污水下水

道處理，如 P.5-10。 
二、空氣品質 
(一)區內道路舖面保持完整，並時常清理乾淨。

 
本案區內道路舖面保持完整，並時常清理乾淨。

(二)營運階段將帶來大量的汽、機車，除了車

主應儘量配合政府政策，做好定期檢驗；

政府交通主管單位應設計妥基地四周的交

通配置計畫，以減少尖峰時期的瞬間排放

濃度。 

營運階段以張貼公告方式加強提醒車主汽、機

車配合政府政策，做好定期檢驗。 

(三)鼓勵盡量搭乘大眾運輸系統。 營運階段以張貼公告方式告知住戶基地周邊有

捷運站及公車等提供服務，大眾運輸系統便利。

三、噪音振動 
(一)外牆可增加隔音效果。 

 
本案外牆可增加隔音效果。 

(二)鼓勵搭乘大眾運輸系統，降低交通噪音。 營運階段以張貼公告方式告知住戶基地周邊有

捷運站及公車等提供服務，大眾運輸系統便

利，可降低交通噪音。 
四、廢棄物 
(一)設立垃圾暫存區，避免亂丟垃圾，破壞周

遭環境。 

本案已於地下室設立垃圾暫存區及資源回收

區，避免亂丟垃圾，破壞周遭環境，如照片 3。

(二)廚餘先瀝乾後，在衛生、安全下收集裝袋

清運處理，避免發臭影響環境衛生。 
本案廚餘冷藏設備，避免發臭影響環境衛生，

如照片 4。 
(三)膠瓶、玻璃瓶、鐵罐、紙類等四項垃圾回

收再利用，以充分利用有限資源。 
本案已於地下室設立垃圾暫存區及資源回收

區，避免亂丟垃圾，破壞周遭環境，如照片 2。
五、生態環境 

目前基地附近能提供蜜源植物的種類不

多，且草灌木植物的比例較低，較無法吸

引蝶類棲息。因此在營運階段草灌木植栽

的選擇上，可以生長快速且強健的蜜源植

物為主，以快速達到提供蝶類生態資源的

目的。 

本案已選用生長快速且強健為主的蜜源植物

(皆為誘鳥誘蝶之原生種)，以快速達到提供蝶

類生態資源的目的。 

六、交通運輸 
(一)將停車場出入口鋪面抬高與人行道順平。

本案已將停車場出入口鋪面抬高與人行道順

平，如照片 5。 
(二)停車場出口設置出車警示燈。 本案已於停車場出口設置出車警示燈，如照片

6。 
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土石方清運計畫書核備公文 
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銷售合約 
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函詢北投士林科技園區及社子島開發計畫需土公文 

 



 

 5-9

 



 

 5-10

污水同意納管公文 
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照片 

照片 1 施工圍籬綠美化 照片 2 資源回收區 

照片 3 垃圾暫存區 照片 4 廚餘冷藏設備 

照片 5 停車場出入口順平 照片 6 出車警示燈 

 




