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第5章   

第五章  開發行為之目的及內容 
本開發計畫之目的及內容摘要如表 5-1所示，詳細說明如下各節： 

5.1 開發計畫目的 

表5-1 開發行為之目的及內容摘要表 
一、開發行為之目的： 

基地北側連接臺北 101、市政府、臺北世貿及商業金融設施等重要公共建築群組，本案透過透過下列相關

設計及措施，以節能減碳為主軸，將本案建築塑造成一棟具有特色的建築地標。 

二、開發內容： 
(一)開發行為主要規劃內容： 
1. 開發方式：旅館。 
2. 平面配置：如圖 5-1(p.5-4)。 
3. 分期開發：本案無分期開發。 
4. 整地數量：賸餘土方約74,669立方公尺，詳如5.4.2 節。 
5. 主要設施：設置地下4層，地上31層建築 1 棟，使用用途為旅館、餐廳等詳參表 5-2，總戶數合計10戶。 
6. 環保設施：施工期間計有空氣污染防制措施、噪音振動防制措施、水污染防制措施、管理措施等；營運期

間計有垃圾收集區、污水收集管線、雨水貯集槽等。 
(二)開發行為之內容： 
1. 地理區位：臺北市信義區信義段五小段 29、29-1、29-7、29-8、29-9 等 5 筆地號 

土地使用分區為特定業務區。 
2. 開發（基地及建地）面積：基地面積5,133m2 

(法定容積400%基地面積1,745m2，法定容積200%基地面積3,388m2)。 
3. 工程項目、量體、配置： 
(1) 建蔽率：法定40%，實設34.95%。 
(2) 建築面積：法定2,053.2m2，實設1,794.00m2。 
(3) 允建總容積：27,512.00m2。 
(4) 實設總容積：27,512.00m2。 
(5) 容積率：允建535.98%，實設535.98%。 
(6) 總樓地板面積：45,891.58m2。 
(7) 汽車停車位：法定166席，實設187席 

(法定車位 166 席(含 8 席裝卸車位)、計程車排班區 17 席、臨停車位 4 席) 
(8) 機車停車位：法定168席，實設168席。 
(9) 法定裝卸停車位 8 席，實設 8 席。 
(10) 自行車停車位 54 席。 
(11) 建築物高度：建築物169.1m(不含屋突) 
(12) 開挖率：法定60%，實設55.65%。 
(13) 綠覆率：66.1%。 

4. 周邊環境條件：基地位於信義計畫區，周邊公共設施均已開發完成。 
5. 公共設施：相關水電等公共設施請參閱5.2.2 節(p.5-11)。 

施工 
階段 

1.工作內容 整地工程、取棄土運輸計畫、建築物建造工程，景觀塑造工程等。 
2.施工程序 整地、排水系統、建築物本體、給水系統、景觀塑造等。 
3.施工期限 預計 3 年。 
4.環保措施 施工期間計有空氣污染防制措施、噪音振動防制措施、水污染防制措施、管理措施等。

5.土方管理 
挖方量（m3） 填方量（m3） 借（棄）土方量（m3） 借土來源或棄土去處 

74,669 0 74,669 詳5.4.2 節 

營運 
階段 

一般設施 停車場、景觀綠地、消防系統、安全逃生系統等。 
環保設(措)施 垃圾收集區、污水收集管線、雨水貯集槽等。 

其他 排水系統、給水系統、道路工程、消防設施、景觀綠化工程等。 
備註 本表係摘要說明，細節部分請見說明書內容。 

資料來源：本計畫整理 
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5.2 開發計畫內容概述 

5.2.1 建築配置計畫 

一、建築配置 

本案位於臺北市信義區信義段五小段 29、29-1、29-7、29-8、29-9 等 5 筆地號，

基地面積共5,133平方公尺，北側臨信義路五段，南側與松勤路相接。 

基地建築配置用途概述之內容說明如下，一層平面配置圖如圖 5-1、各層使用

用途表如表 5-2，模擬透視圖如圖 5-2。 

1.本案規劃設置為地下4層，地上31層。主要用途為一般旅館、一般旅館附屬設施、

餐廳及健身服務業等。 

2.法定建蔽率=40% 

3.實設建蔽率=34.95% 

4.法定建築面積=2,053.2m2 

5.實設建築面積=1,794.00m2 

6.允建總容積=27,512.00m2 

7.實設總容積=27,512.00m2 

8.允建容積率=535.98%，設計容積率=535.98% 

9.總樓地板面積：45,891.58m2 

10.法定汽車停車位166席，實設187席 

(法定車位 166 席(含 8 席裝卸車位)、計程車排班區 17 席、臨停車位 4 席) 

(預留汽車充電系統管線 183 席(除地面 4 席臨停車位外，地下室車位 100%預留

管線)，初期設置安裝充電系統 19 席，後續視實際需求安裝充電系統。) 

11.法定機車停車位168席，實設168席 

（含預留管線供電動機車供電座 168 席。） 

12.法定無障礙停車位4席，實設4席 

13.法定裝卸停車位8席，實設8席 

14.自行車停車位54席 

15.建築物高度：169.1m(不含屋突) 

16.法定開挖率=60%，實設開挖率=55.65% 

17.綠覆率：66.1% 
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表5-2 各樓層使用用途摘要表 

樓層 用途 戶數 

30~31F 餐廳(B-3) 2 
9~29F 一般旅館(B-4) 1 

8F 一般旅館附屬設施、一般旅館(B-4) 1 
7F 一般旅館附屬設施 1 
6F 一般旅館附屬設施 1 
5F 一般旅館附屬設施、健身服務業(D-1) 1 
4F 餐(宴會)廳(B-3)  1 
3F 餐(宴會)廳(B-3) 1 
2F 餐(宴會)廳(B-3)  1 
1F 門廳、一般旅館附屬設施 0 

B1~B2F 停車空間兼防空避難室、一般旅館附屬設施 0 
B3~B4F 停車空間 0 

合計 10 
註：此為初步規劃，後續依建築執照核准圖說為準。 
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黎明興技術顧問股份有限公司

LEADERMAN & ASSOCIATES
圖5-1 一層平面配置圖 
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註：此為初步規劃，後續依建築執照核准圖說為準。

基地範圍
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黎明興技術顧問股份有限公司

LEADERMAN & ASSOCIATES
圖5-2 模擬透視圖 
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註：此為初步規劃，後續依建築執照核准圖說為準。
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二、景觀綠化計畫 

本案目標在於創造獨特的公共空間標識，在更大的城市開放空間網路內，為旅客

和市民增加一處獨特的開放空間，提供更多文化交流和分享的環境，以及滿足彈性使

用的活動場所，相關地面層之植栽配置請參閱圖 5-3~圖 5-4。 

依據「臺北市新建建築物綠化實施規則」，本案綠化總二氧化碳固定量(TCO2)

為2,317.77 kg。 

三、綠覆率檢核 

(一)1F 綠覆率檢討： 

依據「臺北市新建建築物綠化實施規則」第五條規定，本案屬第二類建築基地，

綠覆率應百分之六十以上。本案應設綠覆面積2,003.40 m2，實設綠覆面積2,205.5m2，

符合規範，詳請參閱圖 5-3及圖 5-4。 

(1)基地面積： 5,133 m2 

(2)設計建築面積： 1,794.00 m2 

(3)實設空地面積： 5,133 - 1,794.00 = 3,339.00 m2 

(4)法定空地面積： 3,079.8 m2 

(5)應綠覆面積：( 5,133 - 1,794.00 )×0.6=2,003.40 m2 

(6)1F 喬木綠覆面積：1,647.0m2 

(7)1F 灌木綠覆面積：541.3m2 

(8)1F 草地綠覆面積：17.2m2 

(9)1F 實設綠覆面積：2,205.50 m2 

(10)綠覆率：2,205.50 ÷3,339.00 =66.1% >60% 

2.屋頂綠化率檢討： 

依據「臺北市新建建築物綠化實施規則」第十條規定，新建建築物屋頂平臺綠化

面積應達該屋頂平臺面積之百分之五十。本案應設屋頂綠化面積 124.74 m2，實設綠

化面積 130.46 m2，符合規範，，詳請參閱圖 5-5。 

(1)屋頂面積：439.62 m2 

(2)不可綠化面積：190.14m2 

(3)應設綠化面積：(439.62-190.14)×0.5= 124.74 m2 

(4)實設綠化面積：130.46 m2 

(5)實設綠化率：52.29%>50% 
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黎明興技術顧問股份有限公司

LEADERMAN & ASSOCIATES
圖5-3 地面層植栽配置圖(喬木) 

 

註：此為初步規劃，後續依建築執照核准圖說為準。 

0               15 m

信義路五段

松勤街
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黎明興技術顧問股份有限公司

LEADERMAN & ASSOCIATES
圖5-4 地面層植栽配置圖(灌木) 

 

註：此為初步規劃，後續依建築執照核准圖說為準。

0              15 m 
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黎明興技術顧問股份有限公司

LEADERMAN & ASSOCIATES
圖5-5 屋頂綠化示意圖 

機電設備

屋頂綠化範圍 
面積：130.46 m2 
植栽規劃：地毯草

0              20 m 
基地範圍 

屋頂範圍 

屋突(機電設備空間) 

屋突(機電設備空間) 

註：此為初步規劃，後續依建築執照核准圖說為準。
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圖5-13 基地地面層出入口配置及動線 

0              15 m 
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圖5-14 基地停車場出入口轉彎軌跡(小客車) 

0              15 m 
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圖5-15 基地出入口轉彎軌跡(大客車) 

 
 

0              15 m 
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圖5-16 基地停車場出入口視距 

0              15 m 
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三、 停車空間布設與動線 

(一)地下一層車輛進出動線及配置分析 

基地地下一層停車場配置如圖 5-17內容所示。本層設有 8 席汽車位，均為法定裝

卸車位，以及 168 席機車位。汽、機車進出地下一層使用車道寬度 6.97M 坡度為 1/8，

採雙向通行方式。 

(二)地下二層車輛進出動線及配置分析 

基地地下二層停車場配置如圖 5-19內容所示。本層設有 37 席汽車位， 其中 17

席計程車排班車位。為避免計程車於基地內繞行，將計程車排班區規劃於地下二層，

以便於接送乘客，並集中設置以利於管制。進出地下二層車道寬度為 5.5M 坡度為

1/6，採雙向通行方式。 

(三)地下三層車輛進出動線及配置分析 

基地地下三層停車場配置如圖 5-20內容所示。本層設有 60 席汽車位，開放供公

眾使用。進出地下三層車道寬度為 5.5M 坡度為 1/6，採雙向通行方式。 

(四)地下四層車輛進出動線及配置分析 

基地地下四層停車場配置如圖 5-21內容所示。本層設有 78 席汽車位，僅保留 19

席汽車位供工作人員使用，其餘 59 席停車位將開放供公眾使用。進出地下四層車道

寬度為 5.5M 坡度為 1/6，採雙向通行方式。 

(五)計程車排班區動線及配置分析 

計程車上車區區位於地下二層，以鄰近梯廳為原則設置，可減少乘客行經至上車

區所需橫跨之車道，增加人行與車行安全，有關乘客攜帶行李動線之動線與計程車排

班動線，詳如圖 5-22所示。 

計程車排班區可開放供公眾使用，並配合設置完善之指標系統，指引民眾至地下

搭乘，期藉由計程車的及門性服務，配合周邊完善的大眾運輸，提供便捷的最後一哩

路服務，來增加整體運輸系統服務的完整性。 
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圖5-17 基地地下一層配置及動線圖 

0              15 m 
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圖5-18 基地地下一層裝卸車動線 

 

0              15 m 
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圖5-19 基地地下二層配置及動線圖 

0              15 m 
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圖5-20 基地地下三層配置及動線圖 

0              15 m 
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圖5-21 基地地下四層配置及動線圖 

 

0              15 m 



5-44 

 

 
圖5-22 基地內計程車排班區配置圖 

 
 

0              15 m 
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