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	第5章
	5.1  開發計畫目的
	5.2   開發計畫內容概述
	5.2.1  建築配置計畫
	一、 建築配置
	1. 本案規劃設置為地下4層，地上31層。主要用途為旅館及餐廳。
	2. 法定建蔽率=40%
	3. 實設建蔽率=34.95%
	4. 法定建築面積=2,053.2m2
	5. 實設建築面積=1,794.00m2
	6. 允建總容積=27,512.00m2
	7. 實設總容積=27,512.00m2
	8. 允建容積率=535.98%，設計容積率=535.98%
	9. 總樓地板面積：45,802.17m2
	10. 法定汽車停車位166席，實設187席 (含法定車位166席、計程車排班區17席、臨停車位4席)
	11. 法定機車停車位168席，實設168席
	12. 法定無障礙停車位4席，實設4席
	13. 法定裝卸停車位8席，實設8席
	14. 自行車停車位54席
	15. 建築物高度：約169.1m(不含屋突)
	16. 法定開挖率=60%，實設開挖率=55.92%
	17. 綠覆率：66.1%。

	二、 景觀綠化計畫
	三、 綠覆率檢核
	(一) 1F綠覆率檢討：
	(1) 基地面積： 5,133 m2
	(2) 設計建築面積： 1,794.00 m2
	(3) 實設空地面積： 5,133 - 1,794.00 = 3,339.00 m2
	(4) 法定空地面積： 3,079.8 m2
	(5) 應綠覆面積：( 5,133 - 1,794.00 )×0.6=2003.40 m2
	(6) 1F喬木綠覆面積：1,647m2
	(7) 1F灌木綠覆面積：541.3m2
	(8) 1F草地綠覆面積：17.2m2
	(9) 1F實設綠覆面積：2205.50 m2
	(10) 綠覆率：2205.50 ÷3339.00 =66.1% >60%
	(1) 屋頂面積：439.62 m2
	(2) 不可綠化面積：190.14m2
	(3) 應設綠化面積：(439.62-190.14)×0.5= 124.74 m2
	(4) 實設綠化面積： 124.83 m2
	(5) 實設綠化率：50.04%>50%



	5.2.2  機電設施計畫
	(一) 供電方式
	本案位屬台灣電力股份有限公司臺北市區營業處地下配電實施範圍內，採3∮3W 22.8kV受電。

	(二) 用電量估計
	(三) 再生能源之規劃
	依「臺北市推動宜居永續城市環境影響評估審議規範」第九條第一項規定，建築面積達1,000 m²者，太陽能板設備投影面積應大於建築面積之5%。本案之建築面積1,794.00m²，故應設置之太陽能板投影面積 =1,794.00 m² × 5 % = 89.70 m²。
	1. 本案擬規劃於屋頂配置太陽能板，設置太陽能板面積為90m2，與市電併入市電供大樓使用。
	2. 本案營運期間用電契約容量約為494千瓦，未達審議規範規定之800千瓦，故得免檢討。

	二、 電信系統計畫
	三、 地下室停車空間換氣系統
	四、 餐飲業油煙油脂處理計畫
	五、 消防系統計畫
	(一) 本案設置一處防災中心，管理及監視全基地消防火警警報。
	(二) 本案消防水系統包含灑水、消防栓、連結送水及採水各系統，分別配置給餐廳/旅館/停車場一套消防泵浦。
	(三) 本案系統包含：
	1. .梯間排煙：各棟採管道式機械排煙。
	2. 室內排煙：各棟採管道式機械排煙。

	(四) 其它依消防法規設置之消防火警、緊急廣播及避難器具等設備。

	六、 用水系統計畫


	5.3  防災設施計畫
	5.4  環保設施計畫
	5.4.1  污水處理系統
	一、 污水處理計畫
	(一) 污水量計算
	(二) 污水系統處理計畫


	5.4.2  營建賸餘土石方處理計畫
	一、 棄土期程
	(一) 連續壁開挖
	(二) 基樁開挖
	(三) 地下室開挖

	二、 棄土路線
	三、 施工車輛進出場路線
	(一) 離場動線：
	(二) 進場動線：


	5.4.3  廢棄物處理計畫
	一、 施工期間
	(一) 一般廢棄物
	(二) 事業廢棄物

	二、 營運期間
	(一) 廢棄物種類
	(1) 旅館
	(2) 餐廳
	(3) 總計
	1. 每日垃圾產生量=旅館+餐廳廢棄物產生量=807 kg。
	2. 每日垃圾清運量=旅館+餐廳廢棄物產生量×垃圾清運率 = 807kg×28.84%=233 kg。
	3. 每日資源垃圾回收量=旅館+餐廳廢棄物資源回收量 =293 kg+327 kg＝619kg。
	4. 每日廚餘回收量=旅館+餐廳廚餘回收量 =115 kg+1,098 kg＝1,213kg。

	(二) 廢棄物分類、收集、貯存
	1. 分類
	2. 收集
	3. 貯存

	(三) 廢棄物清除



	5.5  綠建築規劃與設計
	5.6  基地保水計畫
	5.6.1  透水設施計畫
	一、 依建築技術規則之「建築基地保水設計技術規範」檢討
	1. 本案依建築技術規則檢討：λc = 0.5 ( (1-0.4) = 0.3
	2. 本案檢討：

	二、 臺北市降雨強度，以集水時間5分鐘計算
	1. 開發基地以10年降雨強度降低為5年1次，應抑制之降雨強度
	2. 應抑制逕流量
	(1) 滲透陰井內徑500 mm，其滲透能力為0.70 m³/個.hr。滲透陰井本案設置27個，滲透陰井滲透量= 0.70× 27 = 18.9m³/hr
	(2) 滲透排水管管徑規格200mm，其滲透能力為0.70 m³/m.hr，本案設置滲透排水管長度165m，滲透管滲透量= 0.70 ×165 =115.5m³/hr
	(3) 滲透側溝寬度200~300mm，其滲透能力為0.10 m³/m.hr，本案設置滲透側溝長度114.8m，滲透側溝滲透量= 0.10 ×114.8 =11.5m³/hr
	(4) 透水鋪面厚度20mm以上，其貯留量為2.00 m³/100m2，本案設置透水鋪面面積100m²，透水鋪面貯留量=2.00 ×1 =2m³



	5.6.2  雨水回收規劃

	5.7   臺北市基地開發排入雨水下水道逕流量標準檢討
	一、 最小保水量
	(一) 法令依據
	(二) 本案檢討

	二、 基地開發增加之最大排放量
	(一) 法令依據
	(二) 本案檢討


	5.8   降雨逕流非點源污染最佳管理技術（BMPs）
	一、 Step1計算應收集降雨逕流體積(Vd)
	二、 Step2計算其他規範設置設施之折抵體積(VBMP2)
	三、 Step3計算尚須設置之BMPs設施體積(VBMP1)
	四、 Step4依據VBMP1設計規劃BMPs組合
	1. 透水性鋪面[面積=508.45 m²、入滲率10⁻⁵m/s、表面層孔隙率為0.3；厚度0.07m、粒料層孔隙率為0.6；厚度0.2m，時間0.5小時]
	(1) 貯存體積(Q3)＝表面層貯存體積＋粒料層貯存體積＝面積(m²)(厚度(m) (孔隙率
	(2) 入滲體積(Q4) = 面積(m²) ( 入滲率 ( 時間

	2. 雨水貯留系統

	五、 Step5計算非點源污染物削減量
	(一) 雨水貯留系統460 m³為收集屋頂之降雨逕流，依據環保署於民國102年9月提出「降雨逕流非點源污染最佳管理技術（BMPs）指引」表3屋頂污染物濃度分別為懸浮固體21 mg/L、總磷0.13 mg/L、硝酸鹽0.32 mg/L；依據表4結構性BMPs設施污染物削減率彙整表削減率分別為懸浮固體100%、總磷100%、硝酸鹽100%。
	(二) 透水性鋪面控制體積為收集透水鋪面之降雨逕流，依據環保署於民國102年9月提出「降雨逕流非點源污染最佳管理技術（BMPs）指引」表3屋頂污染物濃度分別為懸浮固體21 mg/L、總磷0.13 mg/L、硝酸鹽0.32 mg/L；依據表4結構性BMPs設施污染物削減率彙整表削減率分別為懸浮固體85%、總磷85%、硝酸鹽30%。
	1. 雨水貯留系統：
	2. 透水性鋪面：
	3. 合計雨水貯留透水性鋪面各項污染削減量：



	5.9  停車場規劃與設計
	一、 停車場空間配置與出入口動線設計
	(一) 停車場出入口位置及進出動線
	(二) 停車空間數量配置






