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第七章  環境保護對策之檢討及修正，或綜合環境管理

計畫之檢討及修正 

7.1 溫室氣體排放量增量抵換 

本案依臺北市政府 111 年 4 月 26 日修正發布之「臺北市推動宜居永續城市環境

影響評估審議規範」進行營運期間溫室氣體排放量增量抵換之檢討。 

一、條文 

(一)第十條 

開發單位應評估開發行為溫室氣體排放量，並進行營運期間排放量增量抵換，

抵換比率每年至少 10%，並執行 10 年。 

開發單位於開發行為通過環境影響評估審查後，得開始執行溫室氣體抵換量取

得計畫。 

前項取得計畫執行前，應向本府環境保護局提出取得溫室氣體抵換量執行對

象、作法、執行期程及預估溫室氣體減量等，經本府(臺北市政府)環境保護局審查

通過後執行。 

二、本案檢討 

(一)於開發行為內採取最佳可行技術 

本案規劃相關最佳可行技術，計算營運期間之契約容量為 4,100kW，其中照明約

佔 916.5kW，空調約佔 1,739kW，其他電器約佔 1,444.5kW。 

(二)溫室氣體增量抵換量 

以本案契約容量及「2019 年綠建築手冊 12 小時間歇使用類(P.177)」進行估算，

本案一年將使用11,926,301 度電，並依據經濟部能源局於 111 年 11 月 4 日公告電力

排碳係數為 0.509 公斤 CO2e/度，及「審查開發行為溫室氣體排放量增量抵換處理原

則」進行溫室氣體增量抵換，抵換比率每年至少百分之十，本案營運期間十年共需抵

換約為6,070 公噸之 CO2。 

(三)本案承諾 

溫室氣體抵換量取得計畫執行前，本案將向臺北市政府環境保護局提出取得溫

室氣體抵換量執行對象、作法、執行期程及預估溫室氣體減量等，經環保局審查通

過後執行。 

溫室氣體抵換量取得計畫執行完成後六十日內，將其執行成果送達臺北市政府

環境保護局，經審查通過後據以核發抵換量。 

本案營運期間十年共需抵換約6,070 公噸之 CO2，本案承諾於期限內抵換完成。 
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(四)範例作法 

本案依據行政院環境保護署「審查開發行為溫室氣體排放量增量抵換處理原則」

第四條第二項第 4 款「汰換照明設備為高效率照明設備、汰換空調設備為高效率空調

設備、汰換老舊機車為電動機車所減少之排放量。」 

本案採用汰換照明設備為高效率照明設備、汰換空調設備為高效率空調設備、汰

換老舊機車為電動機車，並依據行政院環境保護署「審查開發行為溫室氣體排放量增

量抵換處理原則」附錄四~六之計算基準，由開發單位及關係企業汰換辦公室燈管、

空調設備及補助員工汰換老舊機車為電動機車，相關範例作法如下： 

1.減量計算原則：(單一設備) 

(1)汰換照明設備為高效率照明設備 

LRE (公斤)＝ (LE1－LE2)(瓩數) × LYT(小時/年) × EF(公斤/度) × T(年) 

LRE：單一照明設備減量。 

LE1：汰換前舊照明設備之瓩數。(螢光 T5 燈管 28W/支) 

LE2：汰換後新照明設備之瓩數。(LED 燈管 18W/支) 

LYT：照明設備年使用時數，住宅以 1,234 小時，服務業以 3,595 小時計。 

EF：電力排放碳係數(0.509 公斤 CO2/度) 

T：耐用年限，3 年。 

本案以 LED 燈管汰換 T5 燈管： 

LRE＝(0.028 -0.0180 ) ×3,595 ×0.509 × 3 =54.9 公斤/支 

(2)汰換空調設備為高效率空調設備 

ARE ＝ AE (瓩數) × AYT(小時/年) × ASE (%) × EF(公斤/度) × T (年) 

ARE：單一空調設備減量。 

AE：汰換後新空調設備能源效率標示所載之額定冷氣能力。(=0.52 ×300 坪) 

AYT：空調設備年使用時數，以 1,200 小時計。  

ASE：汰換後新空調設備對應之節電參數 

EF：電力排放碳係數(0.509 公斤 CO2/度) 

T：耐用年限，5 年。 

本案汰換高效率空調設備： 

ARE＝(0.52 × 300) × 1,200 × 9.2%× 0.509 × 5 = 44 公噸/台 
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(3)汰換老舊機車為電動機車 

MRE(公斤)=[OM(公斤/公里)-(EVE(度/公里)×EF(公斤/度))] 

                                   ×VKT(公里/年)×T(年) 

MRE：單一車輛減量。 

OM：平均汽油機車排放量，以 0.1056 公斤/公里計。 

EVE：平均電動機車充電量，以 0.024 度/公里計。 

EF：電力排放碳係數(0.509 公斤 CO2/度)。 

VKT：年平均行駛里程，以 3,527 公里/年計。 

T：耐用年限，7 年。 

本案補助員工汰換老舊機車為電動機車： 

MRE＝[0.1056-(0.024×0.509)]×3,527 × 7 = 2.3 公噸/輛 

2.本案檢討： 

以抵換比率每年至少百分之十計算，本案營運期間十年共需抵換約為6,070 公

噸之 CO2，依前項計算原則檢討本案規劃： 

本案預計十年內汰換集團 4,000 支燈管、130 台空調設備，並補助員工汰換電動

機車 67 輛，約可抵換 6,072 公噸之 CO2。 

7.2 環境保護對策之檢討及修正 

本次變更係配合都市更新相關法令之修訂，依 111 年「都市更新案涉及地下層原

建築容積移至地上層之放寬認定執行原則」及 108 年「都市更新建築容積獎勵辦法」

等規定重新檢討容積，故地上層樓層數增加，建物高度增加；重新檢討營運各項使用

需求；因實際規劃各項工程時程得以銜接連續，故可減少維持土壓力平衡所需土方

量；因「垃圾、廚餘」及「資源回收」收受車輛不同，本案為方便不同收受車輛之載

運管理，而將不同種類垃圾之貯存空間分設於 B3F 及 B4F。 

經評估檢討，本次變更除所衍生之土方量略微減少外，車輛視車種分別有所增

減，然經評估各項環境影響增幅輕微。原環境保護對策仍適用；然配合強化環境保護

及溫室氣體排放量增量抵換之考量，新增環境保護對策如以下條文： 

一、施工期間 

(一)空氣品質 

1.施工期間採用柴油發電引擎及動力機具將申請環保署施工機具清潔排放自主管理標

章，未取得者將加裝濾煙器。 

2.施工期間細懸浮微粒(PM2.5)排放增量及抵換措施 

(1)整地開挖逸散揚塵(PM2.5) 
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本案整地開挖逸散揚塵排放之 PM2.5，依據環保署「營建工程逸散粉塵量推估及

其污染防治措施評估」在採用灑水之防制措施情況下可減量 50%，預計整地開挖逸散

揚塵 PM2.5排放量推估值約 743 公斤。 

(2)施工機具 PM2.5排放量(公斤) 

A. 基礎開挖及整地階段 

基礎開挖及整地階段施工機具 PM2.5排放量推估值約 59 公斤。 

B. 結構工程階段 

結構工程階段施工機具 PM2.5排放量推估值約 229 公斤。 

(3)裝修工程階段 

裝修工程階段 PM2.5排放量推估值約 52 公斤。 

(4)合計 

施工期間 PM2.5 總排放量推估約 1,082 公斤。 

(5)施工期間細懸浮微粒抵換措施 

預計以清潔道路抵換 PM2.5 每公里抵換 0.607 公斤，經計算清潔道路長度 PM2.5

晴天每日洗掃總長度需為 2.3 公里，施工期間預計約 1,140 日，扣除雨天日數(110 年

中央氣象局統計資料為 116 日)，晴天每天清潔，清潔天數預計 778 日。 

依據行政院環境保護署「街道揚塵洗掃作業執行手冊」，洗街作業之作業含蓋範

圍約 3 公尺寬，同時需配合道路車道幾何特性執行。本案基地旁敦化南路一段北向慢

車道寬約 10 公尺，車道配置 3 車道；安和路一段寬約 30 公尺，南向配置 2 車道、北

向配置 3 車道。 

故本案施工期間晴天每日執行敦化南路一段北向慢車道 3 車道 300 公尺(仁愛敦

南圓環至忠孝東路四段)及安和路一段 5 車道 310 公尺(仁愛路四段至敦化南路一段)

之洗掃，清潔總長度共為(0.3 公里×3)+(0.31 公里×5)=2.45 公里，總計施工期間 PM2.5

可抵換 1,157 公斤，如圖 7-1。 

 
圖7-1 清潔街道揚塵洗掃範圍 
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(二)交通運輸 

以下事項納入營造商合約遵守事項內容： 

1.施工車輛避免於非工區之停駐，並避免佔用車道，影響道路車流順暢。 

2.施工區及鄰近道路禁止路邊停車。 

二、營運期間 

(一)空氣品質 

1.本案因應主動防疫需求，空調各外氣空調箱均設計安裝高效率濾網及光觸媒或紫外線

等殺菌裝置，並將申請臺北市室內空氣品質認證。 

2.本案以取得環保署室內空氣品質標章為目標。 

(二)交通 

1.YouBike 站點設置 

本基地將於 1F 敦化南路四段 247 巷設置 30 席 YouBike 站點，鼓勵顧客與員工

使用公共運輸串聯旅次的最後一哩路，並預留人車通行空間，使人行與車輛間通行無

虞，如圖 7-2所示。 

YouBike租賃站
(30輛)

圖例

YouBike站點
敦
化
南
路
四
段
2
4
7
巷

 
圖7-2 基地周邊 YouBike 預設站點圖 
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2.停車場空間管理計畫 

(1)基地停車空間配置說明 

本基地停車空間為既有建築物附設停車位獨立設置，基地停車空間分布於

B1F~B6F 間，其中汽車設置於 B2F~B6F，共 287 席(其中 8 席為裝卸車位、6 席為無

障礙汽車位)；機車集中設置於 B1F 及 B2F，共 393 席(其中 8 席為無障礙機車位)，

考量內部使用需求後，汽機車席位以員工月租需求為主，剩餘汽機車席位全部供一般

民眾臨停使用。 

(2)停車場停車費率 

本案對外開放公眾收費標準參考周圍商辦大樓收費標準，包含九如大樓停車場、

統領停車場、上通大樓停車場，其地下停車場費率汽車費率以 60 元/小時為收費標準；

由於周邊商辦大樓無機車停車空間，因此以臺北市停管處提供大安森林公園地下機車

停車場，其地下停車場費率機車費率以 10 元/小時(當日當次最高收費上限 20 元，隔

日另計)為收費標準。 

故本案規劃臨停停車費率以汽車費率 60 元/小時、機車費率 10 元/小時(當日當次

最高收費上限 20 元，隔日另計)，報請管理機關同意後實施，藉以減少路邊停車需求，

加速市府取消路邊停車空間。 

(3)收費方式 

本案進離場方式採車牌辨識系統，為提高使用者付款便利性，付款方式採用系統

自動扣款為主，使用對象可藉由自動繳費機、繳費平台或至地下停車場管理室繳費後

可離場。 

(4)剩餘車位顯示器 

本案規劃於出入口前設置一座剩餘車位動態顯示器，並配合臺北市停車動態資訊

導引系統，除剩餘格位動態資訊看板外，亦配合規定格式將即時車位資訊上傳至臺北

市停車管理處，後續本停車場軟、硬體建設(例如在席偵測系統)必須預留擴充彈性，

以利後續提供系統間整合，相關設施並由開發單位或管委會維護正常運作。停車場數

量動態顯示器規劃位置如圖 7-3所示。 

(5)停車場進出管理措施 

在 1F 停車場出入口規劃設置圓凸鏡與禁右牌面，提醒駕駛進出時需注意車道動

向，並且於尖峰時段機動派遣交管人員，引導進出車輛，增進車流效率與行人安全。 
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寶豐隆興業
商辦大樓

汽機車停車場

XXX汽車位尚有

P

XXX機車位尚有

圖例：
剩餘車位顯示器、
停車場告示牌位置

 
圖7-3 基地 1F 停車場動態資訊顯示器位置示意圖 

 

(6)停車場營運計畫 

A. 使用人員之人行動線 

使用本基地地下停車場之人行動線，共包含一般事務所員工與訪客、一般零售業

員工與顧客、地下停車場臨停民眾等，營運時間以全日 24 小時進出為主，進出動線

皆可分別透過北側梯廳與南側梯廳銜接 1F 大廳進出地下停車場，1F 以上樓層則透過

基地地面層中央專用梯廳進行分流管制，使用人員之人行動線如圖 7-4~圖 7-10所示。 

B. 機車 

機車停車場位於 B1F、B2F，未來停車場營運以 24 小時全天開放為主(未來營運

單位將會視實際營運時間再行修正實施之)，固定時段派遣 1-2 名管理人員巡場（同

時負責小汽車停車場巡場），管理停車秩序與公共安全。 

C. 小汽車 

停車場空間依月租、臨停等不同使用需求及數量加以區隔，將以分層管理為優

先，臨停需求車輛停放於 B6F 為原則，月租需求車輛則停放於 B1F~B5F 為主，為防

止他人誤停，停車位將利用車位上方加掛牌面標示。 

(7)管制方式 

為有效管理停車秩序，避免各類別車輛混淆，於地下層 B1F 決策點處設置閘門

管制點及指示牌面，管理進出車輛並減少車輛繞行，且以掛牌方式區分基地內部月租

車位與開放臨停車位，停車場內部管制分區方式如圖 7-11所示。 
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全員可使用梯廳

圖例

外部平面人行動線

往停車場人行動線

全員可使用梯廳

全員可使用梯廳

全員可使用梯廳

 
圖7-4 停車場人行進出動線-1F 

 

人行動線

全員可使用梯廳

 
圖7-5 基地停車使用分布圖-B1F 
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計程車/臨停車位2席

人行動線

全員可使用梯廳

警衛室

 
圖7-6 基地停車使用分布圖-B2F 

 

人行動線

全員可使用梯廳

警衛室

 
圖7-7 基地停車使用分布圖-B3F 
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人行動線

全員可使用梯廳

 
圖7-8 基地停車使用分布圖-B4F 

 

人行動線

全員可使用梯廳

 
圖7-9 基地停車使用分布圖-B5F 
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人行動線

全員可使用梯廳

 
圖7-10 基地停車使用分布圖-B6F 

 

掛牌停醒格位使用者

停車場管制模擬示意圖
 

圖7-11 基地內部車輛管制模擬示意圖 

(三)其它 

1.溫室氣體排放量增量抵換 

本案契約容量為 4,100kW，將參考行政院環境保護署審查開發行為溫室氣體排放

量增量抵換處理原則執行營運期間溫室氣體排放量增量抵換，抵換比率每年至少百分

之十。後續將向臺北市環保局提出取得溫室氣體抵換量取得計畫，經審查通過後執

行，並於執行完成後六十日內將執行成果送達該局據以核發抵換量。 
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2.太陽能板之維護管理 

(1)定期清潔和檢查：每半年清潔一次太陽能板表面上的灰塵、污垢和雜物，以確保光

能的順利吸收，並檢查太陽能板是否有損壞或磨損，並及時修復或更換受損部分。 

(2)定期檢修和保養：每半年進行一次太陽能系統的檢修和保養工作，包括檢查電線連

接、檢查逆變器運作情況等，以確保各部件的正常運轉。 

(3)太陽能板如損壞將補足原設計容量。 

7.3 綜合環境管理計畫之檢討及修正 

經評估檢討，本次變更除所衍生之土方量略微減少外，車輛視車種分別有所增

減，然經評估各項環境影響增幅輕微。原環境管理計畫仍適用，故未變更環境管理計

畫。 

7.4 環境監測計畫之檢討及修正 

經評估檢討，本次變更除所衍生之土方量略微減少外，車輛視車種分別有所增

減，然經評估各項環境影響增幅輕微。原環境監測計畫仍適用，故未變更環境監測計

畫（詳表 7-1）。 

表7-1 本開發工程環境監測計畫(未變更) 

監測 

環境  內容 

因子 

施工期間 營運期間 

項目 頻率 地點 項目 頻率 地點 

空氣品質 

TSP、PM10、PM2.5、

CO、SO2、NOx、

O3、風速、風向、

溫度、濕度 

每季 1 次 

1 站： 

基地附近 
— 

每季 1

次，連續

監測 1 年 

— 

噪音 L日、L晚、L夜 

2 站：仁愛路 4

段、安和路 1 段 

L日、L晚、L夜 2 站：仁

愛 路 4

段、安和

路 1 段 

振動 Lv10 日、Lv10 夜 Lv10 日、Lv10 夜 

交通流量 車輛組成 車輛組成 

放流水 

水 溫 、 BOD 、

COD、S.S.、真色

色度、pH、氨氮 

1 站： 

工區放流口 

水 溫 、 BOD 、

COD、 S.S.、油

脂、pH、氨氮 

1 站： 

自設陰井 

施工噪音 Leq、Lmax 

1 站：依噪音相

關法規規定辦

理 

— 

註：營運期間監測 1 年後，以正式公函報請臺北市政府環境保護局同意後停止監測。 

資料來源：寶豐隆置地廣場新建工程環境影響說明書（定稿本）(108.11) 


