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臺北市政府環境影響評估案件與本市環評審議規範檢核表 

書件名稱：信義 A7商業大樓新建工程環境影響說明書變更內容對照表 

開發單位：中國建築經理股份有限公司 

環境影響評估顧問公司：新碩工程顧問有限公司 

 

檢     核    項     目 符合 
不符或 

欠缺 
備註 

一、 臺北市政府（以下簡稱本府）為建構宜居永續城

市，落實環境影響評估，維護環境品質，達成

2050年淨零排放，特訂定本審議規範。 

- - 
 

二、 本審議規範係提供臺北市政府環境影響評估審查

委員會（以下簡稱本會）作為環境影響說明書及

環境影響評估報告書審查之基準。 

- - 
 

三、 開發單位應依本府公告捷運禁限建範圍辦理事項

如下： 

(一) 於環境影響說明書及報告書之「環境敏感區位調

查及特定目的區位限制調查表」增列「是否位於

大眾捷運系統兩側禁建、限建範圍」及「是否位

於對捷運設施影響之特定範圍」之調查結果。 

(二) 如屬捷運限建範圍內，應套繪開挖範圍與捷運設

施關係，並於環境影響說明書以專節說明開發行

為對捷運設施之影響及因應對策。 

(三) 開發行為位於捷運高架段沿線限建範圍內且捷運

系統為已營運路線段，開發單位應模擬並評估開

發案受捷運噪音及振動之影響程度，並提出因應

之防制對策。 

□ □ 

本次變更無涉及 

四、 開發單位應就計畫開發對鄰近地區樓房、設施變

位及安全之影響進行分析，提出因應對策及監測

維護管理計畫。 

□ □ 
本次變更無涉及 

五、 施工期間開發單位應於工地出入口，設置空氣污

染物、營建工程噪音即時連續監測設施及顯示看

板，並將監測數據上傳指定平台，監測期間應建

立空氣品質及噪音超標預警及因應機制。 

□ □ 

本次變更無涉及 
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檢     核    項     目 符合 
不符或 

欠缺 
備註 

六、 施工期間開發單位應優先考量採用電力之施工機

具。採用柴油發電引擎及動力機具者，應加裝濾

煙器。進出工地柴油車輛應取得未逾有效期限之

優級（或同等級）以上自主管理標章。 

□ □ 

本次變更無涉及 

七、 施工期間開發單位應認養基地周邊道路及人行

道，並填報本市營建工程周邊道路認養同意書，

進行清潔維護。依交通部中央氣象局發布本市高

溫資訊燈號為橙燈以上時，應使用回收水執行周

邊道路灑水降溫作業。 

□ □ 

本次變更無涉及 

八、 新建建築物應規劃取得黃金級以上之綠建築標

章，並將規劃申請之綠建築指標項目及採行措施

納入環境影響評估書件。 

開發單位於申請綠建築標章時，應併同申請建築

能效評估系統，於取得使用執照後2年內取得，

並公開綠建築標章及建築能效等級，且於營運期

間仍應維持。 

□ □ 

本次變更無涉及 

九、 除「一定契約容量以上之電力用戶應設置再生能

源發電設備管理辦法」規範之再生能源義務用戶

外，開發單位應於適當場所設置整體契約容量5%

以上之再生能源發電設備或儲能設備。但因其他

因素限制，無法設置足額再生能源發電設備或儲

能設備，經本會審查同意，得購買經濟部認可之

再生能源電力及憑證替代。 

前項契約容量應納入環境影響評估書件，以利追

蹤監督。 

■ □  

十、 開發單位應評估開發行為溫室氣體排放量，並進

行營運期間排放量增量抵換，抵換比率每年至少

10%，並執行10年。 

開發單位於開發行為通過環境影響評估審查後，

得開始執行溫室氣體抵換量取得計畫。 

前項取得計畫執行前，應向本府環境保護局提出

取得溫室氣體抵換量執行對象、作法、執行期程

及預估溫室氣體減量等，經本府環境保護局審查

通過後執行。 

□ □ 本次變更無涉及 
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檢     核    項     目 符合 
不符或 

欠缺 
備註 

十一、 開發單位應就建築外殼、空調及照明系統、動

力設備等，提出節能效益評估。 

建築外殼採用金屬及玻璃帷幕設計者，應審慎

評估並減少其對周遭環境之影響，且採用高性

能節能綠建材。 

開發單位應採用能源效率標示等級第2級以

上、具金級省水標章或環保標章之設備，且開

發行為作為旅館、商業或辦公使用者，應設置

建築能源管理系統，並進行用電需量管理及節

能措施，營運期間節能情形納入追蹤監督。 

□ □ 本次變更無涉及 

十二、 開發基地應規劃設置廢棄物分類回收系統，並

按使用需求設置冷藏、冷凍或壓縮等貯存設

施，以符合環保及衛生原則。 

開發行為作為旅館、商業或辦公使用者，應提

出廚餘源頭減量、剩食媒合等管理計畫，設置

廚餘收集貯存設施並依法清運處理。 

□ □ 本次變更無涉及 

十三、 開發行為產生施工及拆除廢棄物者，應提出減

量及再利用計畫，評估可能產生物料種類與數

量，施工項目符合再生粒料用途者，應評估優

先使用再生粒料替代工程材料，並納入環境保

護對策。 

□ □ 本次變更無涉及 
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檢     核    項     目 符合 
不符或 

欠缺 
備註 

十四、 開發單位應採行下列基地保水、雨水流出抑制

及降雨逕流非點源污染最佳管理技術： 

(一) 依建築技術規則建築設計施工編第307條規定

說明建築基地保水設計，並評估開發前後基地

保水量之變化。 

(二) 排放雨水逕流至雨水下水道者，應設置雨水流

出抑制設施，並符合最小保水量基地面積每平

方公尺應貯集0.078 m3之雨水體積及最大排放

量基地面積每平方公尺每秒鐘允許排放

0.0000173 m3之雨水體積為計算基準。須依水

土保持法規定規劃設置滯洪沉砂池者，另依水

土保持相關規定辦理。 

(三) 應參照行政院環境保護署「降雨逕流非點源污

染最佳管理技術（BMPs）指引」納入規劃設

計，以減輕降雨沖刷地表、建築物所產生之逕

流非點源污染對環境水體之衝擊。 

□ □ 本次變更無涉及 

十五、 開發基地應保留綠地或採直接滲透、貯集滲透

設計，以降低開發後之逕流量，達到10年1次

的暴雨流量對5年1次所增加之逕流量。 

□ □ 本次變更無涉及 

十六、 開發行為應設置雨水貯集利用或再生水利用設

施；其自來水替代率應大於8%或其再生水回

收利用替代率應大於40%。 

設置雨水貯集利用設施者，應優先檢討於地面

層合併雨水流出抑制設施之可行性。 

■ □  
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檢     核    項     目 符合 
不符或 

欠缺 
備註 

十七、 建築基地之綠覆率應符合「臺北市新建建築物

綠化實施規則」，並說明綠化總二氧化碳固定

量、法定空地綠覆面積及各類植栽綠覆面積比

率。 

綠地栽植應採適木適種之生態複層綠化，並以

選擇原生種為原則，植栽樹穴設置應符合樹種

需求且定期維養，另應考量周邊生態狀態，考

慮規劃生態廊道。 

□ □ 本次變更無涉及 

十八、 開發單位應依下列規定評估及設置停車空間： 

(一) 調查基地半徑500公尺範圍內之停車供給狀

況，評估分析汽車、機車及自行車之停車需

求。 

(二) 汽、機車停車位應全數預留裝設充電設備及裝

置之管線，其中10 %以上應裝設供電動車輛充

電相關設備及裝置，未達1席者以1席計。另應

設置汽車停車位數量1/4以上之自行車停車

位。 

(三) 距離捷運站出入口為中心半徑500公尺範圍內

之開發基地，應配合大眾運輸導向之都市發展

策略。 

□ □ 本次變更無涉及 
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檢     核    項     目 符合 
不符或 

欠缺 
備註 

十九、 住宅社區開發位於山坡地，應考量氣候變遷衝

擊，並依水土保持技術規範及下列規定辦理： 

(一) 基地開發應利用原有之地形、地貌，適時導入

砌石、草溝、埤塘、漥蓄、造林等兼顧生態景

觀之保育防災措施，以維持原有自然度或補償

自然度之損失，維護或改善既有生態機能。 

(二) 原自然地形平均坡度超過30 %者，除植生造林

及截排水、滯洪沉砂、擋土安全等水土保持相

關措施外，不得開挖整地作建築使用。 

(三) 整地施工應力求順應地形、挖填平衡及減少挖

填，開挖整地（不含建築基礎開挖）之挖填平

均深度應維持在2 m 以下。其平均深度係以挖

填土方量除以整地面積。 

(四) 開發區整地前後坵塊圖之平均坡度改變量不得

大於15 %。 

(五) 整地工程應採分區分期方式規劃且於下游防災

工程完成後始得進行。另整地範圍應由最下游

側進行，規劃足夠緩衝綠帶，並維持原有水路

之集排水功能及既有水體生態系統之完整性。 

(六) 開發行為應依植生調查結果，評估於適當區域

（如緩衝帶、六級坡等） 進行苗木造林等保

育作為，並以樹高3公尺以下、胸高直徑6公分

以下之造林苗木為原則，惟須全樹形且不得截

頂，以利根系發展穩定邊坡，提升水土保持及

節能減碳效益。 

(七) 開發基地全部或部份位於崩塌區或順向坡等地

質敏感區者，應進行基地地質調查並提送地質

安全評估報告書。 

(八) 開發行為應進行氣候相關災害潛勢分析，並訂

定具體防災計畫。 

□ □ 本次變更無涉及 
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檢     核    項     目 符合 
不符或 

欠缺 
備註 

(九) 新建建築物規劃取得之綠建築標章應包含生物

多樣性指標。 

(十) 開發所產生環境污染、交通運輸、停車問題，

及其衍生之累積性影響，應進行預測評估，並

訂定具體因應對策。 

   

二十、 開發單位應評估開發前後建築物對微氣候及公

共開放空間使用之影響。若屬高樓建築開發

案，應進行行人風場評估（模型試驗或數值模

擬），評估環境風場舒適性並提出改善措施。 

□ □ 本次變更無涉及 

二十一、 如有設置規劃餐飲店面或區域，應要求事項

如下： 

(一) 室內供餐不得使用一次性及美耐皿餐具，應

提供陶、瓷、玻璃、不銹鋼等材料製成，使

用後可經清洗重複使用之環保餐具。 

(二) 設置集氣系統、油煙處理設備及油脂截留

器，且定期清潔、保養，並記錄執行項目及

執行方式，以確保所裝設污染防制設施油煙

及異味污染物處理效率均可達90 %或以上。 

(三) 廢氣排放口不得直接吹向鄰近窗戶、門或影

響行人。 

■ □  
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檢     核    項     目 符合 
不符或 

欠缺 
備註 

二十二、 開發單位應管制光源設施所產生之光害影

響，並採取下列措施： 

(一) 光源設施於夜間10時至翌日8時止，不得產生

閃爍致妨礙民眾作息，另建築外牆的材質應

評估太陽光反射影響。 

(二) 設置廣告看板之光源輝度，應符合下列規

定： 

1. 光源面積達25 m2以上之 LED顯示看板者，夜

間7時起至翌日上午6時止，最大輝度不得超

過250 cd/m2。 

2. 光源面積未達25 m2之 LED顯示看板或其他非

屬 LED 顯示看板者，夜間7時起至翌日上午6

時止，最大輝度不得超過300 cd/m2。 

(三) 位於市區高速公路或快速道路兩側境界線外

30公尺內之第一排建築物，如設置光源面積

在25 m2以上，應於設置前提出光害管制計畫

送本府環境保護局審查通過後，始得設置。 

(四) 建築物外牆、窗戶與屋頂所設之玻璃對戶外

之可見光反射率不得大於0.2。 

□ □ 本次變更無涉及 

二十三、 開發單位應對基地及周遭環境進行文化資

產、受保護樹木調查，若發現有影響之虞，

應提出因應對策或另提替代方案。 

□      □ 本次變更無涉及 

二十四、 開發單位應就基地開發行為對周遭環境災害

脆弱度及民眾避難之影響進行評估。若發現

有影響之虞，應提出因應對策及改善方案。 

□      □ 本次變更無涉及 

二十五、 開發單位應提出環境友善措施，如設置或認

養自行車道、人行道及無障礙設施；增設綠

地並設計通風廊道及具遮蔭之休憩空間；裝

設飲用水系統、環保餐具清潔設施或機具；

作為旅館使用者，不得免費提供一次性用

品，以塑造宜居永續生活環境。 

□      □ 本次變更無涉及 
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檢     核    項     目 符合 
不符或 

欠缺 
備註 

二十六、 本審議規範實施後，經審查通過之環境影響

評估書件，如變更部分涉及本審議規範事項

者，仍應依本規範審議之。 

■     □  

二十七、 本審議規範為環境影響評估審查之指導原

則，如有未盡事宜，以本會之決議為準。 
- -  

二十八、 本審議規範提報本會通過後實施。 

修正實施後受理之環境影響說明書及環境影

響評估報告書，應依本規範審議之。 

- -  
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第一章 開發單位之名稱及其營業所或事務所地址 

 

一、開發單位名稱：中國建築經理股份有限公司 

二、營業所或事務所地址：105407臺北市松山區光復南路 35號 11

樓之 1 
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第二章 符合環境影響評估法施行細則第 37條之 

情形、申請變更理由及內容 

 

2.1符合環境影響評估法施行細則第 37條之情形 

本案規劃興建地上 47 層、地下 5 層、建築高度 280m(含屋突 3 層)之

建築物，地下層為一般零售業店鋪、管委會(含防災中心)、旅館內部管理

空間、防空避難室、停車場空間及機電設備空間；地上層為一般零售業店

鋪、餐廳、演藝廳、銀行辦公室及旅館等之綜合性大樓，依行政院環保署

102年 9 月 12日公告(現於 109 年 8 月 18 日修正發布)之「開發行為應實施

環境影響評估細目及範圍認定標準」(以下簡稱認定標準)第 26 條，實施環

境影響評估。故本案依規定提送「信義 A7 商業大樓新建工程環境影響說

明書」(以下簡稱原環說書)，其審查結論經臺北市政府環境保護局於 107

年 5 月 15 日北市環綜字第 10732259502 號公告在案(詳附件 1)，原環說書

定稿本於 107年 5月 24 日北市環綜字第 1076001440 號函核備(詳附件 1)。

另前次變更為申請備查內容，亦經臺北市政府環境保護局於 110年 2月 22

日北市環綜字第 1106001125 號函核備。 

本次變更主要因應旅館營運規劃，故微調部分建築量體、太陽能板面

積、雨水回收規劃，並重新計算樓地板面積、用水量、污水量、廢棄物等，

預期對環境影響相當輕微，應符合環境影響評估法施行細則第 37 條第 5

款「其他經主管機關認定對環境影響輕微。」得檢附變更內容對照表之規

定，逐項檢討請詳表 2-1。 
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表 2-1 環境影響評估法施行細則第 37條檢核表 

符合辦理變更內容對照表情形 是否符合 說明 

1.開發基地內環境保護設施調整

位置或功能。但不涉及改變承受

水體或處理等級效率。 

□是 ■否 

 

2.既有設備改變製程、汰舊換新或

更換低能耗、低污染排放量設

備，而產能不變或產能提升未達

百分之十，且污染總量未增加。 

□是 ■否 

 

3.環境監測計畫變更。  □是 ■否  

4.因開發行為規模降低、環境敏感

區位劃定變更、環境影響評估或

其他相關法令之修正，致原開發

行為未符合應實施環境影響評

估而須變更原審查結論。 

□是 ■否 

 

5.其他經主管機關認定對環境影響

輕微。  

■是 □否 

本次變更主要因應旅館營運規

劃，故微調部分建築量體、太

陽能板面積、雨水回收規劃，

並重新計算樓地板面積、用水

量、污水量、廢棄物等，預期

對環境影響相當輕微，應符合

環境影響評估法施行細則第 37

條第 5 款「其他經主管機關認

定對環境影響輕微。」得檢附

變更內容對照表之規定辦理。 

 

2.2申請變更理由及內容 

本次變更主要因應旅館營運規劃，故微調部分建築量體，包括調整部

分樓層樓地板面積，並增加太陽能板面積、雨水回收池總容積，經重新計

算用水量、污水量、廢棄物較前次變更微幅增加，由於本案污水係經建築

物污水處理設施處理至符合排放標準後，再納入臺北市公共污水下水道；

廢棄物均將委託合格之公民營廢棄物清除處理機構清運處理，不影響公共

衛生及污染環境。故本次變更預期對環境影響相當輕微，並檢附變更內容

對照表辦理。 
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第三章 開發行為現況 

 

3.1開發內容 

本案區坐落臺北市信義區信義段四小段 18地號 1筆土地，使用分區為

業務設施區(信義計畫特定專用區)，基地面積 6830m2，基地位置詳圖 3-1。

規劃興建地上 47層、地下 5層、建築高度 280m(含屋突 3層)之建築物，

地下層為一般零售業店鋪、管委會(含防災中心)、旅館內部管理空間、防

空避難室、停車場空間及機電設備空間；地上層為一般零售業店鋪、餐廳、

演藝廳、銀行辦公室及旅館等之綜合性大樓。 

 

3.2 開發行為現況 

本案原環說書經核備後，已於 107年 2月 7日取得臺北市政府都市發

展局核發之拆除執照(詳附件 2)，後於原環說書定稿核備、依法辦理施工前

公開說明會及書面告知施工日期後，進行拆除作業。新建物亦已於 108年

5月 10日取得臺北市政府都市發展局核發建造執照，並於 108年 11月、

110年 6月同意兩次變更設計(詳附件 3)。基地工程進度至 111年 12月底

達 70%，現況主要作業為鋼構吊裝、鋼筋綁紮，以及部分室內裝修、帷幕

吊裝等，詳圖 3-2。 
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資料來源：中華民國台灣地區像片基本圖 第四版圖號 9723-III-081。(1/5,000) 
中華民國 96年 9月測製。 
 
 

圖 3-1本計畫位置圖 
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圖 3-2 基地現況圖
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第四章 本次及歷次申請變更內容與原通過內容之比較 

 

本案原環說書規劃興建地上 46層、地下 5 層、建築高度 280m(含屋突

3 層)之建築物，地下層為一般零售業店鋪、管委會(含防災中心)、旅館內

部管理空間、防空避難室、停車場空間及機電設備空間；地上層為一般零

售業店鋪、餐廳、演藝廳、銀行辦公室及旅館等之綜合性大樓，環說書審

查結論經臺北市政府環境保護局於 107 年 5 月 15 日北市環綜字第

10732259502 號公告在案，定稿本於 107 年 5 月 24 日北市環綜字第

1076001440 號函核備在案(詳附件 1)。 

另因應旅館營運規劃，調整地上層數為 47 層(增加 1 層)，但建物高度

不變，以及微調部分建築量體、增加實設綠覆面積及雨水回收規劃等，並

重新計算用水量、污水量及廢棄物後提出申請備查內容，臺北市政府環境

保護局亦於 110年 2月 22日以北市環綜字第 1106001125號函核備(詳附件

2)。 

本次變更主要因應旅館營運規劃，故微調部分建築量體、增加屋頂綠

化面積、增加太陽能板面積、增加雨水回收規劃，並重新計算樓地板面積、

用水量、污水量、廢棄物等。因此，本次與歷次申請變更內容與原通過內

容比較，請詳表 4-1。 
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表 4-1  本次與歷次申請變更內容與原通過內容比較表 

項目 

原環說書內容 

(107年 5月 24日北市環綜字第

1076001440 號函備查) 

第一次備查內容 

(110年 2月 22 日北市環綜字第

1106001125 號函備查) 

本次變更內容對照表 本次變更理由 

開發單位

名稱、營業

所或事務

所、負責人 

開發單位名稱：碩河開發股份有

限公司 

營業所或事務所：台北市信義區

松仁路 32號 14樓之 1 

負責人：詹偉立 

開發單位名稱：中國建築經理股份有

限公司 

營業所或事務所：台北市松山區光復

南路 35號 11樓之 1 

負責人：鄭重 

不變 — 

基 地 位

置、土地使

用分區 

臺北市信義區信義段四小段 18 

地號 1 筆土地，業務設施區(信

義計畫特定專用區) 

不變 不變 — 

基地面積 6,830平方公尺 不變 不變 — 

建築量體 

戶數：8戶 

樓層：46層 

戶數：10戶(增加 2戶) 

樓層：47層(增加 1層) (高度不變) 
不變 — 

總允建容積： 

53,547.2 ㎡ 

總允建容積： 

53,547.19 m2(減少 0.01 ㎡) 
不變 — 

總樓地板面積： 

87,140.84㎡ 

總樓地板面積： 

86,920.15 ㎡(減少 220.69 ㎡) 

總樓地板面積： 

86,866.3 ㎡ (減少 53.85 ㎡) 

因應旅館營運規劃，微調部

分地上層樓地板面積，請詳

表 4-2。 

實設地下開挖率： 

71.13% 

實設地下開挖率： 

71.06 % (減少 0.07%，土方量減少) 
不變 — 

主要停車

空間分布 

1.汽車停車位 334 輛，含計程車

停車位 14 輛 

1.汽車停車位 339 輛(增加 5 輛)，含

計程車停車位 23 輛(增加 9 輛) 
不變 — 
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項目 

原環說書內容 

(107年 5月 24日北市環綜字第

1076001440 號函備查) 

第一次備查內容 

(110年 2月 22 日北市環綜字第

1106001125 號函備查) 

本次變更內容對照表 本次變更理由 

2.實設機車停車位 282 輛 2.實設機車停車位 274 輛(減少 8 輛) 不變 — 

景觀植栽

計畫 

1.實設綠覆面積 2,314.15㎡ 

2.綠覆率 67.76% 

1.實設綠覆面積 2329.8㎡ (增加 15.65

㎡) 

2.綠覆率 68.22% (增加 0.46%) 

不變 — 

CO2固定量： 

1,654,245 kg/㎡ 

CO2固定量： 

1,673,940 kg/㎡(增加 19,695 kg/㎡) 
不變 — 

屋頂綠化 

54.05㎡ 56.73㎡ 57.76 ㎡(增加 1.03㎡) 屋頂綠化面積增加，符合臺

北市推動宜居永續城市環

境影響評估審議規範，此項

變更對環境品質維護有利。 

再生能源

之規劃 

太陽能板面積：180㎡ 太陽能板面積： 

181.5 ㎡(增加 1.51 ㎡) 

太陽能板面積： 

186.14 ㎡(增加 4.64㎡) 

太陽能板面積增加，此項變

更對環境品質維護有利。 

1.汽車充電車位 112席 1.汽車充電車位 113(增加 1席) 不變 — 

2.機車充電車位 94 席 不變 不變 — 

雨水回收

規劃 

集水面積：8671.4 ㎡ 集水面積：8,766.73 ㎡ 

(增加 29.33 ㎡) 

集水面積：9,035.35 ㎡ 

(增加 268.6 ㎡) 

因應旅館營運規劃，微調部

分建築量體，故集水面積增

加，惟仍規劃雨水回收貯留

槽容積增加，雨水回收貯留

槽容積增加對環境品質維

護有利。 

雨水回收池總容積為 499.8 ㎡ 

 

雨水回收池總容積為 627.75 m³  

(增加 127.95 m³) 

雨水回收池總容積為 669.6m³  

(增加約 41.85m³) 
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項目 

原環說書內容 

(107年 5月 24日北市環綜字第

1076001440 號函備查) 

第一次備查內容 

(110年 2月 22 日北市環綜字第

1106001125 號函備查) 

本次變更內容對照表 本次變更理由 

污水量 

平均日污水量約：720CMD 平均日污水量約： 

690CMD (減少 30CMD) 

平均日污水量約： 

732CMD (增加 42CMD) 

因應旅館營運規劃，微調部

分樓層樓地板面積，故重新

檢討污水量。增加之污水量

經建築物污水處理設施處

理至可容納排入下水道水

質標準後，再納入臺北市公

共污水下水道，預期對環境

影響相當輕微。 

廢棄物 

1.每日垃圾清運量 1,266kg、 

2.每日資源垃圾回收量 1,545kg、 

3.每日廚餘回收量 364kg 

1.每日垃圾清運量  1,257kg (減少 

9kg)、  

2.每日資源垃圾回收量 1,556kg (增

加 11kg)、  

3.每日廚餘回收量 361kg (減少 3kg) 

1.每日垃圾清運量 1,363kg  

  (增加 106kg)、 

2.每日資源垃圾回收量 1,758kg 

(增加 202kg)、  

3.每日廚餘回收量 391kg  

  (增加 30kg) 

因應旅館營運規劃，微調部

分樓層樓地板面積，故重新

檢討廢棄物量。廢棄物均將

委託合格之公民營廢棄物

清除處理機構清運處理，不

影響公共衛生及環境。 

用水量 

1,015,866公升/日 1,014,739 公升/日 

(減少 1,127 公升/日) 

1,103,401公升/日 

(增加 88,662 公升/日) 

因應旅館營運規劃，微調部

分樓層樓地板面積，故重新

檢討用水量。 
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一、建築量體 

因應旅館營運規劃，微調部分地上樓層高度，本次變更後總樓地

板面積 86,866.3 ㎡（減少 53.85 ㎡），詳表 4-2，並說明如下： 

(一)原核准 

1.基地面積：6,830 ㎡。 

2.法定容積率：560 %。 

3.總允建容積：53547.19 ㎡。 

4.總樓地板面積：86,920.15 ㎡。 

5.建物高度：280 m。 

6.建物使用用途：1 棟，地上 47 層，地下 5 層，地下層為一般零

售業店鋪、管委會(含防災中心)、旅館內部管理空間、防空避難

室、停車場空間及機電設備空間；地上層為一般零售業店鋪、

餐廳、演藝廳、銀行辦公室及旅館等，共 10戶。 

(二)本次變更內容 

1.基地面積：6,830 ㎡。 

2.法定容積率：560 %。 

3.總允建容積：53547.19 ㎡。 

4.總樓地板面積：86,866.3 ㎡。 

5.建物高度：280 m。 

6.建物使用用途：1 棟，地上 47 層，地下 5 層，地下層為一般零

售業店鋪、管委會(含防災中心)、旅館內部管理空間、防空避難

室、停車場空間及機電設備空間；地上層為一般零售業店鋪、

餐廳、演藝廳、銀行辦公室及旅館等，共 10戶。 
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表 4-2建築面積變更前後比較表 
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二、屋頂綠化 

本案原核准實際綠化面積 56.73 m2，本次變更後為實際綠化面積

57.76m2，其說明如下： 

(一)原核准 

•5層以上最大樓地板面積是 5 層=2931.19 ㎡。 

•11層樓地板面積(塔樓)=1620.61 ㎡。 

•5 層以上最大樓地板面積=2931.19-991.24(扣除樓電梯、機械

房)=1939.95 ㎡。 

•11F屋頂(裙樓部分)須留設法定屋頂避難平台面積至少一處面積 

= 1939.95× 1/3 =646.65 ㎡。 

•11層實設屋頂避難平台面積=656.43 ㎡。 

•11層裙樓部分實設屋頂面積=929.75 ㎡。 

•屋頂突出物、空調冷卻水塔及游泳池等無法綠化面積=163.26㎡。 

•屋頂平台應實施綠化面積= (929.75-163.26-656.43)×50%=55.03

㎡。 

•實際綠化面積=56.73 ㎡ ＞55.03 ㎡(OK!) 

符合臺北市推動宜居永續城市環境影響評估審議規範。 

(二)本次變更內容 

•5層以上最大樓地板面積是 5 層=2939.39 ㎡。 

•11層樓地板面積(塔樓)=1637.8 ㎡。 

•5 層以上最大樓地板面積=2939.39-1013.73(扣除樓電梯、機械

房)=1925.66 ㎡。 

•11F屋頂(裙樓部分)須留設法定屋頂避難平台面積至少一處面積

=1925.66×1/3=641.89 ㎡。 

•11層實設屋頂避難平台面積=642.37 ㎡。 

•11層裙樓部分實設屋頂面積=993.62 ㎡。 

•屋頂突出物、空調冷卻水塔及游泳池等無法綠化面積=239.7㎡。 

•屋頂平台應實施綠化面積= (993.62-239.7-642.37)×50%=55.78

㎡。 

•實際綠化面積=57.76 ㎡ ＞55.78 ㎡ (OK!) 

符合臺北市推動宜居永續城市環境影響評估審議規範。 
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三、太陽能光電設備 

(一)原核准 

依「台北市推動宜居永續城市環境影響評估審議規範」第九

條規定，本案太陽能板設備投影面積應大於建築面積之 5%。本

案之建築面積為 3,415 m2，故應設置之太陽能板投影面積 = 3,415 

m2 × 5 % = 171 m2。 

本案屋頂配置太陽能板面積為 181.5m2，大於法定要求之

171m2，其發電量為 181.5m2×1000W/m2 ×15%發電效率=27.2KW，

佔總契約用電量 27.2KW/ 6400KW =0.425%，發電產生之發電量

可提供部份樓梯間照明設備使用。未來營運期間契約用電容量達

800 千瓦以上，將依規定於屋頂設置太陽能光電設備作為再生能

源，惟若因其他因素限制，則將購買一定比例綠電方式替換。 

(二)本次變更內容 

依「台北市推動宜居永續城市環境影響評估審議規範」第九

條規定，本案太陽能板設備投影面積應大於建築面積之 5%。本

案之建築面積為 3,415 m2，故應設置之太陽能板投影面積 = 3,415 

m2 × 5 % = 171 m2。 

本案屋頂配置太陽能板面積為 186.14m2，大於法定要求之

171m2，其發電量為 186.14m2×1000W/m2 ×15%發電效率=28KW，

佔總契約用電量 28KW/ 6400KW =0.44%，發電產生之發電量可提

供部份樓梯間照明設備使用。未來營運期間契約用電容量達 800

千瓦以上，將依規定於屋頂設置太陽能光電設備作為再生能源，

惟若因其他因素限制，則將購買一定比例綠電方式替換。 

四、雨水回收規劃 

(一)原核准 

1.集水面積檢討 

(1)屋頂面積: 3,000 m2 

(2)透水鋪面: 700 m2 * 80% = 560 m2 

(3)裸露綠地: 704.8 m2 * 30% = 211.4m2 

(4)外牆集水面積: (9,633+7,018) m2 * 30% = 4,995.29 m2 

合計：3,000 m2＋560m2＋211.4 m2＋4,995.29m2＝8766.73 m2 
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2.建築類別總用水量 

評估 

項目 
建築類型 規模類型 

單位面積用水量 

Wf(公升/(㎡日)) 
Af或Nf 

全棟建築總用水量
Wt(公升/日) 

一. 百貨商場類 
集中餐飲 20 × 9,440.39 9,440.39 188,808 

無集中 10 × 5,320.86 5,320.86 53,209 

二. 旅館類 
都市商務型 15 × 23,456.37 23,456.37 351,846 

一般複合型 20 × 19,766.86 19,766.86 395,338 

三. 辦公室  9 ×2,803.871 2,803.87 25,235 

四. 演藝廳  0.3 × 1009 1009座 303 

合計 1,014,739 

 

3.低層區供應地面層景觀植栽澆灌用水 

雨水原水池(筏基層) :約 617.55m³ 

雨水蓄水池(筏基層) :約 10.2m³ 

低層區雨水回收貯留槽容積約 627.75 m³ 

(二)本次變更內容 

1.集水面積檢討 

(1)屋頂面積: 3,218.15 m2 

(2)透水鋪面: 1,101 m2 * 80% = 880.8 m2 

(3)裸露綠地: 704.8 m2 * 30% = 211.4 m2 

(4)外牆集水面積: 15,750m2 * 30% = 4,725 m2 

合計：3,218.15 m2＋880.8 m2＋211.4m2＋4,725m2＝9,035.35m2 

2.建築類別總用水量 

評估
項目 

建築類型 規模類型 
單位面積用水量 

Wf(公升/(㎡日)) 
Af或Nf 

全棟建築總用水量 

Wt(公升/日) 

一. 百貨商場類 
集中餐飲 20 ×15,932.08 15,932.08 318,641 

無集中 10 ×2,116.3 2,116.3 21,163 

二. 旅館類 
都市商務型 15 × 15,165.34 15,165.34 227,480 

一般複合型 20 × 26,015.16 26,015.16 520,303 
三. 辦公室  9 ×1,723.47 1,723.47 15,511 
四. 演藝廳  0.3 × 1009 1009座 303 

合計 1,103,401 

 

3.低層區供應地面層景觀植栽澆灌用水 

雨水原水池(筏基層)：約 659m³ 

雨水蓄水池(筏基層)：約 10.6m³ 

低層區雨水回收貯留槽容積約 669.6m³ 
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第五章 變更後對環境影響之說明 

 

經綜合前述第一~四章，本次變更主要因應旅館營運規劃，故微調部

分建築量體、增加屋頂綠化面積、增加太陽能板面積、增加雨水回收規劃，

並重新計算樓地板面積、用水量、污水量、廢棄物等。由於本次變更後之

開發範圍並無改變，建築量體改變則相當小，經評估對對其他項目均無改

變，故本案僅針對水文與水質及廢棄物重新檢討，並說明如後。 

 

5.1 水文與水質 

一、用水量 

本案用水量變更前 1,014,739 公升/日，本次變更後為 1,103,401

公升/日，增加 88,662 公升/日，營運使用階段之用水將洽請臺北自來

水事業處供應，並不會抽用地下水，因此無水權問題。 

二、污水量 

本案變更前平均日污水量約 690CMD，本次變更後平均日污水量

約 732CMD，增加 42CMD，污水處理與原環說相同，所增加之污水

量經建築物污水處理設施處理至可容納排入下水道水質標準後，再納

入臺北市公共污水下水道，預期對環境並無產生不利影響。 

 

(一)原核准 

類別 面積(m2) 人數計算
註

 
T 

(開放時間) 
人數 

單位污水量 

(M3/D*人) 

平均日污水量 

(CMD) 

B2(商場) 3,312.14 398 0.8 319 0.15 47.9 

B3(餐廳) 9,440.39 1,888 0.6 1,133 0.1 113.3 

B4(旅館) 41,400.63 2,378 0.6 1,427 0.3 429 

G1(服務類) 1,640.11 197 0.6 119 0.1 11.9 

G2(一般事務所) 1,163.76 70 0.6 42 0.1 4.2 

G3(一般零售業) 2,008.72 241 0.6 145 0.25 36.25 

A1(演藝廳) 
固定席位 

1009 座 
757 0.6 454 0.1 45.4 

合計 - - 3,639 - 688(取 690) 
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(二)本次變更內容 

類別 面積(m2) 人數計算 
T 

(開放時間) 
人數 

單位污水量 

(M3/D*人) 

平均日污水量 

(CMD) 

B2(商場) 275.54 33 0.8 27 0.15 4.05 

B3(餐廳) 11,490.18 2,298 0.6 1,379 0.1 137.9 

B4(旅館) 41,180.5 2,471 0.6 1,483 0.3 444.9 

G1(服務類) 1,723.47 207 0.6 125 0.1 12.5 

G2(一般事務所) 4,441.9 889 0.6 534 0.1 53.4 

G3(一般零售業) 1,840.76 221 0.6 133 0.25 33.3 

A1(演藝廳) 
固定席位 

1009 座 
757 0.6 455 0.1 45.5 

合計 - - 4,136 - 731.6 (取 732) 

註：1.人數計算依「建築物污水處理設施設計技術規範」表 2-1 建築物污水處理設施使用人數、污水
量及水質參考表計算。 

2.3、4F 使用類組分別有 B3 及 G2 兩種，於建照中同時以兩種用途申請，以利未來彈性使用；且
因建築法規、防災審查計算皆以較為嚴格 B3 類組進行檢討，故本案 G2 類組污水量亦以 B3 類
組從嚴方式檢討。 

B2(商場)污水量計算： 

→275.54 m2 /5 (m2 /人)×60%=33 人 (營業面積採樓地板面積 60%計算) 

  33 人×0.8(開放時間)=27 人 

  27 人×0.15(M3/D×人)=4.05 CMD 

B3(餐廳)污水量計算： 

→11490.18 m2 /3 (m2 /人)×60%=2298 人 (營業面積採樓地板面積 60%計算) 

  2298 人×0.6(開放時間)=1379 人 

  1379 人×0.1(M3/D×人)=137.9 CMD 

B4(旅館)污水量計算： 

→41180.5m2 /10 (m2 /人)×60%=2471 人 (營業面積採樓地板面積 60%計算) 

  2471 人×0.6(開放時間)=1483 人 

  1483 人×0.3(M3/D×人)=444.9 CMD 

G1(服務類)污水量計算： 

→1723.47m2 /5 (m2 /人)×60%=207 人 (營業面積採樓地板面積 60%計算) 

  207 人×0.6(開放時間)=125 人 

  125 人×0.1(M3/D×人)=12.5 CMD 

G2(一般事務所)污水量計算： 

→ 4,441.9 m2 /3(m2 /人)×60%= 889 人 (營業面積採樓地板面積 60%計算) 

  889 人×0.6(開放時間)= 534 人 

  534 人×0.1(M3/D×人)= 53.4 CMD 

G3(一般零售業)污水量計算： 

→1840.76m2 /5 (m2 /人)×60%=221 人 (營業面積採樓地板面積 60%計算) 

  221 人×0.6(開放時間)=133 人 

  133 人×0.25(M3/D×人)=33.3 CMD 

A1(演藝廳)污水量計算： 

→固定席位 1009 座×0.75 =757 人 (人數以席位之 3/4 計算) 

  757 人×0.6(開放時間)=455 人 

  455 人×0.1(M3/D×人)=45.5CMD 

 

 

 

 

 



5-3 

5.2 廢棄物 

一、變更前 

(一)旅館 

變更前旅館面積為 41,400.63m2，參考西華飯店廢棄物調查表

(表 5.2-1)計算可得，原環說書旅館垃圾量為 711 公斤，資源回收

量為 531 公斤，廚餘量為 208 公斤。 

 

表 5.2-1 西華飯店廢棄物調查表 

資料來源：「宜華大直國際觀光旅館暨集合住宅開發案」環境影響說明書變更內容對照表(100 年
9 月)。 

 

(二)一般事務所 

一般事務所垃圾產生量為引入人口 42 人×每人每天垃圾產生

量 0.795 公斤，推估每日產生廢棄物量約為 34 公斤。 

(三)一般零售業、展演空間及餐飲業 

一般零售業、展演空間及餐飲業垃圾產生量為引入人口 2,710

人×每人每天垃圾產生量 0.795 公斤，推估每日產生廢棄物量約為

1,725 公斤。 

(四)總計 

參考臺北市統計資料庫查詢系統，臺北市 105 年平均每人每

日垃圾產生量為 0.795 公斤，垃圾清運量為 0.248 公斤，垃圾清運

率為 31.1%，資源回收率為 58.32%，廚餘回收率為 8.7%。 

1.每日垃圾清運量 = (一般事務所廢棄物產生量+零售業、展演空

間及餐飲業垃圾產生量) × 垃圾清運率 + 旅館垃圾量= 1,759kg 

× 31.1% + 711 = 1,257kg。 

2.每日資源垃圾回收量 = (一般事務所廢棄物產生量+零售業、展

演空間及餐飲業垃圾產生量) × 資源回收率+旅館資源回收量 = 

1,759kg × 58.32% + 531 = 1,556kg。 

3.每日廚餘回收量 = (一般事務所廢棄物產生量+零售業、展演空

間及餐飲業垃圾產生量×廚餘回收率+旅館廚餘回收量  = 

1,759kg × 8.7% + 208 ＝ 361kg。 

二、變更後 

(一)旅館 

西華飯店廢棄物分類 

使用用途 

事業廢棄物 

(公噸)  

資源回收 

(公噸) 

廚餘 

(公噸) 

合計 

(公噸) 

旅館 (約 43,700m2) 0.75 0.56 0.22 1.53 
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本案旅館面積為 41,180.5m2，參考西華飯店廢棄物調查表(表

5.2-1)計算可得，本案旅館垃圾量為 707 公斤，資源回收量為 528

公斤，廚餘量為 207 公斤。 

(二)一般事務所 

一般事務所垃圾產生量為引入人口 0 人×每人每天垃圾產生

量 0.795 公斤，推估每日產生廢棄物量約為 0 公斤。 

(三)一般零售業、展演空間及餐飲業 

一般零售業、展演空間及餐飲業垃圾產生量為引入人口 2,653

人×每人每天垃圾產生量 0.795 公斤，推估每日產生廢棄物量約為

2,109 公斤。 

(四)總計 

參考臺北市統計資料庫查詢系統，臺北市 105 年平均每人每

日垃圾產生量為 0.795 公斤，垃圾清運量為 0.248 公斤，垃圾清運

率為 31.1%，資源回收率為 58.32%，廚餘回收率為 8.7%。 

1.每日垃圾清運量=(一般事務所廢棄物產生量+零售業、展演空間

及餐飲業垃圾產生量 )× 垃圾清運率  + 旅館垃圾量

=2,109kg×31.1%+707=1,363kg。 

2.每日資源垃圾回收量=(一般事務所廢棄物產生量+零售業、展演

空間及餐飲業垃圾產生量 )×資源回收率+旅館資源回收量

=2,109kg×58.32%+528=1,758kg。 

3.每日廚餘回收量=(一般事務所廢棄物產生量+零售業、展演空間

及餐飲業垃圾產生量 × 廚餘回收率 +旅館廚餘回收量 = 

2,109kg×8.7%+207＝391kg。 

綜上所述，本案變更前每日垃圾清運量 1,257kg、每日資源垃圾回收量

1,556kg、每日廚餘回收量 361kg，本次變更後為每日垃圾清運量 1,363kg (增

加 106kg)、每日資源垃圾回收量 1,758kg (增加 202kg)、每日廚餘回收量

391kg (增加 30kg)，廢棄物處理與原環說相同，均將委託合格之公民營廢

棄物清除處理機構清運處理，不影響公共衛生及污染環境，亦對臺北市整

體垃圾處理應不致產生影響；另參考廢棄物清除處理機構之清運車輛常見

載重為 2~5 公噸/車，本次變更後之廢棄物量不足 1 車次之載重，評估對本

案營運期間其他環境項目亦無影響。 
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第六章 其他經主管機關指定之事項 

 

本次變更無其他經主管機關指定之事項。 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件 1 

原環境影響說明書審查結論公告 

及歷次變更相關文件 















 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件 2 

拆除執照 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 3 

建築執照 











































 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件 4 

程序審查意見暨回覆說明 

 







 - 1 - 

「信義 A7商業大樓新建工程環境影響說明書 

變更內容對照表(初稿)」 

程序審查意見暨回覆說明 
臺北市政府環境保護局民國 112年 2月 9日北市環綜字第 1123000513號函說明二 

序號 審查意見 回覆說明 頁數 

(一) 本次申請微調部分樓層樓地板面

積，並重新計算用污水量及廢棄

物量等，請將用污水量相關檢討

內容移至旨揭報告第 5 章「變更

後對環境影響之說明。 

遵照辦理。已將第 4 章污水量相關檢

討內容移至報告第 5章。 

P.5-1~5.2 

(二) P.4-8「四、雨水回收規劃」集水

面積檢討，裸露綠地部分原核准

為 2,000 平方公尺，本次申請變

更為 704.8 平方公尺，惟本次並

未申請變更旨案綠覆面積，爰請

釐清後修正。 

謝謝指教，裸露綠地為基地之灌木及

地被綠化面積，原核准 2,000平方公尺

將喬木綠化面積計入，故屬誤植。因

此原核准裸露綠地面積應為 704.8 平

方公尺，原核准集水面積修正為

8,766.69平方公尺。本次變更集水面積

較原核准增加 268.6平方公尺。 

另本次變更之喬木、灌木及地被綠化

面積與原核准相同，故本次並無變更

綠覆面積。 

P.4-8 

(三) P.4-10「五、污水處理計畫」本次

變更內容取消「G2（一般事務

所）」一類，惟依 P.4-6表 4-2「建

築面積變更前後比較表」，建築物

用途仍包含一般事務所，兩者內

容不一致請確認後修正。 

依本案表 4-2所列，3、4F使用類組分

別有 G2及 B3兩種，於建照中同時以

兩種用途申請，以利未來彈性使用，

故兩種用途面積分別列於 5.1 節本次

變更內容表中。且因建築法規、防災

審查計算皆以較為嚴格 B3 類組進行

檢討，故本案 G2污水量亦以 B3類組

從嚴方式檢討，詳 5.1節。 

P.5-2 

(四) 請表列補充「臺北市推動宜居永

續城市環境影響評估審議規範」

檢核結果。 

遵照辦理，已補充 111年 4月 26日修

正發布之「臺北市推動宜居永續城市

環境影響評估審議規範」檢核結果。 

目 錄 前 之

檢核表 
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