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第4 章   本次及歷次申請變更內容與原通過內容之

比較 

4.1  歷次申請變更內容與原通過內容之比較 

本計畫「擬訂臺北市萬華區福星段二小段 149 地號土地都市更新事業計畫案環

境影響說明書」，經臺北市政府環境保護局環評會第 186 次會議審查通過，第 187

次會議同意確認，並於 106 年 11 月 1 日公告審查結論，106 年 11 月 20 日(北市環綜

字第 10635994200 號函)定稿本核備，詳附錄一。 

本計畫環境影響說明書定稿後，因配合都市設計及土地使用開發許可審議變更

設計，故 107 年依環境影響評估法施行細則第 36 條第 2 項辦理 2 次備查；後續於 114

年因應本計畫低樓層招商彈性需求，依環境影響評估法施行細則第 36 條第 2 項辦理

第 3 次備查。 

第 1 次備查依環評法施行細則第 36 條第 2 項第 1 款、第 5 款及第 7 款規定，開

發基地內非環境保護設施局部調整位置；在原有開發基地範圍內，計畫產能或規模

降低；未涉及環境保護事項。配合都審變更設計獎勵容積面積減少，建築物樓層數

由原 29 層調整為 28 層，樓高降低 1.35 m，各項建築量體設計降低。因此，提出「擬

訂臺北市萬華區福星段二小段 149 地號土地都市更新事業計畫案環境影響說明書申

請備查內容(量體規模降低、汽車停車位數量減少、旅館隔間調整、防空避難室位置

調整、屋頂綠化配置調整變更)」，已於民國 107 年 4 月 30 日備查(北市環綜字第

10731925100 號函)，詳附錄一。 

第 2 次備查依環評法施行細則第 36 條第 2 項第 7 款規定，其他經主管機關認定

未涉及環境保護事項或變更內容對環境品質維護不生負面影響。配合都審變更設計

調整建築設計及隔間、法定機車停車位、綠化配置。因此，提出「擬訂臺北市萬華

區福星段二小段 149 地號土地都市更新事業計畫案環境影響說明書第二次申請備查

內容(建築設計調整、法定機車停車位調整、綠化配置調整變更)」，已於民國 107 年

12 月 6 日備查(北市環綜字第 1076047592 號函)，詳附錄一。 

第 3 次備查依環評法施行細則第 36 條第 2 項第 7 款規定，其他經主管機關認定

未涉及環境保護事項或變更內容對環境品質維護不生負面影響，申請調整建築使用

用途，地上 1~2 層由「一般零售業乙組兼餐飲業(B-2 商業百貨)」變更為「G-1 金融

保險業之銀行、一般零售業乙組兼餐飲業(B-2 商業百貨)」，變更後污水量及廢棄物

量皆未增加，並於民國 114 年 5 月 1 日備查(北市環綜字第 1143002099 號函)，詳附

錄一。 

歷次變更情形詳表 4.1-1。 
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表 4.1-1 本計畫歷次變更內容對照表 

編號 項目 
原環說書 

(106年11月20日核備) 

第一次備查 

(107年4月30日核備) 

第二次備查 

(107年12月6日核備) 

第三次備查 

(114年5月1日核備) 

本次變更 

(變更內容對照表) 

1 基地面積(m²) 1,720 不變 不變 不變 不變 

2 允建建築面積(m²) 1,290 不變 不變 不變 不變 

3 實設建築面積(m²) 905.43 904.14 904.55 不變 不變 

4 法定建蔽率(%) 75 不變 不變 不變 不變 

5 實設建蔽率(%) 60.05 60.01 60.04 不變 不變 

6 法定容積率(%) 800 不變 不變 不變 不變 

7 允建容積率(%) 1,064.98 1,032.98 不變 不變 不變 

8 實設容積率(%) 1,064.83 1,032.33 1,031.86 不變 不變 

9 允建容積

(m²) 

基準容積 13760.00 不變 不變 不變 不變 

各項獎勵容積 3732.01 3181.61 不變 不變 不變 

容積移轉 825.60 不變 不變 不變 不變 

允建容積 18,317.61 17,767.21 不變 不變 不變 

10 容積總地板面積(m²) 18315.09 17,756.01 17,748.01 不變 不變 

11 總樓地板面積(m²) 28654.50(含陽台) 28016.00(含陽台) 28232.12(含陽台) 不變 不變 

12 空地面積

(m2) 

法定 376.95 376.63 不變 不變 不變 

實設 613.10 602.39 601.98 不變 不變 

13 綠覆率(%) 法定 50 不變 不變 不變 不變 

實設 97.1 不變 不變 不變 不變 

14 規劃規模 新建1棟高層建築物，設

計規模為地下5 層，地上

29層(樓高127.40 m，含屋

突)之鋼骨造建築物，開

發為一般零售業乙組兼

餐飲業及一般旅館用

途。地上1~4層規劃為一

般零售業乙組兼餐飲業

新建1棟高層建築物，設

計規模為地下5層，地上

28層(樓高126.05 m，含屋

突)之鋼骨造建築物，開

發為一般零售業乙組兼

餐飲業及一般旅館用

途。地上1~4層規劃為一

般零售業乙組兼餐飲業

不變 新建1棟高層建築物，設計

規模為地下5 層，地上28

層(樓高126.05 m，含屋突)

之鋼骨造建築物，開發為一

般零售業乙組兼餐飲業及

一般旅館用途。地上1~2層

規劃為G-1金融保險業之

銀行、一般零售業乙組兼餐

不變 
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編號 項目 
原環說書 

(106年11月20日核備) 

第一次備查 

(107年4月30日核備) 

第二次備查 

(107年12月6日核備) 

第三次備查 

(114年5月1日核備) 

本次變更 

(變更內容對照表) 

(B-2商業百貨)；5層為機

電設備空間；6~29層規劃

為一般旅館業。地下層主

要為防災中心，停車場及

機電設備空間。 

(B-2商業百貨)；5層為機

電設備空間；6~28層規劃

為一般旅館業。地下層主

要為防災中心，停車場及

機電設備空間。 

飲業(B-2商業百貨)；地上

3~4層規劃為一般零售業乙

組兼餐飲業 (B-2商業百

貨)；5層為機電設備空間；

6~28層規劃為一般旅館業

地下層主要為防災中心，停

車場及機電設備空間。 

15 平均日用水量(CMD) 450 428 424 不變 不變 

16 平均日污水量(CMD) 256 238 235 不變 不變 

17 地下室開挖深度(m) 25.75 不變 不變 不變 不變 

18 地下室開挖面積(m²) 1,367.72 1,349.92 不變 不變 不變 

19 設計開挖率(%) 79.52 78.48 不變 不變 不變 

20 工程餘土量(m3) 5.6萬 不變 不變 不變 不變 

21 停車位數 

(席) 

法定汽 車、機

車、裝卸車位 

汽車142席、機車 133

席、裝卸車位6席 

汽車141席、機車 131

席、裝卸車位6席 

汽車141 席、機車 132

席、裝卸車位6席 

不變 不變 

實設汽車機車、裝

卸車位 

汽車 143 席、機車 133

席、裝卸車位 6席 

汽車141席、機車 133

席、裝卸車位 6席 

不變 不變 不變 

22 廢棄物產生量(公斤/日) 936 862 840 不變 不變 

23 環境監測計畫 營運階段監測放流水質、

環境噪音振動及交通流量

等項目，詳原環說書8-33

頁。 

不變 不變 不變 停止營運階段環境監

測計畫(放流水質、環

境噪音振動及交通流

量等項目)。 
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4.2  本次申請變更內容與原通過內容之比較 

本計畫環評核定後共辦理 3 次備查，其實施開發內容均符合原環說及備查規定

事項，施工及營運階段皆依「擬訂臺北市萬華區福星段二小段 149 地號土地都市更

新事業計畫案環境影響說明書(定稿本)」第 8-33 頁環境監測計畫表執行各階段環境

監測。 

施工階段為 107 年 11 月至 111 年 10 月；營運階段為 111 年 11 月，並持續監測

至今(截止至 114 年 6 月)。本次變更內容對照表詳表 4.2-1。 

表 4.2-1 停止營運期間環境監測變更內容對照表 

階段 

項目 

環境影響說明書營運階段 本次變更內容對

照表 
本次變更理由 

監測項目 頻率 地點 

放流 

水質 

BOD、COD、SS、

油脂、氨氮 

每季 

1次 

污水下水道排水設備之

採樣井 

停止營運階段環

境監測 

自111年11月起辦理

營運期間環境監測至

今，已逾二年，監測

結果顯示，自本計畫

旅館及商場進駐達穩

定營運後，各季之監

測數據已呈現穩定狀

態，且未對周圍環境

造成不良影響，故申

請停止環境監測。 

環境 

噪音 

振動 

各時段(日間、晚

間、夜間)均能音量

及日夜振動位準 

每季 

1次 

基地北側萬事達旅館 

基地西北側東龍旅館 

基地北側福星國小 

交通 

流量 

尖峰小時車輛種

類、數量、路口 /

路段服務水準 

每季 

1次 

路口：漢口街二段/中華

路一段 

路段：漢口街二段、中

華路一段 

資料來源：「擬訂臺北市萬華區福星段二小段 149 地號土地都市更新事業計畫案環境影響說明

書」(定稿本)。 

 




