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第3 章   開發行為現況 

3.1  開發行為概述 

本計畫「擬訂臺北市萬華區福星段二小段 149 地號土地都市更新事業計畫案環

境影響說明書」經臺北市政府環境影響評估審查委員會第 186 次會議審查通過，第

187 次會議同意確認，於 106 年 11 月 1 日公告審查結論，106 年 11 月 20 日(北市環

綜字第 10635994200 號函)定稿本核備在案，詳附錄一 p.附 1-1~3。 

本計畫環境影響說明書核定後，因配合都市設計及土地使用開發許可審議變更

設計，故於 107 年依環境影響評估法施行細則第 36 條第 2 項辦理 2 次備查，第 1 次

為「擬訂臺北市萬華區福星段二小段 149 地號土地都市更新事業計畫案環境影響說

明書申請備查內容(量體規模降低、汽車停車位數量減少、旅館隔間調整、防空避難

室位置調整、屋頂綠化配置調整變更)」，已於民國 107 年 4 月 30 日備查(北市環綜

字第 10731925100 號函)，詳附錄一 p.附 1-4；第 2 次為「擬訂臺北市萬華區福星段

二小段 149 地號土地都市更新事業計畫案環境影響說明書第二次申請備查內容(建築

設計調整、法定機車停車位調整、綠化配置調整變更)」，已於民國 107 年 12 月 6

日備查(北市環綜字第 1076047592 號函)，詳附錄一 p.附 1-6。後續於 114 年因應本計

畫低樓層招商彈性需求，辦理第 3 次備查申請調整建築使用用途，地上 1~2 層由「一

般零售業乙組兼餐飲業(B-2 商業百貨)」變更為「G-1 金融保險業之銀行、一般零售

業乙組兼餐飲業(B-2 商業百貨)」，變更後污水量及廢棄物量皆未增加，並於民國 114

年 5 月 1 日備查(北市環綜字第 1143002099 號函)，詳附錄一 p.附 1-8。 

3.2  開發基地現況 

基地位於臺北市萬華區福星段二小段 149 地號之 1 筆土地範圍，為漢口街二段

以南、漢口街二段 20 巷以東、武昌街以北及中華路以西所圍成之完整街廓，詳圖 3.2-1

及圖 3.2-2，面積為 1,720 m2，土地使用分區屬第四種商業區。 

本計畫環境影響說明書核定後，依環境影響評估法施行細則第十八條規定於 107

年 10 月 9 辦理施工前公開說明會，並依環境影響評估法施行細則第二十二條規定，

於十日前通知相關機關及人員(國泰建經字第 107042 號函)；另於施工前以書面告知

臺北市政府都市發展局、觀光傳播局及環境保護局預計開工日(國泰建經字第 107051

號函)，函文詳附錄一 p.附 1-10。 

本計畫已於 107 年 11 月開工，至 111 年 10 月完成建物興建並取得使用執照(111

使字第 0127 號)。規劃為地下 5 層，地上 28 層，樓高 126.05 m (含 6 m 屋突)之大樓，

地上 1~2 層為銀行(G-1 金融保險業)及一般零售業乙組兼餐飲業(B-2 商業百貨)；地

上 3~4 層為一般零售業乙組兼餐飲業(B-2 商業百貨)；5 層為機電設備空間；6~28 層

規劃為一般旅館業。地下層主要為防災中心，停車場及機電設備空間。本計畫旅館

已於 112 年 8 月起正式營運，商場部分則於 113 年起陸續進駐廠商，至 114 年 1 月

進駐比例已達 100%，現況詳圖 3.2-2~3。 



圖3.2-1 開發基地位置圖

底圖來源：臺北市政府都市發展局「臺北市都市計畫整合查詢系統」
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圖3.2-2 開發基地現況
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底圖來源： Google Earth，拍攝日期：民國113年10月19日
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1 樓商場出入口 1 樓餐飲業營運情形 

  

2 樓餐飲業營運情形 2 樓銀行業營運情形 

  
3 樓餐飲業營運情形 4 樓餐飲業營運情形 

  

1 樓旅館出入口 6 樓旅館大廳 

圖 3.2-3 本計畫大樓營運情形 




