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「臺北市中山區都市計畫(主要計畫)案」及「臺北市中山區

都市計畫通盤檢討（細部計畫）案」 

第二次專案小組會議（總體、大直生活圈）紀錄 

會議時間：中華民國 108 年 4 月 17 日（三）下午 15 時 30 分 

會議地點：市政大樓 2樓北區 N206 審議室 

主席：劉委員玉山(召集人)                   記錄：蔡立睿 

出席委員及列席單位人員：（詳如後附） 

專案小組建議意見： 

一、 本次會議經聽取市府就本通盤檢討案之總體內容包含

計畫年期、計畫人口推估、公共設施檢討、交通運輸系

統、韌性城市指導原則等簡報說明後，原則予以支持。

以下幾點請市府予以補述相關說明，提請委員會審議： 

（一） 會議資料所示中山區 106 年戶籍人口為 230,710 人，

因應本地區人口成長逐年趨緩，請加強論述本通檢案

計畫目標年(132年)人口數仍維持308,000人之理由。 

（二） 就中山區人口結構高齡化、少子化之情形，對應於未

來都市計畫內有關機關及社福設施之公共設施需求與

作法。 

（三） 有關韌性城市指導原則，請補充其對應於都市計畫與

都市設計之相關規範內容。 

二、 大直生活圈計畫內容： 

（一） 變更主要計畫，共計 5 項(編號主直 1、主直 2、主直

3、主直 4、主直 5)，依公展計畫書、圖內容提請委員

會審議。 
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（二） 擬定細部計畫 

1. 編號細直 1、細直 3：依公展計畫書、圖內容提請委員

會審議。 

2. 編號細直 2、細直 4、細直 5、細直 6、細直 7：依市府

本次會議所提修訂內容將原公展「機關用地(供本府及

相關單位公務使用)」調整為「社福及機關用地(供本府

及相關公務單位使用)」提請委員會審議。 

三、 有關大彎北段地區住宅使用區開發許可機制，經兩次專

案小組會議聽取市府簡報、公民或團體陳情意見與民意

代表意見後，原則支持市府本次會議所提修正方向，請

市府依以下內容並作必要補充說明後，提請委員會議審

議： 

(一) 申請範圍： 

1. 本次會議市府依 84 年臺北市主要計畫商業區(通盤檢

討)計畫案之商業區整體規劃架構，並衡酌大彎北段地

區在現有捷運文湖線基礎下，未來將陸續投注的捷運

北環段與東環段等重大交通建設，提出敬業二路以東

街廓保留作為全市性核心型商業區之規劃，考量 84 年

臺北市主要計畫商業區(通盤檢討)計畫案內所定之全

市商業層級已逾 20 年，請依目前發展現況、三鐵共構

及全市未來商業發展構想作必要檢討，以支持本案作

為核心型商業區之妥適性。另本次會議民意代表陳述

敬業二路以東地區，應併同敬業二路以西地區，就區

域發展的合理性以及公平性進行通盤檢討，併請市府

納入檢討，併提委員會議審議。 

2. 本次會議市府說明大彎北段地區違規住宅建築集中於



3 
 

敬業二路以西地區，目前商住混合發展之現況難以符

合核心型商業發展目標，為求該區塊發展及管理之一

致性，擬修訂敬業二路以西地區全區為住宅使用許可

機制適用範圍。原則支持市府所提修正方向，請併同

所提以下兩種管制措施，提請委員會審議。 

(1) 「商業區(供一般商業使用)」變更為「商業區（供

商住混合使用）」。 

(2) 商業區(供觀光旅館使用)之基地，仍依原都市計畫

定位功能以觀光旅館為主，分區不予變更，但比照

娛樂區(供觀光旅館使用)(街廓編號 C2)之管制規

範，其作為住宅使用之容積樓地板面積不得超過

1/2總樓地板面積。至於適用許可機制之回饋規定，

請就公平性及一致性再釐清確認。 

3. 本次會議市府說明敬業二路以東街廓內之「商業區(供

購物中心使用)」、「娛樂區」既有列管有案之 5處住宅

建築，基於既有違規住宅建築一致性處理原則、既有

住宅使用尚難以回復為商業使用，以及該 5 處基地位

處較外圍地區，對於整體商業、娛樂區之服務機能影

響較小等考量，擬修訂亦得適用住宅使用許可機制。

原則支持市府所提修正方向，惟請補充其相關列管資

料，並請市府再作清查是否尚有其他領得 103 年 12 月

31 日前核發使用執照，惟違規作住宅使用但市府未予

列管，然亦有適用許可機制之建築。 

(二) 申請條件： 

1. 取消以同一使照為申請單元，改以各戶為單元。於指

定街廓內之建築物，得以各戶為單元逕向市府申請使

用許可(即繳納回饋代金後允許作住宅，免再個案提出
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細部計畫開發許可之申請)。 

2. 取消僅得於細部計畫公告實施後 5 年內提出申請之期

限；惟取消申請期限後，針對既有列管違規作住宅使

用之建築，是否應配合訂定住宅許可申請及繳交回饋

金時限，以及逾期是否進行裁罰等規範，請市府一併

檢討後提委員會審議。 

3. 有關一、二樓不得作住宅使用之規定，調整為以下兩

種方式管制： 

(1) 既有建築物第一層作商業使用且不得作住宅使用，

第二層得適用使用許可機制繳交回饋代金後作住

宅使用。 

(2) 新建建築物地面層仍維持第一層至第二層作商業

使用且不得作住宅使用，其餘樓層得適用使用許可

機制。 

4. 本次會議簡報資料所述商業區(供一般商業使用)既有

住宅建築共34處使用執照二樓無獨立出入口之資料，

請於提委員會議審議時全數列舉呈現，以利審議參考。 

(三) 回饋代金： 

1. 回饋代金公式原則支持市府公展計畫書所示。 

2. 引用參數： 

(1) 支持因應前述取消細部計畫公告實施後 5 年內必

須提出申請之期限，且本通盤檢討案期望地區能儘

速完成合法使用申請，仍予保留「申請時程調整參

數 R」，並基於簡政便民，5 年內 R 值改採單一數

值，並請市府考量公平性與民眾負擔能力試算後，
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提委員會審議；至於 5年後之申請者，原則支持其

R值為 1。 

(2) 公式內代號 L（平均每人居住面積）、代號 S（原計

畫公共設施標準）之認定標準究採臺北市、臺北市

中山區抑或大彎北段地區，標準宜有一致性。若市

府檢討後確有分別採計之合理性，請將緣由及相關

數值註記清楚，俾利回應公民或團體陳情意見。 

(3) 有關公民或團體建議調整回饋代金公式再乘以 R1

（人口增加調整參數）之意見，因增加公式複雜度，

不符簡政便民原則，不予考慮。 

3. 有關公民或團體建議分期繳納期數增加之意見，考量

本案係積極處理既有住宅使用之情形，並參考現行臺

北市本市主要計畫商業區通盤檢討繳納回饋金案例以

5 年計，故支持維持市府公展計畫書內容，分期繳納

以 1年 1期，最多 5期之方案。 

4. 有關公民或團體建議「就地合法免繳回饋金」、「政府

及建商繳交回饋金」等內容，同意依市府本次會議市

府回應。 

四、 其餘公民或團體陳情意見： 

(一) 通案及跨生活圈 

1. 「通-2」(濱江機房預定地，金泰段 17 地號)：依市府

本次會議市府回應提請委員會審議。 

2. 「通-3」：請市府就陳情人所提陳情意見再予審視並詳

細分項回應後，提請委員會審議。 

(二) 大直生活圈（非屬大彎北段地區住宅使用開發許可意
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見），包括大直-13、大直-18、大直-24、大直-69、大

直-70、大直-71、大直-72，依市府本次會議市府回應

提請委員會審議。 

五、 以上專案小組建議意見，請市府就大彎北段商業區既有

住宅使用開發許可機制進行評估、修正後先提供專案小

組本次與會委員檢視，再提大會審議。 

六、 下次專案小組會議續就本通盤檢討案其他之建國南京

生活圈、建國民權生活圈、圓山生活圈、中山生活圈、

跨生活圈變更內容，以及公民或團體陳情意見暨市府回

應進行討論。 

七、 建議市府清查本市其他地區是否可能有類似大彎北段

地區違規使用議題，請市府預為因應處理。 

散會（18 時 15 分）。 

 

 


