
編號 興隆26 陳情人 張○華等人 

位置 

文山區興安段四小段 216、217 地號 

 

訴求意見

與建議 

第 1次陳情 

主旨:請檢討變更台北市文山區興安段四小段 216 及 217

地號機關用地為住宅區或依法價購徵收，以維護私有

土地所有權人之權益。 

 

說明:  

一、 本人及家族持有文山區興安段四小段216及217地號

土地長達50年以上，該公共設施保留地政府長期未依

法價購取得闢用，亦未依法辦理都市計畫通盤檢討變

更還地於民，嚴重影響人民財產權益。 

二、 本案土地如無機關用地之使用，請臺北市政府併案納

入文山區都市計畫通盤檢討變更為住宅區以維護私

有土地所有權人之權益。 

三、 本案土地政府長期怠乎職責未依法辦理價購或變更

都市計畫，請監察院督促臺北市政府及內政部移民署

確實依法辦理，以維護人民私有財產權益。 

 

第 2次陳情 



主旨:請檢討變更台北市文山區興安段四小段 216 及 217

地號機關用地為住宅區或依法價購徵收，以維護私有

土地所有權人之權益。(即第 1次陳情，附件一) 

說明: 

一、 本人及家族持有文山區興安段四小段216及217地號

土地長達50年以上，該公共設施保留地之管理機關未

善盡管理職責(216地號管理機關為內政部移民署)、

(217地號管理機關為財政部國有財產署)長期未開闢

使用，並放任土地被違建佔用。近因違建道路塌陷，

遭臺北市府工務局來函要求改善(如附件二)，並函貴

署諒達。此事嚴重影響本人財產權益及因內政部移民

署及財政部國有財產署均長期放任違建並導致公安

意外糾紛頻傳。 

二、 另臺北市政府都市發展局已於108年9月23日回覆本

人將併案納入文山區都市計畫通盤檢討辦理，並副請

內政部移民署提供意見在案(如附件三)，惟本人至今

仍未接獲貴署函覆辦理情形，貴署拖延至今仍未依權

責處理，顯有違失。 

三、 另依財政部國產署北區分署108年10月21日函所稱擬

將興安段四小段217地號機關用地(係屬公用土地)，

竟同意陳春美君以國有”非公用”不動產申請承

租，來函本人及家族要求召開國私共有土地協議分管

會議(如附件四)，而財政部國產署北區分署竟不知興

安段四小段217地號早於民國58年即劃設為機關用地

至今(係屬公用土地)，何來國有"非公用"不動產申請

承租之可能?其違失明顯，顯有公務人員違法失職。 

四、 本案劃設機關用地長達50年拖延至今不但未依法價

購徵收開闢，管理機關並放任土地被違法佔用，造成

地區公共危險，也竟以國有"非公用"不動產辦理承租

予他人，嚴重影響本人及家族之權益，故懇請監察院

分案調查相關機關違失責任。 

 

附件二 



 
附件三 

 
附件四 



 
 

第 3 次陳情 

一、 本人及家族持有文山區興安段四小段216及217地號

土地長達50年以上，該公共設施保留地政府長期未依

法價購取得闢用，亦未依法辦理都市計畫通盤檢討變

更還地於民，嚴重影響人民財產權益。 

二、 本案土地如無機關用地之使用，請臺北市政府併案納

入文山區都市計畫通盤檢討變更為住宅區以維護私

有土地所有權人之權益。 

三、 102年11月29日內政部訂定發布的公共設施用地檢討

變更原則各項公共設施用地檢討變更，應由辦理檢討

機關依據都市計畫定期通盤檢討實施辦法第45條規

定，分別協調各使用機關或管理機關及其他公民營事

業，用地未徵收之機關用地，除該指定用途機關仍有

具體事業財務計畫及預算者外，其餘均檢討變更為其

他適當分區或用地。 



四、 本案土地政府長期怠乎職責未依法辦理價購或變更

都市計畫，請監察院督促臺北市政府及內政部移民署

及內政部國有財產署確實依都市計畫定期通盤檢討

實施辦法第45條規定辦理，以維護人民私有財產權

益。 

五、 請安排都市計畫委員會開會討論本案，並請通知本人

屆時將派員前往陳情說明。 

 

第 4次陳情 

一、 關於217地號都市計畫自始即劃設為機關用地，屬供"

公用"的土地，今其管理機關國有財產署來函表示以"

國有非公用"之財產來處理，足見管理機關對於該國

有地已無公務使用需求。 

二、 關於216地號土地該管理機關已明確表示無使用計

畫。 

三、 本案216及217地號土地管理機關已無使用需求，請臺

北市政府及都市計畫委員會盡速依102年11月29日內

政部訂定發布的公共設施用地檢討變更原則及都市

計畫定期通盤檢討實施辦法第45條規定，併案納入文

山區都市計畫通盤檢討變更為住宅區，以維護人民應

有的財產權利。 

四、 請監察院督促臺北市政府及內政部移民署及國有財

產署確實依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第45條

規定辦理，以維護人民私有財產權益。 

 

第 4次陳情 

一、 關於217地號都市計畫自始即劃設為機關用地，屬供"

公用"的土地，今其管理機關國有財產署來函表示以"

國有非公用"之財產來處理，足見管理機關對於該國

有地已無公務使用需求。 

二、 關於216地號土地該管理機關已明確表示無使用計

畫。 

三、 本案216及217地號土地管理機關已無使用需求，請臺

北市政府及都市計畫委員會盡速依102年11月29日內



政部訂定發布的公共設施用地檢討變更原則及都市

計畫定期通盤檢討實施辦法第45條規定，併案納入文

山區都市計畫通盤檢討變更為住宅區，以維護人民應

有的財產權利。 

四、 請監察院督促臺北市政府及內政部移民署及國有財

產署確實依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第45條

規定辦理，以維護人民私有財產權益。 

市府回應

說明 

本案已函請國產署及移民署就變更方向及實際使用情形提

供意見，故建議待有關機關意見均確認後再予討論。 

專案建議

意見 
 

委員會 

決議 
 

編號 興隆28 陳情人 
邵○基、徐○南、陳○群、侯○見、

伍琦建築師事務所 

位置 

文山區興安段三小段 230、232、233、234 等地號 

 

訴求意見

與建議 

第 1次陳情 

 

主旨:文山區興安段三小段 230、232、233、234 四筆地號

申請建照基地位於都市計畫說明書規定「於建築前應

鑽探而無安全顧慮並限建三樓以下地區」，為免影響



土地所有人權益，請惠予解除「限建三樓以下」管制

規定，申覆理由詳下列說明。 

 

說明: 

一、 本案於中華民國 108 年 7 月 16 日核准建築線指示申

請書圖(詳附件一〉在案，依都市計畫情形: 

基地位於使用分區:住 3 

細部計畫: 

99.08.31 府都規字第 09934139700 號公告發布實施 

75.12.11 府工二字第 134917 號公告發布實施 

備考: 

3.申請基地位於建築前應鑽探而無安全顧慮並限建

三樓以下地區。 

5.本案實際礦坑位置請洽經濟部礦務局辦理。 

 

查上述管制事項「3.申請基地位於建築前應鑽探而無

安全顧慮並限建三樓以下地區」，乃為引用“市府 62

年 10 月 24 日府工二字第 47593 號「景美區興福里細

部計畫暨配合修訂主要計畫圖」可見本案基地右半部

有一「主坑道」斜穿通過，且約有 2/3 基地屬「禁止

建築地區(主坑道兩旁各廿公尺範圍)」，且基地幾乎

全位於「建築前應經鑽探而無安全顧慮並限興建三樓

以下建築地區」“。當時並無可引用之具體法條，僅

以市府 62 年 10 月 24 日府工二字第 47593 號「景美

區興福里細部計畫暨配合修訂主要計畫」，說明圖示

地區必須受「申請基地位於建築前應鑽探而無安全顧

慮並限建三樓以下地區。」管制，歷經細部計畫: 

99.08.31 府都規字第 09934139700 號公告發布實施 

75.12.11 府工二字第 134917 號公告發布實施 

並無修正而延用至今已經 46年。 

二、 本案依據建築線指示「實際礦坑位置洽經濟部礦務局

辦理」，經濟部礦務局礦局字第 10800067420 號函(詳

附件二)，再委請瑞川測量聯合技師事務所測繪經套

繪由技師簽證文山區興安段三小段 230地號等 4筆土



地礦坑位置套繪圖(詳附件三)，結論:申請基地為部

分位於建築前應鑽探而無安全顧慮並限建三樓以下

地區。 

三、 本案申請建照基地位於使用分區:住 3，建築物依規定

建蔽率為 45%及容積率為 225%，基地現況為二層危老

建築(建於民國 63 年取得 63 景美 0028 號及 64 便字

第 2054 號使用執照)，欲援用「都市危險及老舊建築

物加速重建條例」，但依據上述申請之建築線指示內

容---公告發布實施都市計畫說明書規定「於建築前

應鑽探而無安全顧慮並限建三樓以下地區」而無法適

用「都市危險及老舊建築物加速重建條例」。 

四、 文山區興安段三小段 230、232、233、234 等四筆地號

申請建照基地應不受「限建三樓以下地區」，理由說明

如下: 

(一) 依建築技術規則 86.12.26 頒佈實施第十三章山坡

地建築第一節山坡地基地不得開發建築認定基準

第 262 條山坡地有下列各款情形之一者，不得開發

建築。 

第四款、有危害安全之礦場或坑道： 

1.在地下坑道頂部之面，有與坑道關連之裂隙或沈

陷現象者，其分布寬度二側各一倍之範圍。 

2.建築基礎(含樁基)面下之坑道頂覆蓋層在下表範

圍: 

----------------------------------------------- 

建築基地跨越山坡地與非山坡地時，其非山坡地範圍有礦

場或坑道者，適用第一項第四款規定。 

依據上述建築技術規則第十三章山坡地建築第 262 條，本

案申請建照基地位於非山坡地管制區，依據經濟部礦務局

礦局行一字第 10800065010 號函(詳附件四)說明二、依據

所送申請查詢範圍標示之 TWD97 二度分帶坐標值，套繪於

本局現有礦區結果，申請查詢範圍無重複現存礦區。因此

依建築技術規則 86.12.26 頒佈實施第十三章山坡地建

築，本案申請基地位應為不受「限建三樓以下地區」範圍。 

 



(二) 參考案例一: 

大眾捷運為臺北首要公共建設，對於設施週邊建築有

整體規範「大眾捷運系統兩側禁建限建辦法」 

有關本工址以100m範圍作限建規定之檢討說明如下: 

1. 隧道鬆弛範圍之力學檢討:依國外隧道專家解釋

山岳隧道之力學及鬆動範圍如右圖，以舊廢棄礦

坑隧道之直徑不超過 3M，概估力學之影響範圍應

不超過 13M(3x4.2=12.6) 

評估:參考國外力學論述，鄰近廢棄礦坑區域以

100m 範圍作為限建規定實過於嚴苛 

 

 
 

2. 隧道影響範圍:依民國 104年 10月 24日捷運局黃

怡超先生簡報所述之監測建議(影響範圍內宜監

測)如下圖:超過 3D 以上得不予監測;另，依隧道

工程設計準則與解說之監測範圍洞口段亦僅為隧

道底拱 45 度範圍內評估:參考國內相關隧道影響

範圍之辦法規定，鄰近廢棄礦坑區域以 100m 範圍

作為限建規定過於放大。 



 

 
3. 隧道禁建範圍:依民國 108年 05月 16日之大眾捷

運系統兩側禁建限建辨法： 

大眾捷運系統兩側依下列各款劃定之範圍，所定

之禁建範圍外，其上空、平面或地下區域，均屬

限建範圍: 
(1) 特殊軟弱地段:水平淨距離一百公尺以內之範

圍，但不得超過該軟弱粘土地層之最大厚度。 

(2) 特殊堅硬地段:水平淨距離三十公尺以內之範

圍。但捷運既有設施結構，位於地面坡度達百

分之十五以上，為水平淨距離五十公尺以內之

範圍。 

(3) 過河段:水平淨距離五百公尺以內之範園。 



(4) 其他地段:水平淨距離五十公尺以內之範園。 

評估:參考國內條款嚴謹之大眾捷運系統兩側

禁建限建辦法，工址附近之地層為 N>100 之堅

硬岩盤，具坡度者之限建最大距離則為 50m，鄰

近廢棄礦坑區域以100m範圍作為限建規定亦過

於放大。文山區興安段三小段 230 地號等 4 筆

土地礦坑位置套繪平剖面圖(詳附件五) 

 

(三) 參考案例二: 

安康市場基地興建公營住宅(建照序號 10300066)，取

得建築執照於9900其他事項:(4)本案基地依經濟部礦

務局 103.5.16 礦局行一字第 10300061210 號函示，基

地範圍無重複現存礦區，唯鄰近舊煤礦坑道，放樣勘

驗前實施探測並運用相關工程技術或儀器採取有效防

範措施。 

該案已於 105 年 10 月落成為地面 22 層地下 5 層建築

物，本案申請建照基地依據經濟部礦務局礦局行一字

第 10800065010 號函(詳附件四)說明二、依據所送申

請查詢範圍標示之 TWD97 二度分帶坐標值，套繪於本

局現有礦區結果，申請查詢範圍無重複現存礦區。依

此為類以安康市場基地興建公營住宅基地，請准予援

例辦理。 

 

五、 由於臺灣地震頻繁，地震災害的發生時常造成民眾生

命財產的損失，而房屋隨著屋齡增加造成強度老化，

部分早期興建的房屋可能潛在耐震能力不足的隱憂，

地震來襲時將承受較大的風險。因此，加速危險及老

舊建築物的重建，勢在必行，基地現況為二層危老建

築，請惠予解除「限建三樓以下」管制規定。適法活

絡使用將能善盡地利嘉惠市民，請鈞局儘速惠復，以

利本案於 109 年 5 月 9 日前能通用「都市危險及老舊

建築物加速重建條例」之時程獎勵。 

 

附件一 108 年 7月 16 日核准建築線指示申請書 



 
 

附件二 經濟部礦務局礦局字第 10800067420 號函 

 



 

 
 

附件三 技師簽證文山區興安段三小段230地號等4筆土地

礦坑位置套繪圖 



 
 

附件四 經濟部礦務局礦局行一字第 10800065010 號函 

 



 

附件五 文山區興安段三小段230地號等4筆土地礦坑位置

套匯平剖面圖 

 
 

 

第 2 次陳情 

 

主旨:臺北市文山區興安段三小段 230 地號等四筆土地請

解除建物高度限制，並請將現行都市計畫住三變更為住三

之二，詳如說明請查照。 

 

一、 主旨所稱土地為臺北市文山區興安段三小段 230，

232、233、234 等共計四筆，面積合計 728 平方公尺，

係邵○基、徐○南、陳○群、侯○見等四人共有，該

四筆土地現行都市計畫土地使用分區為住三，建蔽率

45%、容積率 225%，地上物為民國 64年完成之鋼筋混

凝土二層無電梯之老舊房屋，迄今已 44年，非但建物

老舊危險經臺北市政府核定為危老建築亟須改建，住

戶亦年華老邁行動不便。 

二、 危老建物改建臺北市政府雖給予容積獎勵 10%，土地業

主有意改建 10樓有電梯建物，除建物本身安全以外，

亦方便年長及行動不使之住戶，臺北市政府為加速危



老建物改建給予容積獎勵期間條件限制於109年5月9

日前辦理者，惟依據現行都市計畫本案土地係坐落限

建三樓以下地區，不符改建所需。 

三、 綜上所述現行都市計畫與危老建物改建之政策互有衝

突，良法美意無以實現，請惠於本次通盤檢討解除建

物高度限制回歸容積管制甚至將土地使用分區變更為

住三之二。 

四、 本案建物既經核定為危險老舊房屋，即有迫切改建之

需，以策安全，而通盤檢討往往需時甚久，為避免在

等待通盤檢討期間發生危險，建請有關解除高度限制

及變更為住三之二事項先行發布實施。 

 

市府回應

說明 

(一) 有關陳情申請基地限建規定，係以礦坑口為中心，往

坑道進行方向，半徑100m 範圍內列為建築前應經鑽探

無安全顧慮並限建三樓以下地區。主坑道兩側各100m

範圍內列為建築前應經鑽探無安全顧慮始可建築地

區。 

(二) 前述法條之引用，係依據都市計畫法第34條「住宅區

為保護居住環境而劃定，其土地及建築物之使用，不

得有礙居住之寧靜、安全及衛生。」擬定。基於礦坑

及坑道周邊屬於軟弱層，考量周邊住宅區之安全性，

故於60年間起都市計畫納入礦坑周邊土地開發規

定，並經內政部都市計畫委員會核定相關規定，屬本

市全市性一致標準，故陳情意見不予採納。 

(三) 有關提升至住3-2容積率，因基地非屬本市土地使用

分區管制自治條例第10條有關臨計畫道路30公尺容

積率得酌予提高之情形，考量全市性一致性標準，故

陳情意見不予採納。 

專案小組

建議意見 
 

委員會 

決議 
 

 

 

 



編號 動物園21 陳情人 博嘉里辦公處吳○輝里長 

位置 木柵路四、五段區段徵收範圍 

訴求意見

與建議 
本地居民要求住宅區建蔽率提升至 45%，是否有可能? 

市府 

回應說明 

(一) 本案係依95年未公告實施都市計畫案為基礎辦理檢

討，容積率及建蔽率制定已優於第二種住宅區，公展

方案之建蔽率已由35%調升至40%，先予說明。 

(二) 考量本案已於都市設計準則規範留設開放空間，為有

助於公共安全及建築物設計，在不影響環境衝擊下建

蔽率得酌予放寬至45%，建議陳情意見採納。 

專案小組

建議意見 
 

委員會 

決議 
 

 


