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 有關80.2.13公告的京華城都市計畫係全台第一例

依照開發許可的精神以「放棄興建工業大樓」與

「捐地三成、捐建20%樓地板面積為公共停車場」兩

個對價關係所取得「整體開發」、「容積率560%(約

92000平方公尺)」、 「保障京華城允建樓地板面積

不低於120284.39平方公尺」等三個受保障的權利。
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80.02.13府工二字
第80003366號原都市計畫書內容
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1.2、原本內政部決定京華再開發案 不用
捐地三成 民國79年11月15日中國時報北市綜合新聞版
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1.3、要求京華城捐地無法律依據
民國79年11月27日中國時報北市綜合新聞版
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1.5、民國86年京都建設與台北市政府
簽訂土地贈與契約書，捐地三成
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京華城為確保129萬股東權益，
101年起訴請求西北側地主返還代
捐之593平方公尺土地，卻遭當時
市 政 府 不 平 待 遇 而 敗 訴 。

2 、京華城的委曲與代捐土地求償無門!!
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2.1、當年都發局回覆法院說法因人設事?
102年正確回覆「土地所有權人」應捐地
103年改口回覆應由「開發權人」捐地

103年1月16日
102年4月15日
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2.2、臺北市都發局105年10月13日研議
案竟稱京華城「同意」解除整體開發
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因郝龍斌市長故
意誤認容積率為
392%，在任期間
(96-103年)造成
京華城營業虧損
超過33億元。

3、郝市府故意誤認容積率為392% 造成京
華城96年-106年營業虧損超過50億(參原證23)
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3.1、前任市長黃大洲聲明京華城容積率
為560%，且120,284.39平方公尺樓地板面
積應受保障 一、(前略)內政部曾函示捐地無法可

據，然嗣後內政部卻又做成應捐地30%
之決定。
二、本人於80年擔任台北市市長任內
所公告京華城再開發案之都市計畫依
內政部指示改為應捐地30%之決定，因
此案係從工業區變更為第三種商業區，
(依照第三種商業區基準容積率應為
560%)，故捐地後自應仍按整個街廓基
地70%計算，其容積率仍以560%認定應
無疑義。
三、又，本案在80年2月13日公告中載
明不應損及其原已申請執照之樓地板
面積(共120,284.39平方公尺)為標準。
故本案120,284.39平方公尺樓地板面
積之容積應受信賴保護原則之法律保
障。
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3.2、102年11月12日監察院調查報告第5頁
變更後之開發強度與該等條件具不可分性
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3.3、 102年11月12日監察院調查報
告第5頁認定兩個對價關係與三個
權利具不可分性，但在107年1月18
日公告中保障允建樓地板面積
120,284的基本權利未經討論就被
遺漏，當時一方面正確更正商三的
容積率560%，另外一方面卻剝奪了
允建樓地板面積的權益。
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3.4、京華城熄燈
當年受弊案一拖12年 唯獨老市長挺他
鏡週刊2019年12月4日
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一、捐地三成(86年)

二、捐建20%樓地板面
積為公共停車場(90
年)

三、興闢捐贈2.2億元
偶戲博物館(86年都
市設計審議)

4、台灣第一例(工變商)→開發許可→對價關係

一、工業區變更為第三
種商業區(建蔽率70%；
容積率560%)，另規定
六種土地使用容許項
目

二、允建之樓地板面
積得不低於原已申
請執照之樓地板面
積120,284.39平方
公尺(107年)

三、大街廓整體開發(由
威京公司整體開
發)(103年5月)

(一)京華城捐地7,913平方
公尺
(二)代西北側地主捐土地
593平方公尺(103年1月)

80年公告 義務
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4.1、京華夢滅-京華再開發計畫三年五個月
的心路歷程 民國79年12月30日經濟日報


