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臺北市都市計畫委員會第820次會議紀錄 

時間：中華民國113年10月17日（星期四）下午2時 

地點：市政大樓 N206審議室 

主席：李四川兼主任委員                  彙整：鍾佾芯 

出席委員：(詳簽到表) 

列席單位人員：(詳簽到表) 

 案件一覽表： 

審議事項 

一、 「變更臺北市萬華區都市計畫(配合臺北市華江社會住

宅新建計畫)批發市場用地為社福及機關用地主要計畫

案」及「擬定臺北市萬華區華江段二小段147-13地號社

福及機關用地細部計畫案」 

二、 變更臺北市文山區實踐段二小段667地號機關用地為社

福及機關用地細部計畫案 

三、 修訂「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討（細部計畫）案」

內土地使用分區管制規定及其他說明事項案 

壹、審議事項 

審議事項一 

案名：「變更臺北市萬華區都市計畫(配合臺北市華江社會住宅

新建計畫)批發市場用地為社福及機關用地主要計畫案」

及「擬定臺北市萬華區華江段二小段147-13地號社福及機

關用地細部計畫案」 

案情概要說明： 

一、 申請單位：臺北市政府都市發展局 

二、 辦理單位：臺北市政府 
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三、 法令依據： 

(一)主要計畫：都市計畫法第27條第1項第4款 

(二)細部計畫：都市計畫法第22條 

四、 計畫緣起： 

本案基地自74年變更為批發市場用地迄今，因建物老

舊，經本市市場處評估規劃重建肉品市場，惟地方憂心造

成交通及噪音問題，復經政策調整，不作批發市場使用。

又考量本市尚有社會住宅、社會福利設施之急迫性需求，

經市府檢討本基地符合社會住宅選址評估原則，且經盤點

檢討地方尚有公園、圖書閱覽室、健身房、老人托兒所、

停車場、賣場、都市更新中繼住宅等需求，爰將本基地變

更為社福及機關用地，以有效運用低度利用之市有土地，

充實地方社福及公共服務需求，及提升本市社會住宅存

量。 

本案經核屬本市重大建設，且經檢討具急迫性，不及

納入通盤檢討辦理，經市府認定符合都市計畫法第27條第

1項第4款規定(詳主要計畫書附錄二)，爰辦理變更主要計

畫併同擬定細部計畫。 

五、 計畫範圍與權屬： 

(一) 計畫範圍：本市萬華區和平西路三段382巷12弄、環河南

路二段250巷56弄、環河南路二段250巷及環河南路二段

250巷33弄所圍之街廓。 

(二) 面積約2,794平方公尺。 

(三) 使用分區：批發市場用地。 

(四) 土地權屬：臺北市所有(由臺北市市場處管理)。 

六、 計畫內容：詳計畫書、圖。 
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七、 公開展覽： 

（一） 本二案市府自113年8月23日起至113年9月21日公開展

覽30天，並以113年8月22日府都規字第11330602564號

函送到會。 

（二） 申請單位於113年1月27日辦理變更都市計畫草案公開

展覽前座談會。 

（三） 市府於113年9月3日召開公展說明會。 

八、 公民或團體意見：2件。 

決議： 

一、 本案依公展計畫書、圖及本次會議市府所送補充會議資料

之修正對照表修正通過。 

二、 公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 

三、 有關委員建議本計畫基地開放空間集中留設於東南側，及

開挖率以不超過 60%為原則，請納入本案都市設計準則檢

討。 

委員發言與列席單位回應 

許阿雪委員 

1. 個人對於變更為作為社福用地部份沒有意見。 

2. 計畫緣起提到原第三區肉品批發市場是因老舊而要重建，

惟經政策調整改作社會住宅，請說明該肉品市場功能需求

是否有規劃並已經滿足。 

3. 有關基地開挖率部分，考量基地面積恐不足容納地下停車

場空間需求，而致於都市設計審議需再予討論，建議本基地

開挖率以 60%為原則。 

林靜娟委員 

1. 個人支持本計畫規劃方向。 
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2. 簡報第 8頁，基地周邊公共設施有不少國中、小學校，若加

上基地南側為「萬華安居」，由國家住都中心興建約 300 戶

社會住宅，需考量其對整個地區的人口或學齡兒童人數是

否有所影響，或許在未來都市計畫通盤檢討中，較能清楚判

斷此地區人口變動是否有影響學校縮班、減班、併校等情

形，或其他公共設施的需求。 

3. 本基地僅 2700 餘平方公尺，不太可能承載地方所有公共服

務需求的期望，若全部設置應該也無法提供很好的品質，加

上基地南側之「萬華安居」社會住宅一定也有提供相關社福

服務空間，建議在本計畫中說明本基地未來可能承載的設

施，作為引導未來建築計畫之參考。 

4. 簡報第 15 頁，都市設計準則部分，個人理解在老舊地區中，

常利用基地「退縮」改為帶狀式開放空間或人行步道並予以

綠化的方法增加建築與道路間空間尺度開闊感。本基地建

蔽率 40%，法定空地約 1600 平方公尺，並於基地周圍四邊

退縮為帶狀式開放空間，考量本基地西側為環河快速道路，

該處環境品質並不好，且周邊無鄰里公園，未來本基地加上

「萬華安居」社會住宅約 300 戶，共計將有約 400 戶進駐，

為能提供好品質的開放空間，建議能採開放空間能集中留

設在基地的東南側，讓本基地、「萬華安居」社會住宅及周

邊社區間有小型開放空間，會比基地退縮更具意義。 

王秀娟委員   

1. 民眾所提需求中，除了社福設施之外，也包括公園、綠地空

間。本基地建蔽率比較低，僅 40%，惟若無法集中，即便建

蔽率低，法定空地也很難成就好的戶外空間品質。個人認同

40 公尺寬的環快道路因為路寬，所以退縮 6 公尺，但以人

的實際步行需求而言，基地西側環快旁邊是河堤，接著是

河，除非鄰接該處有水門可以前往堤外綠地，否則大部分居

民的活動空間應該是往基地東側方向，宜顧及未來實際行
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為活動的動線及使用效益，並串連「萬華安居」社會住宅之

開放空間配置，具體建議規範本基地開放空間集中留設，以

作為未來建築設計指導。 

2. 方才議員提到地區有停車需求，一般都設規定開挖率最多

是建蔽率+10%，因此本基地開挖率是 50%。考量屆時開挖率

因停車空間需要提出增加，如此又會影響法定空地綠化的

品質，這之間有些競合，建議再研析。 

吳玉珍委員 

1. 簡報第 15 頁「(二)本計畫建築基地綠覆率應達 100%」，請

都發局說明該比率的分子、分母的定義，及如何達到 100%。

配合市府體感降溫專案政策，建議未來計畫案內提到「綠覆

率」，請於簡報中說明該比率的分子、分母定義，及該基地

「綠覆率」之整體構想並輔以情境模擬圖。 

2. 個人對於開挖率部分沒有意見。 

市場處 

三區市場原先是規劃要重建，目前是於萬華的台北畜產公

司所在地點營運。至其他物流冷鍊部份，尚有二區和四區，後

續視產業轉型或有相關需求，再另作規劃。 

都市發展局 

1. 有關綠覆率部分，依據本市新建建築物綠化實施規則規定，

綠覆率指總綠覆面積與法定空地面積的比例，因此分母為

法定空地，分子則是實際種植開放空間、法定空地、屋頂平

臺或立體面部份的綠覆狀況。 

2. 針對整體開放空間部分，建議都市設計改為退 4 公尺為原

則，並於都市計畫中，規範開放空間或是法定空地集中留設

在東南側，若委員會同意此方案，建議後續納入本案都市設

計準則辦理。 
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3. 簡報第 9頁，市府在盤點地區公共服務空間時，會經過本市

市有資產供需整合會議討論。各目的事業主管機關，如社會

局、衛生局等，評估參建需求時，會依照各種設施設置的相

關標準，盤點附近的公、私使用空間，評估是否足夠。因此

有關本基地未來使用空間，將俟都市計畫變更後，同步啟動

細部規劃，屆時都發局將在本基地的規劃設計階段，會商相

關單位評估地區需求是否已滿足，並確認納入本基地之設

施。另委員所提建築設計或規劃設計部分，後續也將納到細

部設計中一併處理。 

4. 有關委員建議酌予放寬地下開挖率部分，因本案尚未進行

建築規劃設計，不確定開挖率需放寬至 60%或 70%，這個部

分尊重委員會決定。 

臺北市都市計畫委員會公民或團體意見綜理表 

案名  

「變更臺北市萬華區都市計畫(配合臺北市華江社會住宅新建計

畫)批發市場用地為社福及機關用地主要計畫案」及「擬定臺北市

萬華區華江段二小段147-13地號社福及機關用地細部計畫案」  

編號  1  陳情人  周○英  

訴求意見

與建議  

我們希望有游泳池，現在小學生都要上游泳課，華江國小

沒有都要去其他學校租借。  

市府回應

說明  

陳情意見建議不予採納。依本府體育局 113 年 9 月 27 日

北市體設字第 1133032518 號函，查本案基地至青年公園

游泳池距離約 2公里，鄰近地區開放供民眾使用之游泳池

有華江高中運動中心、鷹萬游泳學校、萬華運動中心等，

周邊已有足夠之游泳池，經本府體育局評估，倘再行規劃

增設游泳池，尚難符合委外經營之財務需求，為發揮更大

使用效益，可規劃為游泳池以外之其他用途。 

委員會 

決議  

一、 本案依公展計畫書、圖及本次會議市府所送補充會議

資料之修正對照表修正通過。 

二、 公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 
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三、 有關委員建議本計畫基地開放空間集中留設於東南

側，及開挖率以不超過 60%為原則，請納入本案都市

設計準則檢討。 

編號  2  陳情人  鞠○華  

訴求意見

與建議  

1.針對「變更臺北市萬華區都市計畫(配合臺北市華江社

會住宅新建計畫)批發市場用地為社福及機關用地主要計

畫案」及「擬定臺北市萬華區華江段二小段 147-13 地號

社福及機關 用地細部計畫案」提出建議。  

2.該區段都發局已規劃社福用地，因附近為社區有中小

學，建議主管機關規劃設施，應包含圖書館與健身房，以

利整體區域發展。  

市府回應

說明  

本案基地規劃由市場用地變更為社福及機關用地，並興

辦社會住宅與設置公共及社會福利設施，為利整體區域

開發及效益，未來將參考地方需求意見並依本府機關評

估情形，於細部規劃設計階段與地方居民溝通討論預計

設置之公共及社會福利設施。  

委員會 

決議  
同編號 1。 

審議事項二 

案名：變更臺北市文山區實踐段二小段667地號機關用地為社福

及機關用地細部計畫案 

案情概要說明： 

一、申請單位：臺北市政府都市發展局 

二、辦理單位：臺北市政府 

三、法令依據：都市計畫法第27條第1項第4款 

四、計畫緣起： 

本案址原市場用地因已無作市場使用需求，前於98年

變更為機關用地，惟因周邊地區有停車需求，暫維持作臨

時停車場使用迄今。 
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依都市計畫公共設施用地多目標使用辦法，機關用地

雖可多目標作社會福利設施使用，但有「使用容積樓地板

面積不得超過總容積樓地板面積二分之一」之限制條件。

市府為推動本市社會住宅政策，提升社會住宅存量，擬將

本計畫範圍由「機關用地」變更為「社福及機關用地」。 

本案經核屬本市重大建設，且經檢討具急迫性，不及

納入通盤檢討辦理，經市府認定符合都市計畫法第27條第

1項第4款規定(詳計畫書附錄一)，爰辦理本案都市計畫變

更。 

五、計畫範圍、面積及權屬： 

（一） 計畫範圍：位本市文山區一壽街東側、一壽街3巷南側、

一壽街17巷北側所圍之街廓西側。 

（二） 面積約1,305平方公尺。 

（三） 土地使用分區：機關用地。 

（四） 土地權屬：臺北市所有(由臺北市市場處管理)。 

六、計畫內容：詳計畫書、圖。 

七、公開展覽： 

（一） 本案自113年8月29日起至113年9月27日公開展覽30天，

並經市府以113年8月28日府都規字第11330622034號

函送到會。 

（二） 市府於113年9月21日召開公展說明會。 

八、公民或團體意見：5件(編號5登記發言)。 

決議：公民團體陳情針對木新市場中繼之設置問題，請市府協

調確認木新市場改建方案後，再提會審議。 
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審議事項三 

案名：修訂「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討（細部計畫）案」

內土地使用分區管制規定及其他說明事項案 

案情概要說明： 

一、申請單位：臺北市政府  

二、法令依據：都市計畫法第27條第1項第3款 

三、計畫緣起： 

本市內湖區於市府64年10月20日、65年2月14日及65

年4月15日公告計畫書內，為維護礦區周邊開發安全，劃設

「建築前應經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」及「建築

前應經鑽探而無安全顧慮並限建三樓以下地區」，並於108

年7月17日公告「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討（細部計

畫）案」規範「建築前應經鑽探而無安全顧慮始准建築地

區」不得作為容積移轉接受基地。 

本市都市計畫書為維護礦區周邊開發安全劃設之「建

築前應經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」分布於內湖區

及文山區，劃設距今多已逾40年，本市已無現存礦區。考

量建築技術規則等法規已針對礦區周邊開發訂有相關規

範，市府111年9月23日公告「臺北市文山區都市計畫細部

計畫（第二次通盤檢討）案（第一階段）」案為免重覆管制，

已刪除限建樓層規定，且未限制不得作為容積移轉接受基

地(詳計畫書附件二)。 

113年內湖區有2處位屬「建築前應經鑽探而無安全顧

慮始准建築地區」不得作為容積移轉之接受基地，為推動

都市更新，提出個案變更，經本會113年4月11日第815次會

議、113年4月25日第816次會議審議修正通過。又815次會

議決議(略)：「…考量全市礦坑周邊開發限制一致性，請將
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本次會議市府所提通案處理原則納入計畫書內載明」。其

通案處理原則(略)：「…(二)後續將循都市計畫變更程序，

通案修訂內湖區礦坑周邊開發管制規定，回歸建築相關法

令規範，不予重複管制。」(詳計畫書附件三)，市府爰考

量全市礦坑周邊開發管制一致性，依都市計畫法第27條第

1項第3款規定修訂內湖區都市計畫通盤檢討案內「建築前

應經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」及容積移轉之相關

規定。 

四、計畫範圍：以臺北市內湖區行政區界為範圍。 

五、計畫內容：詳計畫書。 

六、公開展覽： 

（一） 本案自113年8月7日起至113年9月5日公開展覽30天，

並經市府以113年8月6日府都規字第11330426154號函

送到會。 

（二） 市府於113年8月23日召開公展說明會。 

七、公民或團體意見：1件。 

決議： 

一、 本案依公展計畫書及本次會議市府所送補充會議資料之

修正對照表修正通過。 

二、 公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 

臺北市都市計畫委員會公民或團體意見綜理表 

案名 
修訂「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討（細部計畫）案」內土地

使用分區管制規定及其他說明事項案 

編號 1 陳情人 經濟部地質調查及礦業管理中心 

訴求意見

與建議 

(113 年 10 月 16 日地礦行字第 11300556370 號函) 

就涉重複舊煤礦坑道分佈地區部分，經查臺北市轄區範圍

內，已無現存礦區，如貴管欲修正開發案有關規定 1 節，
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請逕依權責辦理，本中心無意見。 

市府回應

說明 
敬悉。 

委員會 

決議 

一、本案依公展計畫書及本次會議市府所送補充會議資料

之修正對照表修正通過。 

二、公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 

貳、散會(下午3時10分) 
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