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臺北市都市計畫委員會第843次會議紀錄 

時間：中華民國115年6月25日（星期四）下午2時0分 

地點：本市市政大樓 N206審議室 

主席：張溫德兼主任委員                  彙整：劉采瑜 

出席委員：(詳簽到表) 

列席單位人員：(詳簽到表) 

 案件一覽表： 

審議事項 

一、 修訂「修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可地區細

部計畫案」內申請作業期限案 

二、 修訂臺北市南港區南港段二小段649地號等機關用地土

地使用分區管制規定細部計畫案 

壹、審議事項 

審議事項一 

案名：修訂「修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可地區細

部計畫案」內申請作業期限案 

案情概要說明： 

一、 申請單位：臺北市政府都市發展局 

二、 辦理單位：臺北市政府 

三、 法令依據：都市計畫法第27條第1項第4款、臺北市土地使

用分區管制自治條例第80條之4 

四、 計畫緣起： 

為引導臺北市未來朝向大眾運輸導向之都市發展，鼓

勵集中於場站周邊土地作較高強度使用，有效提升大眾運

輸搭乘率及減少私有運具使用，市府於108年1月24日公告

實施「擬定臺北市大眾運輸導向可申請開發許可地區細部
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計畫案」，於場站周邊劃定「可申請開發許可地區」，透過

開發許可機制引導都市發展、以容積獎勵提高開發強度、

回饋提供充足公共及公益設施，並透過都市設計管制營造

整體景觀風貌。 

市府後於111年5月24日公告「修訂臺北市大眾運輸導

向可申請開發許可地區細部計畫案」（以下簡稱 TOD2.0），

調整開發基地規模申請條件，增加都市環境設計獎勵項

目、訂定通案性都市設計準則，並自計畫公告實施日起4年

內提出申請，自 TOD2.0公告實施以來，顯著提升民間申請

參與意願，有效落實推動大眾運輸導向發展政策。 

為完善原政策內容並回應實務執行需求，市府刻檢討

研擬計畫（TOD3.0）內容，然因各界意見尚需時間整合與

凝聚共識，短期難完竣修訂作業。考量 TOD2.0申請期限至

115年5月24日止，惟臺北市都市計畫通盤檢討案已於115

年4月28日公開展覽且須經二級都市計畫委員會審議，致

延長申請期限倘納入通盤檢討案緩不濟急，本次擬修訂

TOD2.0計畫內申請作業期限以維持大眾運輸導向發展政

策延續性，並確保開發機制順利銜接。 

另大眾運輸導向都市發展計畫屬市府115年施政計

畫，有辦理急迫性及必要性，爰依都市計畫法第27條第1項

第4款規定，辦理本次都市計畫變更。 

五、 計畫內容：詳計畫書。 

六、 公開展覽： 

（一） 本案自115年5月19日起至115年6月17日公開展覽30

天，並經市府以115年5月18日府都綜字第11530365844

號函送到會。 

（二） 市府於115年6月11日召開公展說明會。 
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七、 公民或團體意見：2件。 

決議： 

一、 本案依公展計畫書及本次會議市府所提補充會議資料修

正通過。 

二、 公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 

 

臺北市都市計畫委員會公民或團體意見綜理表 

案名 
修訂「修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可地區細部

計畫案」內申請作業期限案 

編號 1 陳情人 王〇 

訴求意見

與建議 

《訴求（一）》: 

針對「台北市都市計畫書」於民國 115 年 5 月 18 日府

都綜字第 11530365841 號『公告公開展覽』之修訂「修

訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可地區細部計畫

案（TOD2.0)」內申請作業期限案，本市民謹提出相關意

見如下： 

【建議】： 

為避免因 TOD2.0/3.0 之修訂，致延誤窒礙捷運民汐線

週邊都更整體推展進程，務請將「台北市捷運系統民生

汐止線土地細部計畫案」內的 9場站（SB1～SB9）先予

辦理增修納入為可申請開發許可地區之範圍中，並一併

置於本次展延期限之方案內。 

《陳情理由（一）》: 

1. 依據北市民生特區建築管制要點：住宅用地之建蔽率

不得過50%，法定容積率不得超過200%；此法對民生特

區極為不公平，致推動都更成為不可能成功的現實。 

2. 民生特區內現況多為屋齡50年以上之老舊公寓，實有

耐震結構之安全隱憂，政府也推動都市更新多年，然

而礙於本特區容積率為全台特低的限制，即使申獲最
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高都更獎勵，實際重建後也僅能獲得原室內面積之

70%左右，致執行多年來欲達成獲得80%以上住戶之同

意書竟是不可能的夢想，事實上民生特定區至今沒有

任何一都更成功的案例。 

3. 因捷運民汐線9場站，勢必遲早須修增納入 TOD 之獎

勵範圍內，然目前民汐線周邊已有都更多案正在推動

進行中，為便於持續推展，祈望盡速辦理此次 TOD2.0

再修訂，即將捷運民汐線9埸站先予辦理增修納入

TOD2.0為可申請開發許可地區之範圍中，併入此延期

案之內，以利透過爭取容積獎勵，以提高住戶都更意

願。 

《訴求（二）》: 

悉知市府目前正在檢討研擬修訂 TOD3.0 方案中，其中

有關「需先捐贈幸福住宅等 3項」之限制規定，經實際

現況執行的可行性評估，對民生特區已既有「機場航高

限制」及「400%總獎勵值之最高值限制」等法規，更加

深不利於民生特區之都更推展，故此研擬中之條規確實

不切實際窒礙難行，致成為空中樓閣（impossible law)

之法規。 

【建議】： 

維持 TOD2.0 方案之原內容架構，切勿修訂為須優先捐

贈幸福住宅等 3項之限制規定；或是修訂為該基地面積

須達到「一定規模」即 9000 平方米以上，（可參考松山

區健康公共住宅案例），其足以區隔建造獨棟幸福宅，才

需先申辦回饋項目。另強烈反對在同一建物內部份建築

面積須依規贈給市府做為幸福宅。 

《陳情理由（二）》 

1. 115年5月14日臺北市都市計畫委員會第839次會議研

議事項：「修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可

地區細部計畫案」，其中擬修訂檢討方案：「需先捐贈

幸福住宅、提供可負擔住宅及移（增）捷運設施或出
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入口等3項優先回饋項目達最小需求面積後，始得申

請其他獎勵項目」；此條規對民生特區內都更推展可

行性評估，極為不可行。 

2. 民生特區因松山機場航高限制，及若基地面積不具相

當規模，為申請獎勵容積，依法須退縮人行道空間，

此又壓縮建築投影面積，故估計在法規容許的建蔽面

積及建築高度之雙重限制的夾擊下，建築物實質可興

建之總樓地板面積已達極限，若欲依規將都更獎勵、

防災型都更獎勵及 TOD3.0獎勵與捐贈幸福宅奬勵等

之面積，核予疊加估算，實際上因雙重法規限制致根

本無法申獲得等同一般區建物應得的獎勵面積，致必

成現民生特區都更成案因 TOD3.0之法條規不切實際

窒礙難行，又成為空中樓閣之法規。 

3. 反對在同一建物內部份建築面積須依規贈予市府做

為「幸福宅」，因必會嚴重影響社區居住品質及建物市

場價格，且必造成建商精算無利潤而不願配合住戶推

動都更。 

 

  

市府回應

說明 

一、 查本府 111 年 5 月 24 日公告發布實施「修訂臺北市

大眾運輸導向可申請開發許可地區細部計畫」(下稱

TOD2.0 計畫)時，民生汐止線場站位置尚未確定，爰
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未納入計畫範圍。次查「擬定臺北市捷運系統民生汐

止線沿線土地細部計畫案」已於 115 年 5 月 14 日本

市都市計畫委員會第 842次會議審竣，計畫內容載明：

「柒、其他『為落實本市大眾運輸導向都市發展之全

市一致性，本計畫範圍（場站及其出入口半徑 500公

尺以內地區）得比照【修訂臺北市大眾運輸導向可申

請開發許可地區細部計畫案】及其後續修訂計畫規定

申請開發許可』」，俟主要計畫經內政部都委會審議通

過後，該主要計畫及細部計畫即可公告實施，周邊基

地得依規定提出開發許可申請。 

二、 本計畫係為修訂 TOD2.0 計畫申請期限，未涉及機制

調整，至有關臺端所陳 TOD3.0 機制相關建議，另納後

續 TOD3.0 計畫修訂參考。 

委員會 

決議 

一、 本案依公展計畫書及本次會議市府所提補充會議資

料修正通過。 

二、 公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 

編號 2 陳情人 台北市不動產建築開發商業同業公會 

訴求意見

與建議 

主旨： 

謹就鈞府公告公開展覽本市都市計畫「修訂『修訂臺北市

大眾運輸導向可申請開發許可地區細部計畫案』內申請作

業期限案」計畫書提陳意見，詳如說明，敬請卓採。 

說明： 

一、 依鈞府115年5月18日府都綜字第11530365841號公告

辦理。 

二、 旨案計畫擬辦理都市計畫變更，修訂 TOD2.0申請作業

期限，延續本市大眾運輸導向發展政策，並確保開發

機制順利銜接，本會敬表支持。惟原 TOD2.0細部計畫

之申請規定，依本計畫申請開發許可者應包含開發許

可計畫之都市設計審議書圖申請都審，雖然 TOD2.0受

理截止前都設審已受理部分尚未公展都更案件，惟都
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更審查量能不可控因素，實施者難以掌控舉辦公開展

覽及公聽會時程，故建議都設審補正期限得允扣除不

可歸責實施者事由期間；另都更整合期程動輒數年以

上，為確保計畫之穩定性，都更條例第83條規定：「都

市更新案申請建築執照之相關法規適用，以擬訂都市

更新事業計畫報核日為準……」，故建議115年5月24

日後始擬訂都市更新事業計畫報核者，允補行都更相

關程序後適用旨案修正後規定，免撤件重新報核，以

簡政便民，並維持都更法令適用之一致性。 

三、 綜上所陳，敬請卓採。毋任感荷！ 

市府回應

說明 

本次修訂計畫係因 TOD2.0 原申請期限至 115 年 5 月 24 日

止，考量 TOD3.0 機制尚待整合，為制度順利銜接，爰延長

TOD2.0 申請作業期限，自本計畫公告實施日起 2年內提出

申請，未涉及 TOD2.0制度內容調整。有關都市設計審議補

正期限及都市更新事業計畫報核後補行程序之陳情意見，

經查應分別依「臺北市都市設計及土地使用開發許可審議

規則」及「都市更新條例」相關法令規定辦理，尚無涉本

次修訂計畫內容。 

委員會 

決議 
同編號 1。 

審議事項二 

案名：修訂臺北市南港區南港段二小段649地號等機關用地土地

使用分區管制規定細部計畫案 

案情概要說明： 

一、 申請單位：臺北市政府體育局 

二、 辦理單位 :臺北市政府 

三、 法令依據：都市計畫法第27條第1項第4款 

四、 計畫緣起： 

   臺北市自民國92年至99年完成「一行政區一運動中心」
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之目標，於新冠疫情前年使用次數達1,000萬人次以上，顯

見臺北市具運動需求量並已培養穩定運動族群。臺北市既有

運動場所平均使用年限高達20.5年，長年高使用率導致場館

設備耗損、既有量體不足，服務量能有限。為此，臺北市政

府為滿足市民運動需求並強化多元運動設施推動「臺北特色

運動館計畫」，經盤點評估篩選出九處潛力場址，採「一館

一特色」打造複合式區域型運動據點。 

    其中，「臺北特色運動館南港館計畫」係配合市府於各

行政區增設公共運動空間，提供市民使用與地方賽事場地之

政策，已規劃於民國115年4月辦理基本設計並預計於120年

5月啟用。本案符合「臺北市南港區都市計畫主要計畫（第

二次通盤檢討）案」改善居住環境品質之目標，惟囿於案址

為「機關用地」之法定建蔽率40%無法滿足運動部建議之場

地空間尺寸需求，考量「臺北市都市計畫通盤檢討案」於115

年4月27日辦理公展且須經二級都委會審議，又為加速「臺

北特色運動館計畫」之推動，提升公共設施服務量能，經市

府檢視確有迅行變更都市計畫之必要性及急迫性，爰依《都

市計畫法》第27條第1項第4款之規定辦理本案都市計畫變

更。 

五、 計畫範圍、面積、使用分區及權屬： 

（一） 計畫範圍:位於南港區市民大道八段、興中路、南港路

一段287巷2弄所圍之街廓。 

（二） 面積: 1,795平方公尺。 

（三） 使用分區:機關用地。 

（四） 土地權屬:公有、公私共有及私有土地。 

六、 計畫內容：詳計畫書。 

七、 公開展覽： 
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（一） 本案自115年5月19日起至115年6月17日公開展覽30天，

並經市府以115年5月18日府都規字第11530316214號

函送到會。 

（二） 市府於114年12月30日召開公展前座談會。 

（三） 市府於115年6月5日召開公展說明會。 

八、 公民或團體意見：1件。 

決議： 

一、 本案依公展計畫書及本次會議市府所提補充會議資料修

正通過。 

二、 公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 

 

臺北市都市計畫委員會公民或團體意見綜理表 

案名 
「修訂臺北市南港區南港段二小段 649 地號等機關用地土

地使用分區管制規定細部計畫案」 

編號 1 陳情人 財政部國有財產署北區分署 

訴求意見

與建議 

(115年 6月 3日台財產北改字第 11550007520 號函) 

說明： 

一、依貴府 115年 5月 18日府授都規字第 11530316213號

函辦理。 

二、旨案涉財政部國有財產署經管同小段 650 地號國有持

分土地，持分面積 3.05 平方公尺，於旨揭都市計畫變

更案擬將「機關用地」建蔽率由 40％變更為 60％，以

作為複合式運動場館設置場地，前開國有持分土地應

依「各級政府機關互相撥用公用不動產之有償與無償

劃分原則」以撥用方式取得，請修正計畫書第 18頁所

載土地取得方式。 

市府回應

說明 

同意採納。配合修正為「本計畫範圍內國有持分土地依『各

級政府機關互相撥用公用不動產之有償與無償劃分原則』

以撥用方式取得」。 
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委員會 

決議 

一、 本案依公展計畫書及本次會議市府所提補充會議資

料修正通過。 

二、 公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。 

貳、散會(下午3時00分) 
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