
115年3月9日
臺北市政府都市發展局

（依內政部土地徵收審議小組113年12月25日
第300次會議決議修正後再提會）

臺北市都市計畫委員會第838次會議
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(一)本府為加速社子島開發，已同步啟動防洪計畫、都市計畫、環境影響評估及區

段徵收等四大行政作業，

，採區段徵收方式辦理整體開發，環境影響評估亦經本府

環境影響評估審查委員會審查通過；至 109 6 23

ǰ

(二)內政部於111年至113年間陸續召開土地徵收審議小組會議，並於113 12 25

300

40% 。

ǯ

。又為配合前開會議決議內應妥予回應說明事項，如地

方紋理保存，一併研擬都市設計準則，以營造街區風貌及維護景觀和諧，
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ǯ
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ǯ
四大計畫同步進行：由各權管機關分別辦理審議，都市計畫、區段徵收計畫
(內政部土地徵收審議小組)、防洪計畫(行政院已核定)及環境影響評估(臺北
市政府環境影響評估審查委員會) 。

1

辦理
安置計畫

聽證

區徵範圍
及抵價地比
例報內政部

區徵計畫
報內政部

審議

公告實施
區段徵收

1

2

3

4

107.06.26 ǯ109.04.23

2

3

報行政院
核定

108.12.12

4

環評會
審議通過

108.04.13 109.06.23 115
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107             108                      109                           110                            111
10.26    02.27ǯ03.27     08.19ǯ09.30     03.11ǯ08.18ǯ12.08      01.19

113.12.25

區徵範圍
及抵價地比
例審議通過
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109.6.23

111.03.02-26
15

111.11.12-14

112.03.04

112.08.14-09.23 113.03.06-30
15

  

111.04.20

#1

111.09.28

#2

112.09.23
V加強公必性說明

V9大聚落範圍認定

V重新檢討剔除原則

並與民眾妥予溝通

V弱勢承租專宅規劃

V就民眾陳情具

體處理回應

109.04.23

#764

114.03.11

#1

114.05.14

#2

113.12.25

#300

113.08.12-
08.23

113.09.18-
10.31

113.06.18
113.07.17

#3ǯ#3( )

V就民眾陳情具

體處理回應

V剔除方案再檢

討評估並妥與

民眾溝通

V交通改善、提

高社宅用地

V原則同意本

府所報區段

徵收範圍及

抵價地比例

40%

114
09.08-13
09.15-20

114
12.09-12.13



ǯ 7

ǯ 2 5

113.12.25

自111年10月起，本府陸續收到社子島自救會代為寄送向內政部「陳情不納入社子島開發案區段徵收範圍

」之陳情書（內政部再轉交本府處理）：

受理1,185 （45批），陳情人數計411人，涉及地號219筆；

其中， 204 2.44% ，持有面積42,778.28mƜ 1.42% 。

108

V ǯ

V 59

V  ã 500mƜ

V

V

V >50%

V ǯ

V

V ǯ

V >10%

21處（52筆土地）

4處（共7筆）

219筆

22

ᾛ ᾛ
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111.04.20

#1

111.09.28

#2

V加強公必性說明

V9大聚落範圍認定

V重新檢討剔除原則

並與民眾妥予溝通

V弱勢承租專宅規劃

V就民眾陳情具體

處理回應

*民眾陳情及本府回應於
111.07.27函復內政部

*民眾陳情及本府回應於
111.11.23函復內政部

113.12.25

#300
113.06.18

#3
113.07.17

#3( )

V交通改善

V提供社宅土地

V剔除方案再檢討評估

並妥與民眾溝通

V就民眾陳情具體處

理回應

V剔除方案再檢討評

估並妥與民眾溝通

*民眾陳情及本府回應於113.11.13函復內政部

V原則同意本府

所報區段徵收

範圍及抵價地

比例40%

114.03.11

#1

114.05.14

#2

*114.04.17函復陳述意見人 *114.06.10函復陳述意見人

* 114.01.10 處理
及回應內容併入
會議決議函

（後頁僅摘錄都市計畫相關議題）

114.09.08-13、09.15-20 114.12.09-13

*114.10.09函復陳述意見人 *115.01.15函復陳述意見人

109.04.23

#764
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1) 變更主要計畫（反對生態社

子島），應重新檢討都市計

畫。

2) i-Voting 投票率過低。

一、為實踐開放政府、全民參與之理念，社子島開發方向之決

策模式係透過i-Voting 方式，由社子島地區居民透過投票

方式表達意見，再由本府依投票結果研擬開發方案，非由

本府單方作成決策；且為充分討論並促進民眾參與，本府

於公民投票前8個月即成立駐地工作站，並辦理12場說明

會與21場地方走訪，深入地方意見交流，促進地方參與公

共政策決策之意願。

二、社子島i-Voting 作業於105年2月27、28日舉辦，整體社

子島居民投票率為35.16％，參與投票之社子島民與臺北

市民均有接近6成之比例選擇「生態社子島」為開發方向；

惟i-Voting 之投票結果係作為本府研擬都市計畫之參考依

據，實際方案內容均依本市都市計畫委員會及內政部都市

計畫委員會二級委員會審議通過為準。

2

1) 可參考新加坡聖淘沙整體發

展，開放觀光與賭場。

2) 社子島保有整體性，是否有

設立國際賭場、台積電或迪

士尼之可能性？

社子島地區因防洪限制，造成發展受阻、區內公共設施嚴重不

足、生活環境品質較為低落；本府為改善社子島地區之生活環

境，維護居民生命財產安全，本著「開放政府、全民參與」的

態度，積極推動社子島開發作業。自104年起廣徵各界意見，

於105年透過i-Voting 方式由社子島居民票選「生態社子島」

為開發方向，並據以研擬變更都市計畫草案，復經內政部都市

計畫委員會107年6月26日第925次會議審議通過都市計畫主要

計畫。



3
希望能比照北士科預留交通

用地。

本案都市計畫業已規劃交通用地，作為交通轉運站及大眾運輸調

度使用。

4

1)

ǰ

2) 為什麼只有160%的容積。

3) 容積率沒有說清楚是住二

或住三。

一、社子島地區於82年主要計畫書內已劃設第一種商業區、第

二種住宅區（容積率120%）、娛樂區及遊樂區，並以全

區區段徵收方式辦理整體開發，惟經地區民眾反映容積率

過低，而未發布細部計畫。

二、87年細部計畫公展時，本府參採地方民眾意見並經綜合考

量「環境容受、交通條件、公共設施服務水準」等因素，

住宅區容積率提升至160%，除可滿足通風、日照及採光

等生活條件，塑造最優質的居住環境外，透過都市設計審

議規範植栽及人行空間串聯，亦可提升整體環境品質；該

細部計畫於91年經本市都市計畫委員會審議通過。

三、109 4 23 764

91 274

120%ǯ

160%ǯ 225%ǰ
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V ǯ

V >500mƜ

V >50%

V ǯ

V

V ǯ

V

V ǯ

V >10%

參
酌
社
子
島
自
救
會
等

參
酌

民
眾
之
意
見

「

」
之
訴
求

135處（211筆土地）

3處（共7筆）
 * 1處(2筆)已劃為再發展區

214筆

44筆

219筆

22
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107.6.26  925
14

1. 30,000

2. 302.10

3. 25 130

1. 可建築用地均納入200
，高保護範圍外側劃設為公園用

地，兼顧休閒與防洪需求。
2. 50 ，提供防洪蓄水、

景觀及休憩功能。
3. 土地使用以 ，另配合交通系統

配置 ǯ ǰ
4. 依大眾運輸導向發展策略規劃交通系統。
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ǯ109.04.23  764

ha  
專案住宅區 13.19 4.37
住宅區（一） 8.89 2.94
住宅區（二） 35.23 11.66
住宅區（三） 27.11 8.98
住宅區（優先供寺廟安置使用） 2.38 0.79
再發展區 0.43 0.13
第一種商業區（特） 14.81 4.90
科技產業專用區 16.61 5.50
文教區（供私立台北海洋科技大
學使用） 

3.53 1.17

農業區 2.45 0.81
小計（可開發面積） 124.63 41.25
產業支援設施用地 2.24 0.74
公園用地 81.27 26.90
堤防用地 24.99 8.27
國中用地 2.55 0.84
國小用地 2.03 0.67
道路用地 51.60 17.08
交通用地 1.41 0.47
變電所用地 0.60 0.20
機關用地 2.3 0.76
抽水站用地 0.51 0.17
小計（公共設施面積） 169.50 56.11

河川區 7.97 2.64
302.10 100.00
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113 12
25 300 22
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191.

1. ，使街廓邊界貼齊計畫道路邊界，

2. 配合剔除區既有高程調整計畫道路高程。

3. 計畫道路路型無法調整者，為利再發展區建築基地出入通行， ǰ

764 ( )
1. 由申請人自行開發， ǰ

2. 申請開發建築時 20%
ǰ

3. 再發展區容積率120%，建蔽率45%。

4. 其他相關規定比照第三種住宅區。



201. ( 1ǯ2ǯ3)

764
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764
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279 ( )

因新增剔除土地坐落與鄰近產業支
援設施用地間產生一塊畸零地，考
量後續配地及利用不易，爰將該畸
零地由住(三)調整為產業支援設施用
地。



262. ( )

¡

ǰ

¢

ǰ

£ Ǻ ǻ 200

ǰ 2

3

廣4

廣3

1

3



2. ( )

Ǻ ǻ C16ǯC17ǯC25ǯ
C26ǯC34 1,000m 2×500m 2 ǰ

1ǯ2ǯ3

C16

C25

C17

C34

C26

764

27



283.

101

113.12.25

現行市府所提出之「聚落再發展區」並非區段徵收剔
除區， ǯ ǯ

ǰ

Å 101
ǯ ǯ ǰ

101

聚落1、2、3



294.

-17

社子島歷史建物共12處，
以原地保存於公園為原則。
僅下溪砂尾陳宅祖厝搬至
頂溪砂尾陳宅旁一併保存。



304.

764

34

11

32

33

12

13

1. 參考文資修復再利用計畫建議保存範圍。

2. 於歷史建築臨街廓邊界側，盡量保留2公
尺緩衝空間。

32

( ǯ

-17)

33

( )

34

(
)

11

( ǯ
)

12( )
13

( )



314.

11

32

33

12

13

764
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325.

Å專案住宅區 依規定為建蔽率為45%加10%，即地下層最大開挖面積

55% 。

Å開挖率55%無法於地下3層內 之安置條件，另考

量社子島 ，如 ，故

70%。

Å臺北市都審會審議參考範例暨審議注意事項中，與本案容積率相近之

，其開挖率亦以70%為上限。

65%
(5478 )

70%

(5478 )

A1 1781

X
(若採折減

20%配套措
施後可滿足)

X

1989

O O

A2 1019 1287

A3 759 571

A4+A5 347 390

A6 753 866

A7+A8 496 571



336.

Å專案住宅區現行樓高限制為65公尺。

Å 80 ，協助本案留設建築充

足棟距，以提供 ǯ

，同時符合安置戶數、內政部社會住宅戶

數，及《臺北市土地使用分區管制自治條例》第19

條之鄰棟間距規定、專案住宅區建蔽率規定。

Å亦能 ，為社子島地區

營造具天際線之都市景觀。

A1ǯA2     

23F 22F
20F 21F

23F 23F

19F
23F23F

19F
21F
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ha  

專案住宅區 13.19 4.37%
住宅區（一） 8.89 2.94%
住宅區（二） 35.23 11.66%
住宅區（三） 27.11 8.98%
住宅區（優先供寺廟安置使用） 2.38 0.79%
再發展區 0.43 0.13%
第一種商業區（特） 14.81 4.90%
科技產業專用區 16.61 5.50%
文教區（供私立台北海洋科技大
學使用） 

3.53 1.17%

農業區 2.45 0.81%
小計（可開發面積） 124.63 41.25%
產業支援設施用地 2.24 0.74%
公園用地 81.27 26.90%
堤防用地 24.99 8.27%
國中用地 2.55 0.84%
國小用地 2.03 0.67%
道路用地 51.60 17.08%
交通用地 1.41 0.47%
變電所用地 0.60 0.20%
機關用地 2.3 0.76%
抽水站用地 0.51 0.17%
小計（公共設施面積） 169.50 56.11%

河川區 7.97 2.64%
302.10 100.00%

ha  
專案住宅區 13.19 4.37%
住宅區（一） 8.89 2.94%
住宅區（二） 34.10 11.29%
住宅區（三） 28.03 9.28%
住宅區（優先供寺廟安置使用） 2.38 0.79%
再發展區 1.03 0.34%
第一種商業區（特） 14.62 4.84%
科技產業專用區 16.33 5.41%
文教區（供私立台北海洋科技大
學使用）

3.53 1.17%

農業區 2.45 0.81%
小計（可開發面積） 124.55 41.23%
產業支援設施用地 2.24 0.74%
公園用地 80.83 26.76%
堤防用地 24.99 8.27%
國中用地 2.55 0.84%
國小用地 2.03 0.67%
道路用地 51.99 17.21%
交通用地 1.41 0.47%
變電所用地 0.60 0.20%
機關用地 2.30 0.76%
抽水站用地 0.51 0.17%
廣場用地 0.13 0.04%
小計（公共設施面積） 169.58 56.13%

河川區 7.97 2.64%

302.10 100.00%

36

764
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ǯ 38

本次簡報會議請市府就內政部土地徵

收審議小組113年12月25日第300次

會議決議配合修正後之細部計畫內容

先予說明，俾利本委員會後續審議。

遵照辦理，本次配合內政部土地徵收

審議小組113年12月25日第300次會

議決議提會修正，

ǯ

；又為配合前開會議

決議內應妥予回應說明事項，如地方

紋理保存，一併研擬都市設計準則，

以營造街區風貌及維護景觀和諧。提

會修正重點詳簡報第17~ 31頁。
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