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審議事項二 

案名：變更臺北市北投區關渡段二小段 55 地號等第三之一種

住宅區為第三之二種住宅區（特）細部計畫案 

案情概要說明： 

一、 申請單位：臺北市都市更新處 

二、 法令依據：都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款、都市更新

條例第 35條 

三、 計畫緣起： 

本計畫範圍經市府 110年 5月 12日及 110年 9月 2日

公告劃定為更新地區，實施者並於 111年 6月 22日申請事

業計畫及權利變換計畫報核。 

本案址都市計畫前於 73年 2月 9日公告實施計畫書內

訂為「第三種住宅區」，並規定「計畫圖上標示『住 3-2』地

區其容積率得提高至 400%，惟建築基地面臨 40公尺計畫道

路之面寬應在十六公尺以上為原則，否則其容積率仍應依

『住 3』(225%)之規定辦理。」。惟後市府 82 年 1 月 15 日

公告實施主要計畫案內，為遊憩及防洪需求劃設自然景觀及

運動公園，載明「於自然景觀公園西側，保留廿公尺寛之地

區性計畫道路」，爰關渡路由原 40公尺變更為 20公尺寬計

畫道路。後市府再於 97年 3月 4日公告實施「臺北市北投

區都市計畫通盤檢討(細部計畫)案」將本案址所屬編號「宮

四」地區由「第三種住宅區(計畫圖標示為住 3-2)」變更為

「第三之一種住宅區」，致現況僅得以加一級地區容積（住

3-1：300%）申請建築，面臨更新改建困難。 

市府前研擬「臺北市北投區關渡路西側住宅區容積檢討

方案」提 113年 1月 25日臺北市都市計畫委員會第 813次

會議研議，委員並就該檢討方案提供意見(詳計畫書附錄一)，
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經市府檢討後，考量關渡路西側住宅區內屬 82年以前取得

建照之基地已適用加二級地區容積（住 3-2：400%），為保

障同範圍地主權益並促進土地有效利用，故有條件調整建築

基地容積率，以加二級地區容積辦理。 

另因本計畫範圍內全數建築物業經市府都市發展局鑑

定公告為高氯離子混凝土建築物，更新重建有其急迫性，難

俟通盤檢討完成再辦理，爰依都市計畫法第 27條第 1項第

3款、都市更新條例第 35條規定辦理細部計畫變更。 

四、 計畫範圍、面積及權屬： 

(一) 計畫範圍：位於北投區關渡路以西、知行路 292巷以北、

知行路 316 巷 22 弄以東及知行路 316 巷以南所圍街廓

內部分土地。 

(二) 面積：計畫範圍面積約 3,233平方公尺。 

(三) 使用分區：包含「第 3種住宅區」及「第 3-1種住宅區」。 

(四) 土地權屬：均為私有土地。  

五、 計畫內容： 

(一) 變更土地使用分區：將範圍內「第 3-1種住宅區」變更

為「第 3-2種住宅區（特）」，面積 1,445平方公尺。 

(二) 土地使用分區管制 

1. 建蔽率：不得超過 45%。 

2. 基準容積率：「第 3-2種住宅區（特）」建築基地臨關渡

路面寬達 16公尺者，容積率得以 400%計；面寬未達 16

公尺者，依第三種住宅區計。 

3. 退縮範圍得計入法定空地，並得依都市更新條例等相關

規定申請容積獎勵。 

(三) 都市設計準則： 

1. 自關渡路退縮留設 10 公尺寬之帶狀式開放空間，且人
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行淨寬不得小於 2.5公尺，並應種植雙排喬木。 

2. 其餘臨計畫道路側退縮留設 2 公尺以上帶狀式開放空

間。 

六、 公開展覽︰ 

(一) 本案自 114 年 12 月 30 日起至 115 年 1 月 28 日公開展

覽 30天，並以 114年 12月 29日府都規字第 11430766724

號函送到會。 

(二) 市府於 115年 1月 14日召開公展說明會(紀錄詳附件)。 

七、 公民或團體意見：無。 

本會幕僚初研意見： 

一、 「臺北市北投區關渡路西側住宅區容積檢討方案」(下稱

檢討方案)前經提 113年 1月 25日本市都市計畫委員會第

813 次會議研議，委員並就該檢討方案提供意見，請就該

次委員所提意見先予逐項回應，並就本次所提檢討方案予

以說明。 

二、 另前揭檢討方案說明係因考量關渡路西側住宅區範圍內

部分屬 82 年以前取得建照之基地已適用加二級地區容積

（住 3-2：400%、住 2-2：225%），故調整建築基地容積率

以加二級地區容積辦理。惟該範圍內尚多有非屬依前開情

形取得建照之基地，請釐清該檢討方案之適用範圍。 

三、 本案請補充說明目前案址都市更新案辦理進度及未來整

體規劃配置構想。 

四、 計畫書圖修正： 

（一）都委會研議案係針對重大議題或計畫案在進入都市計畫

法定程序前，提請委員會討論提供專業建議，以供市府

作為規劃參考。有關計畫書第 14頁之一、(二)「…研議
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確認檢討原則」文字請予修正，避免誤解。 

（二）本計畫範圍僅部分位屬住 3-1，第 15頁基地範圍文字請

修正。 


