
變更臺北市北投區關渡段二小段 55 地號等 

第三之一種住宅區為第三之二種住宅區(特)細部計畫案 

修正內容對照表 

項

次 

頁

次 
修正內容 公展內容 說明 

一 10 

肆、地區發展現況 

二、交通系統 

(四)人行及自行車道系統 

本計畫區東側臨接關渡路，北側臨

接知行路 316 巷，南側臨接知行路

292 巷，西側臨接知行路 316 巷 22

弄，臨道路側均設有退縮人行空間，

現況設有公有人行道，可供計畫範

圍內外行人通行使用。自行車道系

統部分，現況僅大度路三段、關渡路

西側規劃人車共道系統；YouBike公

共自行車部分，基地 500 公尺範圍

內設有 6 處 YouBike 場站。(詳圖

6)。 

肆、地區發展現況 

二、交通系統 

(四)人行及自行車道系統 

本計畫區東側臨接關渡路，北側臨

接知行路 316巷，南側臨接知行路

292巷，西側臨接知行路 316巷 22

弄，臨道路側均設有退縮人行空

間，可供計畫範圍內外行人通行使

用。自行車道系統部分，現況僅大

度路三段、關渡路西側規劃人車共

道系統；YouBike公共自行車部分，

基地 500 公尺範圍內設有 6 處

YouBike場站。(詳圖 6)。 

原誤植為更

新後退縮情

形，調整計畫

書文字。 

二 14 

陸、「臺北市北投區關渡路西側住宅

區容積檢討方案」檢討 

一、檢討方案背景 

(二)考量關渡路西側住宅區範圍內

部分屬 82 年以前取得建照之基地

已適用加二級地區容積（住 3-2：

400%、住 2-2：225%），為保障同範

圍地主權益並促進土地有效利用，

且本市無其他因道路縮減致住宅加

級地區條件降級案例，故本府提具

「臺北市北投區關渡路西側住宅區

容積檢討方案」經 113年 1月 25日

本市都市計畫委員會第 813 次會議

研議在案確認檢討原則。 

陸、「臺北市北投區關渡路西側住

宅區容積檢討方案」檢討 

一、檢討方案背景 

(二)考量關渡路西側住宅區範圍

內部分屬 82 年以前取得建照之基

地已適用加二級地區容積（住 3-2：

400%、住 2-2：225%），為保障同

範圍地主權益並促進土地有效利

用，且本市無其他因道路縮減致住

宅加級地區條件降級案例，故本府

提具「臺北市北投區關渡路西側住

宅區容積檢討方案」經 113年 1月

25 日本市都市計畫委員會第 813

次會議研議確認檢討原則。 

依市都委會

初研意見修

正。 

三 14 

陸、「臺北市北投區關渡路西側住宅

區容積檢討方案」檢討 

二、通案原則 

(一)建築基地符合加級條件者，循

都市更新或危老建築方式重建，並

自關渡路退縮留設平均寬度 10 公

陸、「臺北市北投區關渡路西側住

宅區容積檢討方案」檢討 

二、通案原則 

(一)建築基地符合加級條件者，循

都市更新或危老建築方式重建，並

自關渡路退縮留設平均寬度 10 公

酌修計畫書

文字。 



尺寬之帶狀式開放空間供公眾使

用，且該退縮空間之人行淨寬不得

小於 2.5公尺，並應種植雙排喬木，

其容積率得以加二級地區辦理。退

縮部分得計入法定空地，並得依都

市更新或危老建築等相關規定申請

容積獎勵。 

(二)倘建築基地個案情形特殊，無

法符合前開退縮規定，則應符合下

開規定，並經本市都市設計及土地

使用開發許可審議委員會審議通

過： 

1、留設平均寬度 4公尺寬之帶狀式

開放空間，該退縮空間之人行淨寬

不得小於 2.5 公尺。 

尺寬之帶狀式開放空間供公眾使

用，且該退縮空間之人行淨寬不得

小於 2.5 公尺，並應種植雙排喬

木，其容積率得以加二級地區辦

理。退縮部分得計入法定空地，並

得依都市更新或危老建築等相關

規定申請容積獎勵。 

(二)倘建築基地個案情形特殊，無

法符合前開退縮規定，則應符合下

開規定，並經本市都市設計及土地

使用開發許可審議委員會審議通

過： 

1、留設平均寬度 4 公尺寬之帶狀

式開放空間，該退縮空間之人行淨

寬不得小於 2.5 公尺。 

四 15 

陸、「臺北市北投區關渡路西側住宅

區容積檢討方案」檢討 

三、本計畫檢討結果 

(一)基地範圍：本計畫範圍部分位

屬「臺北市北投區關渡路西側住宅

區容積檢討方案」內之關渡路西側

進深 30公尺範圍內住 3-1，部分屬

住 3，如圖 7之計畫範圍。 

陸、「臺北市北投區關渡路西側住

宅區容積檢討方案」檢討 

三、本計畫檢討結果 

(一)基地範圍：本計畫範圍位屬

「臺北市北投區關渡路西側住宅

區容積檢討方案」內之關渡路西側

進深 30公尺範圍內住 3-1，如圖 7

之計畫範圍。 

依市都委會

初研意見修

正。 

五 15 

陸、「臺北市北投區關渡路西側住宅

區容積檢討方案」檢討 

三、本計畫檢討結果 

(三)退縮範圍如圖 8： 

1、自關渡路退縮已留設平均寬度 10

公尺寬之帶狀式開放空間供公眾使

用。 

陸、「臺北市北投區關渡路西側住

宅區容積檢討方案」檢討 

三、本計畫檢討結果 

(三)退縮範圍如圖 8： 

1、自關渡路退縮已留設 10公尺寬

之帶狀式開放空間供公眾使用。 

酌修計畫書

文字。 

六 17 

柒、變更內容 

一、變更土地使用分區 

表 3 細部計畫變更內容表（變更理

由） 

本計畫原屬加二級地區，惟配合本

府 82 年 1 月 15 日公告「擬（修）

訂關渡平原特定專用區（大度路以

南、洲美堤防以西、關渡堤防以北部

分）主要計畫案」將關渡路寬由 40

公尺變更為 20公尺，致不符合住宅

區加級原則，經檢討符合「臺北市北

柒、變更內容 

一、變更土地使用分區 

表 3 細部計畫變更內容表（變更

理由） 

本計畫原屬加二級地區，惟配合本

府 82年 1月 15日公告「擬（修）

訂關渡平原特定專用區（大度路以

南、洲美堤防以西、關渡堤防以北

部分）主要計畫案」將關渡路寬由

40公尺變更為 20公尺，致不符合

住宅區加級原則，經檢討符合「臺

酌修計畫書

文字。 



投區關渡路西側住宅區容積檢討方

案」且自關渡路退縮留設平均寬度

10公尺寬之帶狀式開放空間供公眾

使用，且該退縮空間之人行淨寬不

得小於 2.5 公尺，並應種植雙排喬

木，其容積率得以加二級地區辦理，

故配合變更為第三之二種住宅區

（特）。 

北市北投區關渡路西側住宅區容

積檢討方案」且自關渡路退縮留設

10 公尺寬之帶狀式開放空間供公

眾使用，且該退縮空間之人行淨寬

不得小於 2.5公尺，並應種植雙排

喬木，其容積率得以加二級地區辦

理，故配合變更為第三之二種住宅

區（特）。 

七 17 

柒、變更內容 

二、土地使用分區管制 

(一)使用強度 

1、建築基地符合加級條件者，循都

市更新方式重建，並自關渡路退縮

留設平均寬度 10 公尺寬之帶狀式

開放空間供公眾使用，且該退縮空

間之人行淨寬不得小於 2.5 公尺，

並應種植雙排喬木，其容積率得以

加二級地區辦理。 

2、第三之二種住宅區（特）之法定

建蔽率不得超過 45％，基準容積率

依本市土地使用分區管制自治條例

第 10條第 3項規定，建築基地臨關

渡路面寬達 16公尺，容積率以 400

％計。面寬在 16公尺以下者，其容

積率仍應依第三種住宅區計。 

柒、變更內容 

二、土地使用分區管制 

(一)使用強度 

1、建築基地符合加級條件者，循都

市更新方式重建，並自關渡路退縮

留設 10 公尺寬之帶狀式開放空間

供公眾使用，且該退縮空間之人行

淨寬不得小於 2.5公尺，並應種植

雙排喬木，其容積率得以加二級地

區辦理。 

2、第三之二種住宅區（特）之法定

建蔽率不得超過 45％，基準容積率

依本市土地使用分區管制自治條

例第 10 條第 3 項規定，建築基地

鄰關渡路面寬達 16 公尺，容積率

以 400％計。面寬在 16 公尺以下

者，其容積率仍應依第三種住宅區

計。 

酌修計畫書

文字。 

八 19 

捌、都市設計準則 

一、自關渡路退縮留設平均寬度 10

公尺寬之帶狀式開放空間供公眾使

用，該退縮空間之人行淨寬不得小

於 2.5公尺，並應種植雙排喬木。 

捌、都市設計準則 

一、自關渡路退縮留設 10 公尺寬

之帶狀式開放空間供公眾使用，該

退縮空間之人行淨寬不得小於 2.5

公尺，並應種植雙排喬木。 

酌修計畫書

文字。 

 


