
1 

 

「修訂『臺北市民生東路新社區特定專用區建築管制要點』為『臺北

市民生東路新社區特定專用區建築管制規定』及劃（訂）定都市更新

地區暨更新計畫案」 

臺北市都市計畫委員會幕僚初研意見回應表 

市都委會幕僚初研意見 市府回應說明 

一、本案請市府就第 834 次會議委員所提

意見先予補充逐項回應，並就本次所

提檢討方案予以說明。另並請將本案

歷次審議條文修訂內容與公展方案及

原計畫之差異、修訂理由等列表供參。 

一、遵照辦理，已就第 834次會議

委員所提意見逐項回應，詳

簡報 P.6~8。 

二、已補充本案「歷次條文修正對

照表」供參。 

二、有關提會簡報第 6頁，本次再提會討論

議題（三）景觀風貌維持及人行道維管

一節，查依現行計畫規定：「十、本特

定專用區原有行道樹及已鋪設人行步

道等之路面設施，或依第三點規定留

設之人行道範圍內（包括地上、地下），

均不得申請建築」，且現況多已由市府

維管。本次提會內容除將不得開挖範

圍由自建築線 1.2 公尺調整自建築線

1.5公尺範圍為原則外，另配合訂定通

案規範，個案得視地主意願及基地條

件，決定是否將退縮留設之帶狀式開

放空間變更為道路用地，並將產權移

轉予臺北市，由市府繼續維管帶狀式

開放空間，惟上開機制係屬選擇性，且

可能致生同一路段路幅寬窄不一之情

形，未來計畫逐案變更之適宜性併請

補充說明。參依南港區都市計畫細部

計畫通盤檢討案內已有於細部計畫指

定可建築土地預留道路，並將其容積

調派致相鄰建築基地之機制，建請評

估考量相關機制應用於本計畫區之可

行性。 

一、本案係因陳情人行道改為帶

狀式開放空間，由所有權人

自行維護管理，未來將衍生

樹種、鋪面不一致、占用問

題，希望由市府維管，嗣經第

834次委員會討論時，提出將

該人行道變更為道路並將容

積調派予建築基地內之建

議。 

二、案經本府都市發展局研議，考

量如直接劃為道路用地，主

管機關有徵收取得義務，亦

影響更新權值計算；如採容

積調派方式，則須俟更新重

建後始得捐贈道路。另考量

地面層臨計畫道路須再退縮

院落，造成建築面積更加縮

小，影響建築面積、開挖率、

坡道車位規劃，故是否變更

道路用地應由土地所有權人

衡酌後提出申請。爰此，本次

配合訂定通案規範，個案得

視地主意願及基地條件，決

定是否另案變更及捐贈道路
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市都委會幕僚初研意見 市府回應說明 

用地，以確保可執行及規劃

彈性。 

三、本計畫範圍內建築基地，未來

由土地所有權人提出如擬以

容積調派方式將退縮留設帶

狀式開放空間變更為道路用

地時，仍應由交通及道路主

管機關檢視周邊整體道路系

統、同一路段路幅寬度及維

護管理界面等均屬可行性

後，再循都市計畫法定程序

辦理。 

四、南港產專區係針對大街廓地

區於細部計畫內預擬計畫道

路，以利建築基地重建後出

入使用，另為加強南港區南

北向道路系統串聯，指定部

分路段拓寬，與本計畫區係

因人行道、樹木維管議題，配

合訂定通案規範情況不同。 

 


