
1 

 

「修訂臺北市大安區青田街保存區、聚落風貌保存專用區、第三種住

宅區(特)(日式宿舍)及第三種商業區(特)(日式宿舍)暨劃定周邊地區

都市設計管制暨變更第三種住宅區(特)(日式宿舍)為第三種住宅區細

部計畫案(第二次修訂)」公開展覽說明會會議紀錄 

壹、時間：115年1月5日（星期一）下午7時00分 

貳、地點：大安區行政中心10樓集會堂（臺北市大安區新生南路二段86號） 

參、主持人：臺北市政府都市發展局 鄭宇鈞 幫工程司 

肆、出席單位：詳簽到表 

伍、主席致詞： 

大家好，今天是「修訂臺北市大安區青田街保存區、聚落風貌保存專用區、

第三種住宅區(特)(日式宿舍)及第三種商業區(特)(日式宿舍)暨劃定周邊地區

都市設計管制暨變更第三種住宅區(特)(日式宿舍)為第三種住宅區細部計畫案

(第二次修訂)」公開展覽說明會，本次說明會係依都市計畫法第19條規定，於

細部計畫草案公開展覽期間舉行，透過說明會之舉辦讓市民瞭解計畫內容，並

廣納市民之意見。本案自114年12月23日起至115年1月21日止，在市府、大安區

公所公告欄公開展覽30天，本次說明會上所提意見都將列入會議紀錄，作為後

續本市都市計畫委員會審議參考。 

陸、申請單位報告：略 

柒、發言摘要及出席單位回應說明： 

一、龍安里洪秋甲里長： 

1. 除古蹟、歷史建築、日式宿舍外，其他一般民宅應解除「都市設

計審議地區」的管制。 

2. 開挖率從60%調至70%仍不足，應比照全市通案標準（視基地狀況，
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如不須都審可達85%甚至90%），以利地下停車場之規劃。 

3. 古蹟、歷史建築應選有特色的保存就好，並且每五年左右應針對

已登錄之古蹟與歷史建築進行現況評估。若建物已嚴重毀損、喪

失原有風貌或無修復實益，應有合理的退場或解列機制。 

4. 過去龍安里曾倡議保護里內老樹，但不能因為本里保護老樹比較

認真，就連帶加諸更嚴格的都市計畫管制，甚至無限上綱，強烈

要求本計畫區如有其他與全市通案管制相比更嚴格的部分，也全

部都要解除管制，回歸一般通案規定 

二、民眾一：  

1. 受保護樹木僅集中於少數巷弄（如青田街6、7巷），且已有樹保相

關法規維護其生存環境，現行開挖率之管制範圍涵蓋全區，包含

多處實際並無樹木分布之區域並不合理。 

2. 近年雨水流出抑制設施計畫規範地內要做集水井及排水溝，綠建

築法規規範基地需規劃透水鋪面、種植大喬木、小喬木等，本就

會進一步限制基地開挖率，據手邊彙整數據統計，近年的開發案

開挖率大約落在70%~80%，很難破90%，因此不須擔心解除開挖率

管制後，會使開挖率不受控制。 

3. 此外，新建案會保留老樹並種植新樹木，且為因應喬木種植，建

蔽率多半較小，基地內樹木會有更好的日照環境，根系也可以發

展得更好。因此總結來說，希望本計畫區解除開挖率管制。 

三、民眾二：  

我們家在編號9歷史建築北側，雖然基地毗鄰古蹟歷史建築基地，

但實際上與西側古蹟及北側歷史建築仍相距10餘公尺，並非緊鄰。然

而，本基地仍被劃入都市設計審議地區範圍，限制太多導致迄今無建
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商願意洽談改建事宜，再開發潛力大幅受限。我們的屋齡已經56年且

位於土壤液化區，結構安全堪虞，若發生意外，反而可能進一步危及

周邊古蹟歷史建築，希望本基地可以排除於都審地區之外使未來重建

得以順利推動，並有助於提升綠化面積與整體環境品質。 

四、民眾三： 

1. 我們家位於編號12及編號4歷史建築旁邊，為和平東路一段183巷3

弄的公寓。因編號4歷史建築的圍牆已非原始建材，曾經裝設喇叭

及開過餐廳，歷經多次商業使用與改建，建築現況日益頹圮，編

號12日式宿舍內部缺乏維護，白蟻蛀蝕嚴重且鼠患頻傳，長期缺

乏管理已成環境衛生或治安死角，並無作為文化資產之價值。另

外，此兩處歷史建築亦影響毗鄰基地開發權益，希望解除歷史建

築身分。 

2. 我們家這棟公寓的特色，是已故奧地利音樂家蕭滋教授與吳漪曼

教授的故居。吳漪曼教授的遺願，是希望死後將其故居捐作圖書

館，但因為建物型態與土地使用分區為住宅區等限制，一直沒辦

法作圖書館使用。因此其繼承人用此理由，將其故居重新改建。

現在我們社區在談都更，其繼承人因為剛改建而不同意參與。因

此是不是可以同意解除周邊編號4歷史建築、編號12日式宿舍的身

分，讓我們可以推動都更，完成音樂家的遺願。 

3. 若希望控管青田街風貌避免高樓林立，建議可考慮放寬建蔽率。 

五、民眾四： 

不理解為甚麼部分空地現況已經作為停車場使用仍劃為日式宿舍

之分區，其並無保存價值且影響周邊開發權益，希望審慎評估劃為文

化資產及日式宿舍之建物現況，不要讓本計畫區內所有老房子都變歷
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史建築。考量本區多數住宅屋齡已逾50年，居住安全堪慮，希望青田

街與全臺北市一般地區規範一致，以利本區之再開發，保障居民享有

安全居住環境之基本權益。 

六、民眾五： 

我們是和平東路183巷住戶，和平東路187號是歷史建築(編號4)，

內部格局已經改了非常多，舊圍牆已經拆除，現在是鋼琴琴鍵造型，

沒有日治時期留下來的東西了。此外歷史建築後方為臺大日式宿舍

（編號12）年久失修、有許多白蟻，希望妥善評估維護歷史建築及日

式宿舍。 

七、民眾六： 

我住青田街9巷，編號4歷史建築的圍牆已經改為鋼琴琴鍵的樣子，

並非原來日式建築樣貌，部份其他日式宿舍已經是空地且作為停車場，

其圍牆接近傾倒，希望在劃設文資及日式宿舍範圍時審慎評估是否仍

有保存價值。另外編號7、8、9歷史建築現況有許多樹葉堆積、積水

情況嚴重，已嚴重影響周邊居民之生活品質，希望落實歷史建築之日

常維護與環境清潔。最後希望評估是否解除文化資產與日式宿舍以外

的民宅，需要經過都審程序的規定，以利加速都市更新重建。 

八、民眾七： 

我是隔壁龍坡里居民，也是建築師。對我而言，青田街有這樣的

風貌管制都市計畫，坦白說是羨慕的而且是非常羨慕，因為青田街號

稱蛋黃區中的綠鑽石。今天聽完簡報，認為開挖率自60%放寬至70%有

其依據，但應向居民說明當初訂定開挖率的科學數據是甚麼? 對於風

貌、開發將有何影響，方能說服居民。另不希望解除任何文化資產身

分，是否具備文化資產身分與如何管理應該是分開討論。同時希望文
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化局可以考慮推動旁邊溫州街22巷的風貌管制。 

九、文化局： 

圖面上呈現淺黃色部分大多屬日式宿舍，尚未有文資身分，故

編號12目前僅為日式宿舍，並非為歷史建築，該日式宿舍部分後續

仍須經文資會勘，始得確認是否具文資身份。 

十、都發局： 

再次向各位說明，各位於說明會上所提意見，均會列入會議紀

錄，供後續本市都市計畫委員會審議參考 

 

捌、會議結論： 

市民如對本案有其他意見，可填寫公民團體陳情意見表並於公開展覽

期間寄至「臺北市都市計畫委員會」，或透過網路至臺北市陳情系統線上填

寫，作為後續都委會審議參考，都委會將通知陳情人出席並說明意見。今

天說明會進行到此，謝謝大家。 

玖、散會（下午8時30分） 

 

 

 

 

 

 

 


