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審議事項一 

案名：修訂臺北市大安區青田街保存區、聚落風貌保存專用區、

第三種住宅區(特)(日式宿舍)及第三種商業區(特)(日

式宿舍)暨劃定周邊地區都市設計管制暨變更第三種住

宅區(特)(日式宿舍)為第三種住宅區細部計畫案(第二

次修訂) 

案情概要說明： 

一、 申請單位：臺北市政府文化局 

二、 辦理單位：臺北市政府 

三、 法令依據：都市計畫法第27條第1項第3款 

四、 計畫緣起： 

為保存青田街地區日式宿舍歷史風貌與形塑本區文

化歷史特色，市府於96年8月9日公告「擬定臺北市大安區

青田街保存區聚落風貌保存專用區細部計畫、變更部分第

三種住宅區、第三種商業區(特)為第三種住宅區(特)(日

式宿舍)及第三種商業區(特)(日式宿舍)暨劃定週邊地區

都市設計管制計畫案」，規範古蹟、歷史建築、日式宿舍之

核心街區及向外延伸形塑整體街區風貌之土地使用、建築

高度、量體與形貌。 

後因民眾多次反映該案影響改建權益，市府重新檢討

後於103年3月19日公告「修訂臺北市大安區青田街保存

區、聚落風貌保存專用區、第三種住宅區(特)(日式宿舍)

及第三種商業區(特)(日式宿舍)暨劃定周邊地區都市設

計管制暨變更第三種住宅區(特)(日式宿舍)為第三種住

宅區細部計畫案」，將計畫範圍限縮於部分核心區域，並於

文化資產附近維持一定程度之管制。 

103年修訂計畫案公告實施迄今已逾10年，期間多有
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民眾建議解除相關管制以加速老屋重建。為兼顧文資保存

與都市發展權益，及配合加速都市防災之市府重大政策方

向，並考量檢討具急迫性，不及納入通盤檢討辦理，爰經

市府114年10月21函認定符合都市計畫法第27條第1項第3

款規定（詳計畫書附件四），辦理本次都市計畫第2次修訂。 

五、 計畫範圍、面積： 

（一） 計畫範圍：大安區和平東路一段、和平東路一段141巷、

新生南路二段46巷、新生南路所圍地區。 

（二） 面積：約9.1公頃。 

六、 計畫內容： 

（一） 近年新增登錄3處歷史建築，故配合修訂「文化資產核

心街區」範圍。 

（二） 解除古蹟、歷史建築、日式宿舍等具文化資產保存價

值標的之坐落土地應經都市設計審議之規定，逕由文

化資產主管機關依文資法相關規定辦理，並配合修訂

都市設計審議地區範圍。 

（三） 修訂本案之都市設計管制要點(下稱本案管制要點)適

用於都市設計審議地區及非都市設計審議地區。 

（四） 檢討本案之都市設計管制要點之院落留設規定，提升

小基地開發配置可行性。 

（五） 比照全市通案性規定，調整全區開挖率至70%為原則。 

七、 辦理歷程： 

（一） 本案自114年12月23日起至115年1月21日公開展覽30

天，並以114年12月22日府都規字第11430814084號函

送到會。 

（二） 市府於115年1月5日召開公展說明會（紀錄詳附件）。 
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八、 公民或團體意見：17件(詳後附)。 

本會幕僚初研意見： 

一、 請市府就本次修訂重點及公展說明會民眾所提意見補充

處理情形，併同公民或團體陳情意見回應說明後，提請委

員會審議。 

二、 「古蹟土地容積移轉辦法」114年1月15日修正為「古蹟歷

史建築紀念建築土地容積移轉辦法」前，僅古蹟得依修正

前規定辦理容積移轉，惟「青田街風貌管制計畫案」前於

96年公告實施時，即為進一步保存維護計畫區內「歷史建

築」及「日式宿舍」，並同時保障土地所有權人權益，爰規

定古蹟、歷史建築、日式宿舍分別得依前揭辦法與「都市

計畫容積移轉實施辦法」等規定辦理容積移轉。請先就計

畫案發佈迄今，區內歷史風貌保存情形，分別按古蹟、歷

史建築、日式宿舍予以說明，並補充是否達到預期之政策

成效。另依本次計畫修訂說明，市府考量該辦法已授權歷

史建築得辦理容積移轉，無另行規範之必要，爰刪除本計

畫容積移轉之相關規定一節，似較現行計畫減少就日式宿

舍之對應作為，請就擬刪除日式宿舍容移規定之規劃考量

再予補充說明。 

三、 考量文化資產保存及歷史風貌形塑，本計畫區於103年訂

定需經都市設計審議範圍，查區內歷史建築等文資指認自

103年迄今已有增加變動，請說明本次計畫案都市設計審

議範圍是否有因應檢討調整。另本次擬修訂將區內風貌管

制方式調整為：古蹟、歷史建築及日式宿舍由文化局辦理

(毋須都審)；都市設計審議範圍由都發局辦理；前述以外

之建築基地由建管處辦理。未來各單位分別辦理審查(議)
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作業是否能有效掌握區內風貌管制之一致性，及其與現行

機制之優缺評估請予補充說明。 

四、 依本次計畫說明，為配合「臺北市都市計畫容積移轉審查

許可條件」之修訂，調整「第二層級—歷史風貌街區」之

劃設依據，惟查修正後文字說明與示意圖所述範圍似不一

致，請釐清。 


