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「修訂臺北市大安區青田街保存區、聚落風貌保存專用

區、第三種住宅區(特)(日式宿舍)及第三種商業區

(特)(日式宿舍)暨劃定周邊地區都市設計管制暨變更第

三種住宅區(特)(日式宿舍)為第三種住宅區細部計畫案

(第二次修訂)」 

臺北市都市計畫委員會幕僚初研意見回應表 
項次 市都委會幕僚初研意見 市府回應說明 

一 

請市府就本次修訂重點及

公展說明會民眾所提意見

補充處理情形，併同公民

或團體陳情意見回應說明

後，提請委員會審議。 

1. 遵照辦理。 

2. 本次修訂重點請詳簡報 P.4、

P.11。 

3. 公展說明會、公民或團體陳

情意見回應說明，請詳簡報

P.37-P.46 

二 

「古蹟土地容積移轉辦

法」114年 1月 15日修正

為「古蹟歷史建築紀念建

築土地容積移轉辦法」前，

僅古蹟得依修正前規定辦

理容積移轉，惟「青田街

風貌管制計畫案」前於 96

年公告實施時，即為進一

步保存維護計畫區內「歷

史建築」及「日式宿舍」，

並同時保障土地所有權人

權益，爰規定古蹟、歷史

建築、日式宿舍分別得依

前揭辦法與「都市計畫容

積移轉實施辦法」等規定

辦理容積移轉。請先就計

畫案發佈迄今，區內歷史

風貌保存情形，分別按古

蹟、歷史建築、日式宿舍

予以說明，並補充是否達

到預期之政策成效。另依

本次計畫修訂說明，市府

考量該辦法已授權歷史建

1. 自本計畫 96 年發布實施迄

今，本府文化局賡續辦理地

區內日式宿舍之文化資產價

值評估，且於 111年至 112年

間，陸續登錄 3 處日式宿舍

為歷史建築。整體而言，5處

古蹟及 10處歷史建築之管理

維護尚屬良好，部分甚至已

委外經營活化。惟尚非屬文

資之日式宿舍，使用現況較

多元。有關本計畫地區內古

蹟、歷史建築、日式宿舍之分

布、土地權屬、指定及登錄情

形、再利用與使用現況等，請

詳簡報 P.7~P.10。 

2. 本次針對日式宿舍擬刪除現

行計畫中，得依「都市計畫容

積移轉實施辦法」之考量，說

明如下： 

(1) 本府文化局刻正就計畫

區內尚無文資身分之日

式宿舍進行全面文資價

值評估，未來如經評估後
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築得辦理容積移轉，無另

行規範之必要，爰刪除本

計畫容積移轉之相關規定

一節，似較現行計畫減少

就日式宿舍之對應作為，

請就擬刪除日式宿舍容移

規定之規劃考量再予補充

說明。 

指定或登錄為文資，自得

依「古蹟歷史建築紀念建

築土地容積移轉辦法」第

3條規定辦理，惟僅限私

有文資，先予敘明。至如

何加速公有文資容移，監

察院已調查在案(113 教

調 0022字)，並函請「文

化部會商內政部研議如

何納入一定比例公有文

資容移」。 

(2) 至無文資身分之日式宿

舍，現行計畫雖規定得依

「都市計畫容積移轉實

施辦法」辦理；惟「臺北

市容積移轉審查許可自

治條例」明定送出基地僅

限「歷史建築定著之私有

土地」，故非文資且屬公

有之日式宿舍自無法適

用上開規定。 

(3) 綜上，因本計畫區內文化

資產及日式宿舍均為公

有，不適用上述古蹟歷史

建築或都市計畫之容積

移轉規定，爰自 96 年本

計畫實施迄今，計畫地區

內尚無日式宿舍辦理容

積移轉。是以，本次檢討

現行計畫有關日式宿舍

得依「都市計畫容積移轉

實施辦法」之規定，僅係

配合前開實際發展情形，

刪除不具法令可行性之

容積移轉規定，並以加速

辦理公有日式宿舍之文

資價值評估為辦理方向。
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惟後續日式宿舍倘經指

定為文化資產，是否得辦

理容積移轉仍需視「古蹟

歷史建築紀念建築土地

容積移轉辦法」修法情形

而定。 

三 

考量文化資產保存及歷史

風貌形塑，本計畫區於

103 年訂定需經都市設計

審議範圍，查區內歷史建

築等文資指認自 103 年迄

今已有增加變動，請說明

本次計畫案都市設計審議

範圍是否有因應檢討調

整。另本次擬修訂將區內

風貌管制方式調整為：古

蹟、歷史建築及日式宿舍

由文化局辦理 (毋須都

審)；都市設計審議範圍由

都發局辦理；前述以外之

建築基地由建管處辦理。

未來各單位分別辦理審查

(議)作業是否能有效掌握

區內風貌管制之一致性，

及其與現行機制之優缺評

估請予補充說明。 

1. 查 103 年迄今新增之歷史建

築編號 20、26，其周邊基地

仍屬本計畫修訂後應經都市

設計審議地區。至編號 28周

邊基地雖非屬都審地區，惟

考量該處非文資密集地區，

應無配合修訂之必要。本計

畫區內文資及日式宿舍與都

市設計審議地區分布，請詳

簡報 P.9。 

2. 本次修訂後風貌管制機制請

詳簡報 P.15~32，修訂前後之

課題與改善方向如下： 

(1) 修訂後，全區非屬文資或

日式宿舍之可發展分區，

無論是否須經都市設計

審議，均受一致都市設計

準則規範(如量體、造型、

色彩、圍牆、院落)，避免

現行計畫中審議地區內

外管制不一情形。 

(2) 文資分佈密集地區仍維

持應經都審之規定，強化

文資周邊風貌管制避免

量體衝擊。 

(3) 為避免文資審議及都市

設計審議重複管制情形，

將文化資產及日式宿舍

回歸文資主管機關審查，

減少上開標的依原貌復

原、修復或重建時之審議
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程序。 

四 

依本次計畫說明，為配合

「臺北市都市計畫容積移

轉審查許可條件」之修訂，

調整「第二層級—歷史風

貌街區」之劃設依據，惟

查修正後文字說明與示意

圖所述範圍似不一致，請

釐清。 

1. 公展版第二層級劃設範圍之

「歷史建築坐落地號土地」

係屬誤植，本次配合修正為

「歷史建築所在街廓」(與現

行計畫相同)。 

2. 請詳簡報 P.54修正對照表項

次 3。 

 


