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案    名：擬定臺北市捷運系統民生汐止線沿線土地細部計畫案 

申請單位：臺北市政府（捷運工程局） 

計畫範圍：如計畫圖示 

類    別：擬定 

法令依據：都市計畫法第 22 條、臺北市土地使用分區管制自治條例第

80 條之 4 

詳細說明： 

壹、 計畫範圍 

 本細部計畫範圍係包括變更臺北市主要計畫「配合臺北市捷運系統

民生汐止線工程變更沿線土地為捷運系統用地及捷運開發區主要計畫案」

計畫範圍，及捷運民生汐止線SB01站至SB09站及汐東捷運SB10站，其

場站出入口半徑500公尺以內地區。 

捷運系統民生汐止線臺北市段計畫長度約11.02公里，於本市都市計

畫範圍共設置8座地下車站(SB01站~SB08站)、1座高架車站(SB09站)、

通風豎井及主變電站（詳圖1）。 
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貳、 主要計畫概要 

為大眾捷運系統民生汐止線臺北市段建設，辦理SB01站、SB02站、

SB05站、SB06站、SB07站、SB08站、路線出土及高架段需用土地之都

市計畫變更，其中SB01站、SB02站、SB05站、SB06站、SB07站、SB08

站配合設置捷運車站站體、出入口、轉乘設施、通風井、冷卻水塔場等

捷運相關設施，變更部分土地為捷運開發區，路線出土及高架段需用土

地變更為捷運系統用地。其餘車站及相關捷運設施皆使用已開闢公共設

施用地及公共使用土地，以徵得用地主管機關同意後，採公共設施用地

多目標使用或依大眾捷運法、公路法及都市計畫等相關規定使用。 

參、 計畫定位及構想 

一、發展定位 

捷運民生汐止線提供臺北市區松山新店線以北區域之東西向便捷

捷運服務，改善新北市汐止社后地區通往臺北市區的聯外交通，連接

淡水信義線、中和新蘆線、環狀線及文湖線，完整臺北都會區捷運路

網，透過交會轉乘達到便捷運輸的目的，有效縮短捷運旅次時間。 

捷運民生汐止線臺北市段由西向東行經大同區、中山區、松山區

及內湖區等 4 行政區，各區發展方向都有其定位及需求，屬臺北市舊

城再生復興區、首都核心發展及產業暨生活共融區。又臺北市空間發

展策略之一係「集約發展，優先推動 TOD 及都市再生」，其中 TOD

部分，係以捷運站為核心，強化交通與土地連結，布局高強度發展區，

規劃開放空間及社會福利設施，提升土地使用效益，以大眾運輸建立

多核心複合城市。 

本計畫以大眾運輸系統，連結臺北市舊城、首都核心產業發展與

人口生活空間，改善交通壅塞，除了讓地區機能相互支援，帶動本市

發展優勢產業，並發揮產業群聚效益外，綜合歷史文化、居住休閒、

金融商業與科技產業等機能，本計畫定位為運用及整合捷運沿線周邊

地區發展特性，建構以捷運車站為核心的生活鄰里單元。 
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二、落實大眾運輸導向之都市發展（TOD）規劃構想及設計理念 

交通運輸採「無縫運輸」的設計概念，土地開發基地落實大眾運

輸導向之都市發展（TOD）規劃及設計理念，強化友善人本活動空間，

以符合永續發展之目標。 

（一）提高土地使用強度，引導車站集約發展 

藉由開發基地容積獎勵方式，增加基地開發之總樓地板面積

，發揮土地開發之效能，為達到運輸效率與產業發展的雙重目標

，以大眾運輸車站為中心，引導產業聚集，愈接近車站聚集程度

愈高。 

另本案捷運開發區訂有容積獎勵制度，惟部分基地寬、深度

等開發條件較不足，依原分區建蔽率、建築高度、院落規定檢討

將致基地規劃及容積使用受限，不利捷運設施開發規劃利用。考

量該等基地原具有都市更新、危老重建性質，惟為配合捷運建設

興建及引導大眾運輸導向發展，須變更為捷運開發區。為提高土

地所有權人參與捷運開發之意願，爰參酌現行都更、危老針對個

案因基地條件受限，有放寬建蔽率、建築高度及院落檢討等相關

規定，本案適度放寬捷運開發區之建蔽率、建築高度及基地院落

規定，以提升土地利用效益及捷運運量，並保障土地所有權人權

益。 

（二）放寬混合土地使用項目，增加捷運運量 

以大眾運輸路網為土地使用混合區位，以各種活動量依據站

區發展定位進行土地使用的和諧混合，以提高大眾運輸節點周邊

的活動量，增加各種土地使用連結的便利性。 

本計畫車站之土地開發基地，其未來建築大樓原則採取地面

層為商業使用，中高層為住宅使用，車站周邊土地開發，透過本

計畫多功能使用之規劃，藉由混合土地之使用項目，提供零售商

業、辦公、住宅、開放空間等複合型之使用功能，提高使用者之

便利、舒適及多樣性，增加大眾捷運系統運量。依本計畫基地周
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邊土地使用現況及開發基地具有捷運出入口之便利性，參考大眾

運輸導向式發展（TOD）理念，未來之土地開發應朝向中高密度

之住宅及商業混合使用，以增加捷運旅客旅次。 

（三）提供友善捷運出入口動線及開放空間  

1、乘客搭乘捷運系統以車站為最主要的使用空間，故車站規劃

之良窳將直接影響乘客對捷運使用之方便性、舒適性及搭乘

意願。對於旅客進出車站之動線應儘量單純且直接，使進站

及離站旅客之衝突降至最低，車站出入口及其附設電扶梯、

樓梯、電梯、通道及坡道等提供車站穿堂層與其四周街道之

連接功能，故入口即出口，個別車站之出入口位置及其佈設，

取決於旅客聚集區，基地實際條件及其對周遭環境之影響情

形而定，開發基地之建物應與捷運作整體規劃為原則，塑造

地區特色，並提供延續、齊平之無障礙使用空間及環境。 

2、地下車站出入口可單獨設置或納入整體開發，惟不論屬何種

型式，各車站出入口之設計，將與其周遭環境相融合，並可

明顯辨識為捷運出入口。倘地下車站出入口單獨設置時，其

設計，應具自明性，除與其周遭環境相容外，設計應使車站

地區更具吸引力、安全與便利性。 

（四）建構綠色交通之動線、停放空間 

1、捷運車站周邊土地使用特性，以綠色運輸運具為主軸，包含

步行、自行車。 

2、為考量轉乘之需求，本計畫捷運開發區內原則整體規劃安全、

便利轉乘自行車停放之空間。 

3、人行步道與自行車道系統應以安全、連續、平順為原則，以

提高使用意願。 

（五）適用「修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可地區細部計畫

案」規定 
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本府為推動本市大眾運輸導向都市發展（TOD），前於111

年5月24日公告「修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可地區

細部計畫」，惟公告當時本案場站尚未確定，故未納入該計畫範

圍。現考量大眾運輸導向都市發展（TOD）為本市積極推動政策

，為維持全市各路線場站申請開發許可之一致性，故於本案訂定

適用111年修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可地區細部計

畫。 
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肆、 擬定細部計畫內容 

一、土地使用計畫 

本計畫劃設捷運開發區如表 1，捷運開發區係供設置捷運設施（捷

運車站站體、出入口、轉乘設施、通風井、冷卻水塔場等捷運相關設

施）使用，並依照大眾捷運法及大眾捷運系統土地開發辦法相關規定

辦理土地開發。 

  表1  土地使用計畫表 

編號 位置 
土地 

使用分區 

面積 

(平方公尺) 
備註 

1 

屬於 SB01 站，位

於重慶北路及民生

西路交叉口之東北

側 

捷運 

開發區 
691 

範圍為大同區雙連段三小段

859、860、861、862、863、

864、865、866、867、868、

869-1 地號等 11 筆土地。 

2 

屬於 SB02 站，位

於民生西路與民生

西路 45 巷交叉口

之東北側 

捷運 

開發區 
1,038 

範圍為中山區中山段四小段

196、197、198、199、200、

201、202、203、204、205、

206、207、208、209、210

地號等 15 筆土地。 

3 

屬於 SB02 站，位

於民生西路與民生

西路 66 巷交叉口

之東南側 

捷運 

開發區 
2,905 

範圍為中山區中山段四小段

240、240-1、243、243-1、

243-2、244、244-1、245、

245-1、246、246-1、246-2、

247、247-1、247-2、248、

248-1、248-2、248-3、248-4、

248-5、249、249-1、249-2、

250、250-1、251、251-1、252、

252-1、253、253-1、254、

254-1、254-2、255、255-1、

255-2、255-3、256、256-1、

256-2、256-3 地號等 43 筆土

地。 
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編號 位置 
土地 

使用分區 

面積 

(平方公尺) 
備註 

4 

屬於 SB05 站，位

於民生東路四段與

民生東路四段 80

巷交叉口之西南側 

捷運 

開發區 
2,088 

範圍為松山區民生段 141、

141-1、141-2、141-3、141-4、

141-11、141-12、141-13 地號

等 8 筆土地。 

5 

屬於 SB06 站，位

於民生東路五段與

民生東路五段 177

巷交叉口之東北側 

捷運 

開發區 
1,650 

範圍為松山區民生段43地號

（部分）土地。 

6 

屬於 SB07 站，位

於舊宗路一段與新

湖一路交叉口之東

北側 

捷運 

開發區 
6,735 

範圍為內湖區舊宗段 59-7、

59-8、59-9、59-10、59-18、

59-19 地號等 6 筆土地。 

7 

屬於 SB08 站，位

於民權東路六段與

民權東路六段 190

巷交叉口之西南側 

捷運 

開發區 
5,348 

範圍為內湖區石潭段四小段

342、343、344、346、346-1、

346-2 地號等 6 筆土地。 

8 

屬於 SB08 站，位

於民權東路六段與

民權東路六段 135

巷交叉口之東北側 

捷運 

開發區 
687 

範圍為內湖區石潭段四小段

285 地號土地。 

9 

屬於 SB08 站，位

於民權東路六段

135 巷與民權東路

六段135巷11弄交

叉口之東北側 

捷運 

開發區 
3,146 

範圍為內湖區石潭段四小段

288 地號土地。 

合計 24,288   

註：本表面積僅供對照參考之用，捷運開發區之實際形狀、大小及位置應依計畫圖實際測量

釘樁及地籍分割結果為準。 
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圖2  SB01站捷運開發區細部計畫示意圖 

編號1
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圖3  SB02站捷運開發區細部計畫示意圖 

編號2

編號3
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圖4  SB05站捷運開發區細部計畫示意圖 

編號4
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圖5  SB06站捷運開發區細部計畫示意圖 

編號5
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圖6  SB07站捷運開發區細部計畫示意圖 

編號6

科工D

科工C
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圖7  SB08站捷運開發區細部計畫示意圖 

編號7

編號8

編號9
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二、土地使用分區管制 

（一）使用強度 

本計畫所劃設之捷運開發區係供設置捷運設施（捷運車站站

體、出入口、轉乘設施、通風井、冷卻水塔場等捷運相關設施）

使用，採土地開發方式開發，供捷運設施使用部分不計入容積計

算。另因地面層須設置捷運設施，考量捷運開發基地規模受限及

現況建蔽率之情形，視個別開發基地訂定所需建蔽率，本計畫捷

運開發區基準容積率及建蔽率依表2規定辦理。 

原使用分區為第三種商業區者，應依「臺北市土地使用分區

管制自治條例」第25條規定檢討。 

表2  本計畫捷運開發區土地使用強度表 

編

號 
車站 

使用

分區

名稱 

面積 

(㎡) 

原使用 

分區 

建蔽

率 

基準 

容積率 
備註 

1 SB01 

捷 

運 

開 

發 

區 

691 
第三種 

商業區 

不予 

規定 
560% 

考量地面需設置捷運

設施，加以本基地規

模小，為捷運開發區

整體規劃配置需求，

建蔽率不予規定。 

2 SB02 1,038 
第三種 

商業區 

不予 

規定 
560% 

考量地面需設置捷運

設施，加以本基地規

模小，為捷運開發區

整體規劃配置需求，

建蔽率不予規定。 

3 SB02 

1,762 
第三種 

商業區 

80% 

560% 
依本基地規模、現況

使用情形及地面層捷

運設施設置需求訂定

建蔽率。 
1,143 

第三種商業區

(特)(原屬第四

種住宅區) 

300% 

4 SB05 2,088 

住宅用地 

(民生社區特

定專用區) 

60% 200% 

依本基地規模、地面

層設置捷運設施之需

求訂定建蔽率。 
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編

號 
車站 

使用

分區

名稱 

面積 

(㎡) 

原使用 

分區 

建蔽

率 

基準 

容積率 
備註 

5 SB06 1,650 

郵政用地 

(公共設施用

地) 

60% 200% 

1.本捷運開發區土地

係屬 66 年 10 月 28

日發布實施之「變

更台北市都市計畫

（士林區、北投區

除外)公共設施保留

地計畫（通盤檢討）

案」自建築用地變

更之郵政用地。本

基地採回復原分區

建築用地後，再變

更為捷運開發區，

故得免予回饋，其

容積率比照周邊住

宅用地（民生特定

專用區）為 200%。 

2.依本基地規模及地

面層捷運設施設置

需求訂定建蔽率。 

6 SB07 6,735 
科技 

工業區(C 區) 
55% 200% 

依本基地規模及地面

層捷運設施設置需求

訂定建蔽率。 

7 SB08 5,348 
第二種 

住宅區 
40% 120% 

依本基地規模及地面

層捷運設施設置需求

訂定建蔽率。 

8 SB08 687 
第二種 

住宅區 

不予 

規定 
120% 

考量地面需設置捷運

設施，加以本基地規

模小，為捷運開發區

整體規劃配置需求，

建蔽率不予規定。 

9 SB08 3,146 
第二種 

住宅區 
40% 120% 

依本基地規模及地面

層捷運設施設置需求

訂定建蔽率。 
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（二）使用項目 

1、捷運開發區之容許使用項目，除本計畫另有規定者外，其使

用依原使用分區之規定辦理。 

2、為帶動周邊地區商業發展，原使用分區屬第二種住宅區、第

三種商業區（特）（原屬第四種住宅區）、住宅用地（民生社

區特定專用區）及郵政用地（公共設施用地）（比照毗鄰住

宅用地（民生社區特定專用區）之原使用項目規定辦理）者，

其建築物地面一、二樓以作原使用分區允許或附條件允許之

商業使用為原則，且不受附條件允許使用標準之樓層限制。 

3、捷運開發區原使用分區屬「第三種商業區（特）（原屬第四

種住宅區）」者，考量其未來後續開發基地整體配置使用，

其使用得比照第三種商業區，並依全市商業區通盤檢討案等

相關回饋規定辦理。 

4、捷運開發區原使用分區屬「科技工業區（C 區）」者，依原使

用分區之容許使用及臺北市大內湖科技園區次核心產業使

用許可回饋規定辦理。 

（三）捷運開發區建築高度不受原使用分區高度限制，基地內建築物

各部分高度不得超過自該部分起量至面前道路中心線水平距

離之 5 倍。 

（四）因部分基地狹小、寬深度不足，為利整體捷運設施規劃設計，

捷運開發區院落深度放寬如下： 

1、編號 1、編號 2 後院平均深度不得小於 1.5 公尺。 

2、編號 8 前、後院平均深度均不得小於 1.5 公尺，自建築基地

後面基地線超過深度 3 公尺範圍部分，不受後院深度比之限

制。 

（五）停車需求 

考量基地位於大眾運輸場站，捷運開發區基地法定停車數量
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得減設，法定停車數量得經本府交通主管機關審查通過依實際需

求配置之，減設數額以百分之三十為原則。倘因受限基地規模限

制而無法依臺北市土地使用分區管制自治條例規定設置法定停

車位，得依大眾捷運法第20條規定免予附建。 

（六）地下開挖率 

捷運開發區考量捷運設施設置需求，地下開挖率不予限制。 

三、容積獎勵 

（一）捷運開發區容積獎勵 

1、為確保土地開發後原住戶居住品質、減少土地開發不確定性，

以鼓勵民眾參與大眾捷運系統土地開發，本計畫捷運開發區

之容積得予放寬，容積獎勵項目說明如下： 

(1)原建築容積高於基準容積者，得依原建築容積建築。  

(2)直接核給基準容積百分之五十之都市計畫獎勵。  

(3)依大眾捷運系統土地開發辦法核給之容積獎勵。  

2、土地開發後總容積依下列公式核計： 

F = F0 + F1 + F2 + F3  

F：土地開發後總容積。但總容積加計各項容積奬勵不得

超過基準容積二倍。 

F0：基準容積。 

F1：原合法建築容積高於基準容積時，以原合法容積高

於基準容積部分核計。 

F2：核給基準容積百分之五十之都市計畫獎勵。  

F3：依大眾捷運系統土地開發辦法核給之容積獎勵。  

3、有關都市計畫獎勵容積（F2），全數由地主取得後參與分配；
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臺北市政府以主管機關身分不參與分配。 

4、捷運開發區基地不得作為容積移轉接受基地，除前項獎勵容

積外，不得再申請其他法令規定之獎勵容積。 

（二）地下穿越容積獎勵 

本計畫地下穿越基地部分不適用大眾捷運系統工程使用土

地上空或地下處理及審核辦法第19條第1項之規定。經捷運地下

穿越之街廓，建築基地（除非都市發展用地、公共設施用地外）

如納入地下穿越段土地一併開發，得申請地下穿越容積獎勵，其

計算公式如下： 

地下穿越容積獎勵=基準容積率×30%×（地下穿越土地面積

／建築基地面積） 

四、都市設計 

（一）本計畫捷運開發區人行空間留設應依下列規定辦理： 

1、指定留設騎樓路段 

(1) 編號 1 基地臨重慶北路二段及民生西路側，依大同區都市

計畫通盤檢討（細部計畫）案規定留設 3.64 公尺騎樓。 

(2) 編號 2 及編號 3 基地臨民生西路側，依中山區都市計畫通

盤檢討（細部計畫）案規定留設 3.64 公尺騎樓。 

2、非前開指定騎樓路段，依下列規定辦理： 

(1) 臨接 8 公尺以上道路側，應留設 3.64 公尺騎樓或 4 公尺帶

狀式開放空間。該帶狀式開放空間應依「臺北市開發基地

體感降溫專案」細部計畫及其後續修訂計畫設置連續遮簷

設施。 

(2) 臨接未達 8 公尺道路側，應留設 1.5 公尺帶狀式開放空間。

但編號 1 及編號 2 基地得改以騎樓設置，人行空間淨寬應

達 1.5 公尺。 
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（二）捷運開發區地面層除車站設施、必要門廳外，優先配置商業使

用，且不得設置圍牆。 

（三）捷運開發區突出地面層之設施建議以整併、輕量、簡化及通透

等方式處理，並避免造成視覺大面積阻隔。 

（四）為避免造成主要道路交通衝擊，汽、機車道出入口以集中設置

為原則。但經交通主管機關同意者，則不在此限。 

（五）車道出入口應延續人行道鋪面型式，避免使用車道磚。 

 

五、本案未規定事項悉依原使用分區規定辦理。 
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伍、 山坡地開發建築管制地區範圍檢討 

本案主要計畫變更編號11之捷運系統用地，位於「山坡地開發建築

管制地區」（以下簡稱為「山限區」）範圍，現況平均坡度大於30%。

該用地有高架橋梁段之捷運設施需求，惟捷運設施非屬臺北市都市計畫

劃定山坡地開發建築管制規定（以下簡稱為「山開規定」）第2點明訂平

均坡度超過30%得設置之排水、截水溝或滯洪、沉沙及擋土安全之水土

保持設施。基於捷運設施用地範圍已規劃預留依「水土保持技術規範」

第 89 條整治為階段式邊坡所需之空間，為應都市發展需要，開闢捷運

設施用地，爰於不違背「山開規定」之臺北市山坡地合理利用與開發安

全之制定精神下，取消山限區規定之範圍，包括內湖區潭美段一小段115

（部分）、116-1（部分）、116-5（部分）、119（部分）、121-1（部分

）、122（部分）地號土地，其餘事項仍依相關法令規定辦理。 

 

圖8  修訂山坡地開發建築管制規定範圍示意圖 
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陸、 事業及財務計畫 

本案事業及財務計畫表詳表3。 

表3  事業及財務計畫表 

使用分區 
面積 

(㎡） 

土地取得方式 開闢經費(百萬元) 
主

辦

單

位 

預定完成 

期限(註 3) 經

費

來

源 

徵

購 

撥

用 

土

地

開

發 

其

他 

土地 

取得費 

(註 1) 

地上物

補償費

(註 1) 

工程費

(註 2) 
合計 

徵購

勘測

設計 

施

工 

捷運開發

區（編號 1） 
691 V V V   464 210   187       861  

 

臺

北

市

政

府

捷

運

工

程

局 

 

119

年 

 

127

年 

 

專

案

編

列 

捷運開發

區（編號 2） 
1,038 V   V   785 320   281     1,386  

捷運開發

區（編號 3） 
2,905 V   V   1,320 498   786     2,604  

捷運開發

區（編號 4） 
2,088 V   V   763 560   565     1,888  

捷運開發

區（編號 5） 
1,650 V   V   0 3 446       449  

捷運開發

區（編號 6） 
6,735 V   V   0 42 1,822     1,864  

捷運開發

區（編號 7） 
5,348 V   V   0 3 1,447     1,450  

捷運開發

區（編號 8） 
687 V   V   125 28    186       339  

捷運開發

區（編號 9） 
3,146     V V 551 0   851     1,402  

註：1.本表所列土地及地上物費用係依民生汐止線綜合規劃報告，編號 5、6、7 採私地主全

數參與不列土地取得費，編號 1、2、3、4、8 捷運開發區以私地主 50%參與比例估算，

編號 9 以專案讓售估算。 

2.本表所列工程費係指捷運設施土建部分之工程費（僅計入捷運開發區基地共構部分之

捷運設施土建工程分擔費用）。 

3.本表所列預定完成期限係指捷運系統工程之預定時程。 

4.本表所列土地取得費及地上物補償費等相關費用依實際核發金額為準，開闢經費及預

定完成期限得視主辦單位財務狀況酌予調整。 

5.本案財源籌措土地及地上物費用由地方政府編列預算，其餘由中央及地方共同負擔。 
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柒、 其他 

一、有關捷運相關設施使用，除捷運開發區外，其他土地使用管制規定

如下： 

（一）建蔽率、容積率及開挖率 

1、捷運系統用地係供設置捷運相關設施使用，其建蔽率、容積

率及開挖率不予規定。 

2、捷運相關設施使用已開闢之公共設施用地、國際事務及公共

服務特定專用區及產業支援專用區部分，該設施不計入建蔽

率、容積率及開挖率。 

（二）放寬退縮開放空間規定 

SB05站使用國際事務及公共服務特定專用區及公園用地，

SB07站使用產業支援專用區，SB08站使用機關用地，SB08至

SB09站間通風豎井使用公園用地，主變電站使用公園用地及體

育場用地者，因基地條件限制，不受本市土地使用分區管制自治

條例及原都市計畫內有關退縮或留設開放空間之相關規定限制。

但仍應留設至少1.5公尺淨寬之人行空間。 

二、為落實本市大眾運輸導向都市發展之全市一致性，本計畫範圍場站

依「修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發許可地區細部計畫案」規

定檢討，場站分級情形如表 4。本計畫範圍（場站及其出入口半徑

500 公尺以內地區）得比照「修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發

許可地區細部計畫案」及其後續修訂計畫規定申請開發許可。 

表4  本計畫範圍可申請開發許可地區之場站表 

站名 場站分級 

SB01 第二級場站 

SB02/R12 第一級場站 

SB03/O09 第一級場站 
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站名 場站分級 

SB04/BR12 第一級場站 

SB05 第二級場站 

SB06 第二級場站 

SB07/Y35 第一級場站 

SB08 第二級場站 

SB09 第二級場站 

SB10/BR22 第一級場站 

 

三、有關捷運系統路線地下穿越部分土地，除依大眾捷運法第 19 條規定

另案辦理外，於申領建造執照前，其有關設計須經捷運主管機關同

意。 

四、本計畫未規定者，悉依其他相關法令規定辦理。 
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