
「配合臺北市捷運系統民生汐止線工程變更沿線土地為捷運系

統用地及捷運開發區主要計畫案」及「擬定臺北市捷運系統民

生汐止線沿線土地細部計畫案」  

臺北市都市計畫委員會幕僚初研意見回復 
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一 本案變更使用分區及地下

穿越範圍土地權屬多屬私

有，且部分場站亦有地主

提出不同意見，其中 SBO2

站南側之變更編號 3 範圍

並已完成都市更新幹事會

審議程序，請申請單位補

充說明該等捷運開發區選

址之考量及與土地所有權

人溝通情形。另本案市府

於 115年 4月 17日函送相

關資料，並研提公展後修

正方案，請補充說明修正

內容。 

一、本案自公開展覽迄今，獲 SB02 站、SB06

站兩站地主提出反對納入捷運開發區之

不同意見，經盤點周邊土地權屬、土地使

用情形、基地規模及地籍完整性、建築情

形、道路條件、工程可行性等，將兩站情

形分述如下：  

(一)SB02 站之變 2、變 3 案捷運開發區屬私

有地，土地使用現況強度低、建物老舊，

經評估地區具有土地開發效益，希望藉由

捷運土地開發提供捷運設施所需土地外，

一併帶動周邊老舊市區再發展。另本案前

辦理多次公聽會、公開展覽前座談會蒐集

意見，雖有部分地主反對捷運開發，惟亦

有部分地主詢問開發效益，且變 3案捷運

開發區之實施者亦於座談會上表達：「可

以評估與全部地主信託，來辦理聯開案，

形成單一地主，成為優先投資者」，為提

供地主另一種辦理捷運土地開發方式，爰

仍納入公展草案，惟公展後仍有部分民眾

反對變更。  

(二)SB06 站之變 5 案，本府捷運局多次與地

主中華郵政公司研商土地開發且提供開

發效益供該公司評估，惟公展後仍表示無
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開發意願。  

二、本案參酌陳情意見修正草案如下： 

(一)SB02站：刪除變更編號 2、3(原於公展時

擬變更為捷運開發區)，維持原計畫，不

予變更。 

(二)SB06站：變更編號 5，原於公展時擬變更

為捷運開發區，本次縮減變更面積，僅就

最小需求範圍調整變更為「捷運系統用

地」，並增加得以容積調派取得土地之相

關規定。 

二 有關 SB02站修正方案擬使

用現有雙連站交通用地設

置出入口及相關設施部

分，請補充說明是否涉及

該交通用地土地使用分區

管制規定之調整。 

 

查現有雙連站交通用地(交五、交七)屬民國

78年 1月 26日發布實施之「變更北淡鐵路沿

線土地為交通用地計畫案」變更之第二類交

通用地，其土地使用分區管制規定為：「此類

交通用地供捷運系統地下車站、軌道(地下、

地面及高架)設備及其必要設施使用，前項必

要設施包括隧道、道路、維護通道、出入口、

通風口、採光罩、供電設施、安全設施、電信

設施及綠化設施等」。SB02站之出入口、通風

井等設施使用前述交通用地，符合其土地使

用分區管制規定，毋需調整。 

三 本案考量地面層需設置捷

運設施，部分捷運開發區

放寬建蔽率 5%~30%不等，

另有 3 處捷運開發區建蔽

率不予規定，請補充說明

各該基地現況以及放寬建

蔽率之必要性。 

一、因捷運開發區須於地面層設置捷運設施，

為減低對地主權益影響，提高參與開發意

願，依下列原則放寬建蔽率具必要性： 

(一)原則 A：基地規模小，為利捷運設施及基

地整體設計，建蔽率不予規定。(編號 1、

2、8) 

(二)原則 B：B1:原建蔽率加 5%為通則。(編
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號 6、7、9) 

    B2:基設捷運設施建蔽率明顯逾 5%，依實

際需求訂定。(編號 4、5) 

(三)原則 C：建物現況建蔽率超過原法定建蔽

率加捷運設施建蔽率，為提高地主參與意

願及保障合法建物地主之既有權益，以現

況建物投影面積訂定建蔽率。 (編號 3) 

二、因應 SB02、SB06站反對捷運開發陳情，

本次提會取消編號 2、3、5捷開區，將併

同刪除相關內容。 

四 本路線經 SB09站後，部分

高架段路線行經山限區而

擬取消該路段山限區管制

規定，請補充說明現況及

地形分布狀況，並說明全

市山限區解除之通案原

則。 

一、本市都市計畫委員會 112 年 12 月 14 日

第 812 次會議審決通過本市山限區個案

檢討適用標準：本府或中央主管機關之重

大施政計畫，符合下列三點原則者並經本

市都市計畫委員會審議通過後，得循都市

計畫法第 27 條第 1 項各款規定採個案變

更方式調整山限區範圍： 

1.屬重大或具公益性之公共工程，並經主

管機關認屬都計法第 27 條得辦理迅行

變更者。 

2.已編列年度預算或實施經費。 

3.經申請單位檢討變更範圍內無環境敏

感之虞。 

二、本案屬都計法第 27條迅行變更之重大公

共建設，具有開發之必要性及公益性。已

編列預算辦理工程基本設計。高架橋於

SB09-10間主要為山坡地；出 SB09站後，

經內湖垃圾焚化廠地勢平緩，往東地勢逐
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漸高起，續往東行達地勢較高處，之後降

至 SB10 站西側，邊坡現況植生茂密，部

分邊坡駁坎構造物。本案為降低工程開發

對邊坡及環境的影響，將採適用於邊坡之

井桶式基礎，配合竹削結構擋土，儘量減

少邊坡整地範圍；另查該路段相鄰汐東線

SB10 站辦理高架工程範圍，而該站亦為

工程需要，前於 113年公告解除山限區範

圍，經整體衡量山限區劃設範圍及公共利

益，故建議予以同意一併解除山限區管

制。 

五 本市前於捷運環狀線、東

環段變更之捷運開發區均

規範「應經臺北市都市設

計及土地使用開發許可審

議委員會審議通過後，始

得核發建造執照」，請補充

說明本案未予規範之緣由

及考量。 

考量「臺北市都市設計及土地使用開發許可

審議規則」已通案訂定本市須辦理都市設計

審議之情形，其中，已將高架捷運車站或地面

層捷運出入口、達一定規模之基地開發、公有

地依大眾捷運系統土地開發辦法開發達一定

規模情形，納入須辦理都市設計審議範疇。又

本案細部計畫已訂定人行空間留設、汽機車

入口設置原則、突出物量體……等都市設計

準則，規範未來捷運開發區建築規劃，已可達

到一般性都市設計審議目標，爰本案不另劃

設都市設計審議地區，回歸本市都市設計及

土地使用開發許可審議規則，如開發基地屬

本市通案性須提送都市設計審議者，則依規

定辦理。 

六 細部計畫書第 18頁，「F：

土地開發後總容積。但總

容積加計各項容積獎勵不

考量土地開發總容積依所列公式已於基準容

積加計各項容積獎勵值，為避免重複，擬修正

「F：土地開發後總容積。但總容積加計各項
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得超過基準容積二倍。」一

節，查 F:土地開發總容積

依所列公式已於基準容積

加計各項容積獎勵值，有

關容積上限相關文字說

明，請釐清。 

容積獎勵不得超過基準容積二倍。」為「F：

土地開發後總容積，不得超過基準容積二

倍。」 

 


