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審議事項二 

案名：「配合臺北市捷運系統民生汐止線工程變更沿線土地

為捷運系統用地及捷運開發區主要計畫案」及「擬定

臺北市捷運系統民生汐止線沿線土地細部計畫案」 

案情概要說明： 

一、 申請單位：臺北市政府(捷運工程局) 

二、 法令依據： 

(一) 主要計畫：都市計畫法第 27條第 1項第 4款 

(二) 細部計畫：都市計畫法第 22 條、臺北市土地使用分

區管制自治條例第 80條之 4 

三、 計畫緣起： 

捷運民生汐止線規劃路線銜接臺北市大同區民生

西路至新北市汐止區，主要係為滿足臺北市東區的民生

社區、內湖至新北市汐止地區間精華地帶的旅運需求，

及分散捷運路網東西向各路線間尖峰時段的旅次，全線

可行性研究報告業經行政院 100 年 12 月 19 日核定在

案。 

本計畫為捷運民生汐止線之臺北市段路線，西起自

重慶北路、民生西路交口，沿民生西路、民生東路往東

穿越基隆河，經內湖地區及內湖垃圾焚化廠後銜接汐東

捷運 SB10 站，臺北市段路線全長約 11.02 公里，共設

置地下車站 8 座(SB01~SB08)、高架車站 1 座(SB09)，

並與汐東捷運、基隆捷運共用機廠，綜合規劃報告刻正

於交通部審查中。 

為大眾捷運系統能盡早服務，分散東西向捷運路線

尖峰時段旅次，完善臺北市捷運路網，市府爰依都市計
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畫法第 27 條第 1 項第 4 款規定辦理主要計畫變更，併

同依都市計畫法第 22條擬定細部計畫。 

四、 變更位置及權屬：(公開展覽版本) 

變更

編號 

捷運 

站區 
位置 面積(m2) 土地權屬 

1 SB01 
大同區重慶北路及民生西路交

叉口東北側 
691 

多為私有地，少部分

為臺北市有地 

2 

SB02 

中山區民生西路與民生西路 45 

巷交叉口東北側 
1,038 私有地 

3 
中山區民生西路與民生西路 66 

巷交叉口東南側 
2,905 私有地 

4 SB05 
松山區民生東路四段與民生東

路四段 80 巷交叉口西南側 
2,088 私有地 

5 SB06 
松山區民生東路五段與民生東

路五段 177 巷交叉口東北側 
1,650 私有地（中華郵政） 

6 SB07 
內湖區舊宗路一段與新湖一路

交叉口東北側 
6,735 私有地 

7 

SB08 

內湖區民權東路六段與民權東

路六段 190 巷交叉口西南側 
5,348 私有地 

8 
內湖區民權東路六段與民權東

路六段 135 巷交叉口東北側 
687 私有地 

9 
內湖區民權東路六段 135 巷與 

11 弄交叉口東北側 
3,146 臺北市有地 

10 出土段 
內湖 72 號公園內，屬出土高架

路段 
10,205 

私有地(79%)、國有及

市有(9%)、公私共有

(12%) 

11 高架段 內湖垃圾焚化廠東側工業區 5,599 
市有地(61%)、私有地

(31%)、國有(8%) 
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五、 計畫內容(公開展覽版本) 

(一) 變更主要計畫：共 11 處都市計畫變更，包含 9 處捷

運開發區及 2處捷運系統用地(如下表)。 

變更

編號 

捷運 

站區 

變更內容 面積

(m2) 
變更理由 

原計畫 新計畫 

1 SB01 商業區 
捷運開

發區 
691 

設置出入口、通風井等設施，及

辦理土地開發。 

2 

SB02 

商業區 
捷運開

發區 
1,038 

設置出入口等設施，及辦理土地

開發。 

3 商業區 
捷運開

發區 
2,905 

設置出入口、通風井、冷卻水塔

場等設施，及辦理土地開發。 

4 SB05 
特定專

用區 

捷運開

發區 
2,088 

設置出入口、通風井等設施，及

辦理土地開發。 

5 SB06 
特定專

用區 

捷運開

發區 
1,650 

設置出入口、通風井等設施，及

辦理土地開發。 

6 SB07 工業區 
捷運開

發區 
6,735 

設置車站站體、出入口、通風井

等設施，及辦理土地開發。 

7 

SB08 

住宅區 
捷運開

發區 
5,348 

設置出入口、通風井等設施，及

辦理土地開發。 

8 住宅區 
捷運開

發區 
687 

設置出入口等設施，及辦理土地

開發。 

9 住宅區 
捷運開

發區 
3,146 

設置出入口等設施，及辦理土地

開發。 

10 出土段 
公園 

用地 

捷運系

統用地 
10,205 

考量路線出土段及橋樑墩柱具使

用排他性，且為維護設施安全。 

11 高架段 工業區 
捷運系

統用地 
5,599 考量捷運設施安全及管理需求。 
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(二) 擬定細部計畫 

1. 擬定使用分區 

編號 捷運站區 使用分區 面積(㎡) 

1 SB01 

捷運開發區 

691 

2 
SB02 

1,038 

3 2,905 

4 SB05 2,088 

5 SB06 1,650 

6 SB07 6,735 

7 

SB08 

5,348 

8 687 

9 3,146 

合計 24,288 

2. 土地使用分區管制 

(1) 使用強度 

編號 
捷運 

站區 

使用 

分區 

面積 

(m2) 
原使用分區 建蔽率 

基準 

容積率 

1 SB01 

捷運

開發

區 

691 第三種商業區 不予規定 560% 

2 SB02 1,038 第三種商業區 不予規定 560% 

3 SB02 

1,762 第三種商業區 

80% 

560% 

1,143 
第三種商業區(特) 

(原屬第四種住宅區) 
300% 

4 SB05 2,088 
住宅用地(民生社區

特定專用區) 
60% 200% 

5 SB06 1,650 
郵政用地(公共設施

用地) 
60% 200% 

6 SB07 6,735 科技工業區(C區) 55% 200% 

7 

SB08 

5,348 第二種住宅區 40% 120% 

8 687 第二種住宅區 不予規定 120% 

9 3,146 第二種住宅區 40% 120% 

(2) 使用項目 

i. 捷運開發區除本計畫另有規定者外，其使用依原
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土地使用分區之規定辦理。 

ii.為帶動周邊地區商業發展，原使用分區屬「第二

種住宅區、第三種商業區（特）（原屬第四種住

宅區）、住宅用地（民生社區特定專用區）及郵

政用地（公共設施用地）（比照毗鄰住宅用地（民

生社區特定專用區）之原使用項目規定辦理）者，

其建築物地面一、二樓以作允許或附條件允許之

商業使用為原則，且不受附條件允許使用標準之

樓層限制。 

iii.捷運開發區原使用分區屬「第三種商業區（特）

（原屬第四種住宅區）」者，考量其未來後續開

發基地整體配置使用，其使用得比照第三種商業

區，並依全市商業區通盤檢討案等相關回饋規定

辦理。 

iv.捷運開發區原使用分區屬「科技工業區（C區）」

者，依原使用分區之容許使用及臺北市大內湖科

技園區次核心產業使用許可回饋規定辦理。 

(3) 捷運開發區建築高度不受原使用分區高度限制，基

地內建築物各部分高度不得超過自該部分起量至

面前道路中心線水平距離之五倍。 

(4) 停車需求 

捷運開發區基地法定停車數量得減設，法定停車

數量得經本府交通主管機關審查通過依實際需求配

置之，減設數額以 30%為原則。倘因受限基地規模限

制而無法依臺北市土地使用分區管制自治條例規定

設置法定停車位，得依大眾捷運法第 20 條規定免予
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附建。 

(5) 地下開挖率 

捷運開發區考量捷運設施設置需求，地下開挖率

不予限制。 

3. 容積獎勵 

(1)捷運開發區之容積得予放寬，容積獎勵項目如下： 

F1：原建築容積高於基準容積者，得依原建築容積

建築。 

F2：直接核給基準容積 50%之都市計畫獎勵。 

F3：依大眾捷運系統土地開發辦法核給之容積獎勵。 

(2) 土地開發後總容積 F =F0(基準容積)+F1+F2+F3，

總容積不得超過基準容積 2倍。 

(3)有關都市計畫獎勵容積，全數由地主取得後參與分

配；臺北市政府以主管機關身分不參與分配。 

(4)捷運開發區基地不得作為容積移轉接受基地，除前

項獎勵容積外，不得再申請其他法令規定之獎勵容

積。 

(5)地下穿越容積獎勵：本計畫地下穿越基地部分不適

用大眾捷運系統工程使用土地上空或地下處理及

審核辦法第 19 條第 1 項之規定。經捷運地下穿越

之街廓，建築基地（除非都市發展用地、公共設施

用地外）如納入地下穿越段土地一併開發，得申請

地下穿越容積獎勵，其計算公式為： 

基準容積率×30%×（地下穿越土地面積／建築基地

面積） 

4. 都市設計：(詳細部計畫書第 19~20頁)。 
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5. 山坡地開發建築管制地區(山限區)範圍檢討： 

主要計畫變更編號 11 之捷運系統用地位於山限

區，現況平均坡度超過 30%。該用地需設置高架捷運

設施，惟捷運設施非屬「臺北市都市計畫劃定山坡地

開發建築管制規定」第 2點所允許之設施類型。基於

捷運設施用地範圍已規劃預留依「水土保持技術規範」

第 89 條整治為階段式邊坡所需之空間，為應都市發

展需要，爰於不違背前開管制規定之臺北市山坡地合

理利用與開發安全之制定精神下，取消山限區管制規

定。 

6. 其他規定：(詳細部計畫書第 23頁) 

(1)「捷運系統用地」係供設置捷運相關設施使用，其

建蔽率、容積率及開挖率不予規定。 

(2)本計畫範圍（場站及其出入口半徑 500公尺以內地

區）得比照「修訂臺北市大眾運輸導向可申請開發

許可地區細部計畫案」及其後續修訂計畫規定申請

開發許可。 

六、 公開展覽︰ 

(一) 本案自 114年 11月 28日起至 114年 12月 27日公開

展覽 30 天，並以 114 年 11 月 27 日府都規字第

11430796354號函送到會。 

(二) 市府於 113 年 11 月 8 日、12 日、及 14 日召開公展

前座談會（紀錄詳附件 1） 

(三) 市府於 114 年 12 月 17 日、18 日、19 日召開公展說

明會（紀錄詳附件 2）。 

七、 公民或團體意見：共 53件/157人次。(詳後附綜理表) 
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八、 辦理歷程：本案於公開展覽期間接獲眾多公民或團體陳

情意見，經市府評估有配合調整之必要，爰參酌陳情意

見修正計畫內容後，市府都市發展局於 115年 3月 3日

函送公民或團體意見之回應說明到會，並再以 115年 4

月 17 日北市都規字第 1153022214 號函送提會簡報、 

修正對照表及修正後公民或團體意見之回應說明(如後

附)到會。調整修正重點如下： 

(一) SB02站：刪除變更編號 2、3(原於公展時擬變更為捷

運開發區)，維持原計畫，不予變更。 

(二) SB06站：變更編號 5，原於公展時擬變更為捷運開發

區，本次縮減變更面積，僅就最小需求範圍調整變更

為「捷運系統用地」，並增加得以容積調派取得土地

之相關規定。 

本會幕僚初研意見： 

一、 本案變更使用分區及地下穿越範圍土地權屬多屬私

有，且部分場站亦有地主提出不同意見，其中 SBO2站

南側之變更編號 3範圍並已完成都市更新幹事會審議

程序，請申請單位補充說明該等捷運開發區選址之考

量及與土地所有權人溝通情形。另本案市府於 115年

4月 17日函送相關資料，並研提公展後修正方案，請

補充說明修正內容。 

二、 有關 SB02 站修正方案擬使用現有雙連站交通用地設置

出入口及相關設施部分，請補充說明是否涉及該交通用

地土地使用分區管制規定之調整。 

三、 本案考量地面層需設置捷運設施，部分捷運開發區放

寬建蔽率 5%~30%不等，另有 3處捷運開發區建蔽率不
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予規定，請補充說明各該基地現況以及放寬建蔽率之

必要性。 

四、 本路線經 SB09 站後，部分高架段路線行經山限區而

擬取消該路段山限區管制規定，請補充說明現況及地

形分布狀況，並說明全市山限區解除之通案原則。 

五、 本市前於捷運環狀線、東環段變更之捷運開發區均規

範「應經臺北市都市設計及土地使用開發許可審議委

員會審議通過後，始得核發建造執照」，請補充說明

本案未予規範之緣由及考量。 

六、 細部計畫書第 18 頁，「F：土地開發後總容積。但總容

積加計各項容積獎勵不得超過基準容積二倍。」一節，

查 F:土地開發總容積依所列公式已於基準容積加計各

項容積獎勵值，有關容積上限相關文字說明，請釐清。 


