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審議事項一 

案名：修訂捷運系統南港線南港機廠交33、33-1、33-2交通用

地土地使用分區管制規定細部計畫案(第二次修訂) 

案情概要說明： 

一、 申請單位：臺北市政府都市發展局 

二、 辦理單位：臺北市政府 

三、 法令依據：都市計畫法第27條第1項第4款 

四、 計畫緣起： 

為捷運板南線南港機廠之設計、興建及使用，市府前

以87年8月13日公告之計畫案規定，本基地之土地使用項

目比照臺北市土地使用分區管制自治條例(下稱土管)之

第三之一種住宅區規定。後因配合東區門戶計畫發展五大

中心產業使用、公務機關及社會住宅等市府重大政策方向

之調整，市府106年3月16日公告「捷運系統南港線南港機

廠交33、33-1、33-2交通用地土地使用分區管制修訂案」，

修訂本基地之土地使用項目除比照第三之一種住宅區規

定外，增列餐飲業、一般服務業等得免附條件允許使用，

並新增倉儲業、攝影棚、公害最輕微、較輕微、輕微、最

重之工業等允許使用項目。 

後因政策調整，本基地改以興辦社會住宅為主，複合

公務機關、社會福利、公共服務設施及商業設施使用，並

分為2區開發。其中社會住宅1區已於113年竣工，且為配合

捷運板南線南港機廠及軌道建設，將社會住宅大廳及店鋪

設置於地上第5層，惟因多數社會住宅商業設施經常性投

標業種(如一般零售業、日常服務業等)受限於土管之樓層

規定而難以進駐，故為提供社會住宅住戶適切之商業服務

設施，以提升生活機能及居住便利性，並考量社會住宅為
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市府連續性重大市政建設，具迅行變更都市計畫之急迫性

及必要性，爰市府依都市計畫法第27條第1項第4款規定，

辦理本都市計畫變更(詳計畫書第22頁，附件二)。 

五、 計畫範圍、面積： 

（一） 計畫範圍：位於南港區忠孝東路七段與向陽路交叉口

東南側。 

（二） 面積：約78,811平方公尺。 

六、 計畫內容： 

（一） 增列「第17組：日常用品零售業」、「第19組：一般零

售業甲組」、「第20組：一般零售業乙組」全數項目、

「第21組：飲食業」、「第26組：日常服務業」等土地

使用項目，得不受臺北市土地使用分區管制自治條例

附條件限制，允許使用。 

（二） 配合本案基地已興辦南港機廠社會住宅，並將各項公

共服務設施納入規劃，以滿足地方公共服務之各項需

求，爰修正社區友善項目之相關說明。 

七、 辦理歷程： 

（一） 本案自114年12月12日起至115年1月10日公開展覽30

天，並以114年12月11日府授都規字第11430908724號

函送到會。 

（二） 市府於114年12月23日召開公展說明會（紀錄詳附件）。 

八、 公民或團體意見：無。 

本會幕僚初研意見： 

本案係為提升南港機廠社會住宅住戶生活機能以提供適切之商

業服務設施，故修訂土地使用項目。請就本次新增得免附條件

允許使用項目之變更理由詳予說明後，提請委員會審議。 


