
修訂捷運系統南港線南港機廠交33、33-1、33-2交通用地
土地使用分區管制規定細部計畫案（第二次修訂）
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簡報大綱

壹、計畫內容說明

貳、臺北市都市計畫委員會公民或團體意見綜理表

參、都委會初研意見回應

肆、修正內容對照表
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基地位置
忠孝東路七段與
向陽路交叉口

東南側

計畫範圍
新光段一小段
4-1等83筆地號

使用分區 交通用地

計畫面積 78,811平方公尺

土地權屬 臺北市政府

管理機關
捷運工程局
都市發展局

基地基本資料

計畫範圍示意圖

壹、計畫內容說明



4南港機廠社會住宅現況圖

 南港機廠基地為軌道建設結合社會住宅規劃，社宅1區於113年竣工，114年12月依序入
住，社宅2區興辦中，預定118年竣工。

 基地土地使用比照臺北市土地使用分區管制自治條例第3-1種住宅區規定，惟因地上第5
層社宅商業設施受限土管附條件樓層規定，致經常性投標業種如一般零售業、日常服務
業無法進駐。

1區 2區

南港機廠社宅1區樓層分布

地上1層
捷運機廠
軌道設施

地上2-4層 公共停車場

地上3-4層
(北側)

產業局共享辦公室

地上5層

社宅大廳
店舖
多功能活動中心
生態棚架
活力跑道

地上5-27層 社會住宅(1,442戶)

壹、計畫內容說明

南港機廠基地現況

都市計畫法令依據

 經本府114年11月28日認定依都市計畫法第27條第1項第4款規定「為配合中央、直轄市
或縣(市)興建之重大設施時」辦理迅行變更，調整土地使用組別。
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壹、計畫內容說明

土地使用及公共設施現況

公共設施分佈圖

 基地位於捷運板南線昆陽
站東側約300公尺，北側
為臺北流行音樂中心及戶
外公園、表演空間，往東
為南港車站轉運中心（臺
鐵、高鐵、捷運南港站三
鐵共構）。

 計畫範圍北側為公園用地
（供流行音樂中心使用）、
商業區、第二種工業區等，
南側為農業區、保護區、
機關用地（衛生福利部、
中研院國家生技園區）。

 基地周邊公共設施均已開
闢。
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壹、計畫內容說明

交通運輸現況

 東西向：忠孝東路七段（30M）

市民大道八段（約22M）

 南北向：向陽路（30M）

 捷運：板南線-昆陽站、南港站

 臺鐵：南港站

 高鐵：南港高鐵站

主要道路 大眾運輸

周邊交通系統圖
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課題
南港機廠地面層為軌道建設，社會住宅大廳及店舖配置於地上第5層
受限本市土地使用分區管制自治條例之附條件樓層規定
致可提供社區基本生活機能之商業設施無法進駐

成果 提供社宅住戶多元商業服務設施，強化居住便利性與社區自足性。

構想

壹、計畫內容說明

土管住3-1
樓層限制

限1F、B1

限1-3F、B1

限1-2F、B1

限1-2F、B1

社宅店舖
常見投標項目

第17組日常用品零售業 (300m2便利商店)

第19組一般零售業甲組 (寵物用品.花店)

第20組一般零售業乙組 (電器器材行)

第21組飲食業 (咖啡館)

第26組日常服務業 (洗衣店) 限1F

現行都市計畫
免附條件允許使用項目

第20組一般零售業乙組
(500m2以上日用百貨)

第22組餐飲業
第27組一般服務業

將社宅店舖常見投標項目納入
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壹、計畫內容說明 修訂計畫內容

新計畫內容 原計畫內容 變更理由

一、土地使用分區管制及內容

（二）土地及建築物使用項目

使用項目依臺北市土地使用分

區管制自治條例之規定，比照第3-1

種住宅區之規定，並增列下列使用：

一、土地使用分區管制及內容

（二）土地及建築物使用項目

使用項目依臺北市土地使用分區

管制自治條例之規定，比照第3-1種住

宅區之規定，並增列下列使用：

南港機廠社會住宅1區依基地條件進行

建築配置，地上第1至4層為南港機廠、

軌道設施、公用停車空間，故社會住宅

大廳及商業設施(店舖)僅得配置於地上

第5層。

依本市土地使用分區管制自治條例規定，

部分商業樣態尚有樓層限制，致可提供

社區基本生活機能之商業設施無法進駐

使用，為提供適切之商業服務設施，強

化居住便利性與社區自足性，爰本計畫

修訂為使用項目比照第3-1種住宅區且

第17、19、20、21、22、26、27組使

用組別得不受本市土地使用分區管制自

治條例附條件限制；另考量基地內尚有

本府產業發展局參建使用空間，為保留

基地使用彈性，原計畫新增允許使用第

38、43、51、52、53、54、55(二二)、

(二三)組等使用組別維持原計畫內容。

土地使用

管制
使用組別

得免附條

件允許使

用

第20組：一般零售業乙組

(十五)日用百貨(營業樓地板面積

500平方公尺以上者)

第22組：餐飲業

第27組：一般服務業

新增允許

使用項目

第38組：倉儲業

第43組：攝影棚

第51組：公害最輕微之工業

第52組：公害較輕微之工業

第53組：公害輕微之工業

第54組：公害最重之工業

第55組：公害嚴重之工業

(二二)原料藥製造業

(二三)生物藥劑製造業

土地使用
管制

使用組別

得免附條
件允許使

用

第17組：日常用品零售業

第19組：一般零售業甲組

第20組：一般零售業乙組

第21組：飲食業

第22組：餐飲業

第26組：日常服務業

第27組：一般服務業

新增允許
使用項目

第38組：倉儲業

第43組：攝影棚

第51組：公害最輕微之工業

第52組：公害較輕微之工業

第53組：公害輕微之工業

第54組：公害最重之工業

第55組：公害嚴重之工業
(二二)原料藥製造業
(二三)生物藥劑製造業
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新計畫內容 原計畫內容 變更理由

二、社區友善項目
社會住宅將考量地方所需

規劃各項公共服務設施，以

滿足地方需求。

二、社區友善項目
（一）駐車場上方設置綠化公園，

供民眾使用，其中綠化公園

至少5,000平方公尺以上。
（二）設置南港區新光里區民活

動中心，其面積約300平方

公尺，由該區公所編列預算
參建。

配合本案基地已興辦南港機廠
社會住宅，並將各項公共服務
設施納入規劃，以滿足地方公
共服務之各項需求，爰修正之。

壹、計畫內容說明 修訂計畫內容
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本案無公民或團體意見。

貳、臺北市都市計畫委員會公民或團體意見綜理表
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參、都委會初研意見回應

項次 市都委會初研意見 市府回應說明

一

本案係為提升南港機廠社會住宅住戶生活機能以

提供適切之商業服務設施，故修訂土地使用項目。

請就本次新增得免附條件允許使用項目之變更理

由詳予說明後，提請委員會審議。

現行南港機廠地面層為軌道建設，

社宅大廳及店鋪配置於地上5層，

為提供社區基本生活機能之商業

設施，爰循都計變更調整允許使

用之組別，並已詳述都市計畫變

更理由，詳簡報P.4、P.7-P.9。
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肆、修正內容對照表

項次 修正內容 公展內容 說明 頁次

一

圖例
文字
誤植
修正

21

附圖1全區指定留設帶狀式開放空間示意圖 附圖1全區指定留設帶狀式開放空間示意圖
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簡 報 結 束
敬 請 指 教


