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審議事項一 

案名：擬定臺北市內湖區北勢湖及新明路周邊地區可申請開發

許可範圍及處理原則細部計畫暨劃(訂)定都市更新地

區及更新計畫案(配合主要計畫公告實施內容修正) 

案情概要說明： 

一、 辦理單位：臺北市政府 

二、 法令依據：都市計畫法第22條、都市更新條例第6條 

三、 計畫緣起： 

「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討(細部計畫)案」於

市府103至105年辦理期間，參採公民團體陳情意見，原擬

將北勢湖工業區及新明路工業區變更為「科技工業區」，並

於107年5月18日重新辦理公開展覽30天，惟接獲地方居民

表示仍有居住需求，建議比照南港區都市計畫通盤檢討案

變更工業區為「產業生活特定專用區」。經市府檢討後，擬

將該等工業區比照南港通檢變更為產業生活特定專用區，

爰辦理主要計畫變更、擬定細部計畫並劃(訂)定都市更新

地區暨都市更新計畫，並經111年12月1日臺北市都市計畫

委員會第801次會議審議修正通過。 

前開主要計畫經內政部都市計畫委員會114年3月25日

第1075次會議審議決議（略以）：「一、本案經出席委員

充分討論，原則同意臺北市政府評估本案都市計畫實施歷

程、建築法規制定背景及既有工業區住宅使用之事實所提

出之老舊聚落調查及分析結果。惟基於改善地區環境及都

市褐地再生之需要，並兼顧都市空間結構轉型之合理性，

請臺北市政府參考『貓空地區』、『北投行義路溫泉地區』

之開發許可機制精神，於本案主要計畫僅先以老舊聚落範

圍劃設開發許可地區並以都市更新方式辦理為原則，俟各
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都市更新單元或擬定細部計畫範圍完成整合，依照市府訂

頒之作業要點或處理原則擬具都市更新事業計畫及都市

計畫細部計畫，送經臺北市政府審核後，再逐案依都市計

畫法定程序報由本部審議及核定變更為適當之土地使用

分區，得不適用都市計畫工業區檢討變更審議規範一部或

全部之規定。……」 

市府依前開決議，本案改採開發許可制，主要計畫僅

以老舊聚落範圍劃設為「工業區（可申請開發許可範圍）」，

原則應以都市更新方式開發，再逐案依都市計畫法定程

序，經二級都市計畫委員會審議通過後始得變更分區，並

於114年8月21日公告實施「臺北市內湖區都市計畫通盤檢

討（主要計畫）（第四階段）（北勢湖工業區及新明路工

業區可申請開發許可範圍及處理原則）案」（詳附件1），

本次擬定細部計畫爰配合主要計畫提出修正。 

四、 計畫範圍、面積： 

(一) 計畫範圍及面積： 

1. 北勢湖工業區：文湖街以南、內湖路一段以北及環山路

一段以西所圍街廓。 

2. 新明路工業區：南京東路六段以南、潭美街以北至新明

路298巷以東、成功橋以西(未包含潭美段三小段323地

號土地)所圍街廓。 

3. 二處工業區內屬現況聚落老舊密集且住工混合使用情

形複雜，透過都市計畫主要計畫劃設為工業區（可申請

開發許可範圍）之面積11.284公頃。(北勢湖工業區：

3.255公頃，新明路工業區：8.029公頃) 

五、 計畫內容： 

本次再提會審議內容詳市府函送「擬定臺北市內湖區北勢

湖及新明路周邊地區可申請開發許可範圍及處理原則細
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部計畫暨劃(訂)定都市更新地區及更新計畫案」計畫書。 

六、 審議歷程： 

(一) 本案主要計畫、細部計畫前於110年9月17日起至110年

10月16日公開展覽30天，經提110年11月4日臺北市都市

計畫委員會第785次會議報告決議：本案組成專案小組，

詳細討論後再提會審議。(紀錄詳附件2) 

(二) 110年11月30日、111年5月25日召開2次專案小組會議。

(紀錄詳附件3) 

(三) 經提111年12月1日臺北市都市計畫委員會第801次會議

審議修正通過。(紀錄詳附件4) 

七、 公民或團體書面意見： 

本案經提臺北市都市計畫委員會第801次會議審議完竣之

陳情意見，共25件（詳附件4第801次會議紀錄之綜理表），

並已納入114年8月21日市府公告主要計畫案內，本次細部

計畫案審議無新增人陳回應。 

八、 本案配合主要計畫公告實施內容修正細部計畫，市府於

114年12月16日府都規字第1143093017號函送資料到會，

重點如下： 

(一) 修正計畫案名及主要計畫概述。（計畫書P.2-6） 

(二) 訂定老舊聚落認定標準（計畫書P.8-9） 

原載於主要計畫之老舊聚落認定標準改訂於細部計畫，

並依主要計畫修正認定時點為「83年以前取得建照」。 

(三) 修正分區擬定原則及土地使用分區管制規定（計畫書

P.10-11） 

1. 因應主要計畫將老舊聚落劃設為「工業區(可申請開發

許可範圍)」，配合修正分區擬定原則為「產業生活特定

專用區(聚)」。 
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2. 本案適用本府114年5月9日公告「修訂『臺北市防災型都

市更新細部計畫案』」內有關容積上限規定，將相關適用

內容載明於本細部計畫書。 

(四) 修正個案申請程序（計畫書P.12） 

因應修正為開發許可制，未來申請開發許可之個案於主

要計畫未由內政部都委會審定之前提下，依都市更新條

例規定尚無法申請都更事業計畫報核，故配合修正申請

程序。 

(五) 修正都市更新計畫 

1. 配合主要計畫修正老舊聚落認定時點，修正都市更新地

區劃定原則。（計畫書P.14） 

2. 配合主要計畫內容，修正實質再發展概要內土地利用計

畫構想及公共設施改善計畫構想（計畫書P.16-18）。 

本會幕僚初研意見： 

本案請市府都市發展局就本次所提配合主要計畫公告內容修正

細部計畫進行說明後，提請委員會議討論。 


