
 

 

「劃定臺北市南港區玉成段五小段226地號等52筆土地為更
新地區及訂定都市更新計畫案」修正對照表 

頁

次 
修正內容 原公展內容 說明 
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表 1 歷年都市計畫一覽表 

 

表 1 歷年都市計畫一覽表 

 

於更新計畫

書第 4 頁已

修正，修正表

1 內公告日

期及文號誤

植內容。 

4、

5 

二、土地及建築物使用現況 

（一）更新地區使用現況 

本更新地區北側街廓範圍內共計

坐落 7 棟建築物，現況為 2 棟屋

齡已逾 40年以上之 4層樓鋼筋混

凝土造建物、5 棟屋齡已逾 50 年

以上之 3 層樓加強磚造建物，現

況均為住宅使用；部分土地現況

作為停車場使用，包含臺北市南

港區玉成段五小段 235、259地號

等 2筆土地為都市計畫道路用地，

二、土地及建築物使用現況 

（一）更新地區使用現況 

本更新地區北側街廓範圍內共計

坐落 7 棟建築物，現況為 2 棟屋

齡已逾 40年以上之 4層樓鋼筋混

凝土造建物、5 棟屋齡已逾 50 年

以上之 3 層樓加強磚造建物，現

況均為住宅使用；部分土地現況

作為停車場使用，包含臺北市南

港區玉成段五小段 235、259地號

等 2筆土地為都市計畫道路用地，

本案未登記

建築物坐落

土地為 257-

2、263、264、

264-1、264-2

地號等 5 筆

土地，刪除誤

植地號。 



 

 

頁

次 
修正內容 原公展內容 說明 

現況尚未開闢。 

本更新地區東南側街廓範圍內共

計坐落 13棟合法建築物，屋齡皆

已逾 40 年以上，包含 4 棟 3 至 4

層樓加強磚造建物、9 棟 4、5 層

樓鋼筋混凝土造建物，另有 2 棟

未登記建築物（坐落土地之地號

範圍為 257-2、263、264、264-1、

264-2地號等 5筆土地），現況主

要皆作為住宅使用，部分建物臨

同德路側一樓作為商業使用。 

本更新地區西南側街廓範圍內共

計坐落 2 棟合法建築物，為 2 棟

屋齡已逾 30年以上之 7層樓鋼筋

混凝土造建物，現況主要為住宅

使用。更新地區範圍內現況詳圖 4

所示。 

現況尚未開闢。 

本更新地區東南側街廓範圍內共

計坐落 13棟合法建築物，屋齡皆

已逾 40 年以上，包含 4 棟 3 至 4

層樓加強磚造建物、9 棟 4、5 層

樓鋼筋混凝土造建物，另有 2 棟

未登記建築物（坐落土地之地號

範圍為 257-2、263、264、264-1、

264-2、265 地號等 6 筆土地），

現況主要皆作為住宅使用，部分

建物臨同德路側一樓作為商業使

用。 

本更新地區西南側街廓範圍內共

計坐落 2 棟合法建築物，為 2 棟

屋齡已逾 30年以上之 7層樓鋼筋

混凝土造建物，現況主要為住宅

使用。更新地區範圍內現況詳圖 4

所示。 

6 

2. 次要道路 

本更新地區周邊次要道路有玉成

街（15公尺）、同德路（15公尺）、

成福路（12公尺）、東新街（20公

尺、12公尺）、永吉路（30公尺）、

松隆路（30公尺），以及市民大道

七段（30 公尺）提供區域內之串

聯。 

2. 次要道路 

本更新地區周邊次要道路有玉成

街（15公尺）、同德路（15公尺）、

成福路（12公尺）、東新街（12公

尺）、永吉路（30 公尺）、松隆路

（30 公尺），以及市民大道七段

（10公尺）提供區域內之串聯。 

於更新計畫

書第 6 頁已

修正，修正誤

植路寬，並查

東新街於忠

孝東路六段

以北之路段

路寬為 20 公

尺，併同修

正。 

14 

本更新地區之法定建蔽率及土地

使用組別及項目依「臺北市土地

使用分區管制自治條例」規定辦

理，惟本更新地區擬於提送都市

更新事業計畫時，將於事業計畫

階段依「都市更新條例」第 35條

併同辦理都市計畫變更，辦理容

積調派事宜，將 260、637、638-

本更新地區之法定建蔽率及土地

使用組別及項目依「臺北市土地

使用分區管制自治條例」規定辦

理，惟本更新地區擬於提送都市

更新事業計畫時，將於事業計畫

階段依「都市更新條例」第 35條

併同辦理都市計畫變更，辦理容

積調派及地下開挖率放寬事宜，

1.於更新計

畫書第 14 頁

已補充說明，

補充本案容

積調派接受

基地位址。 

2.另於更新

計畫書第 14



 

 

頁

次 
修正內容 原公展內容 說明 

1、640-2 地號等 4 筆土地的容積

調派至 234、234-1、234-3、258-

1地號等 4筆土地，變更範圍詳圖 

11 所示，法定容積率擬依據變更

後之細部計畫規定辦理。 

另本更新地區擬辦理地下開挖率

放寬事宜，依 108年 1 月 18日府

都規字第 10760657151 號公告發

布實施之「臺北市南港區都市計

畫細部計畫(通盤檢討)案」內都

市設計管制規定（略以）：「基地

如有特殊條件得經臺北市都市設

計及土地使用開發許可審議委員

會審議通過酌予調整。」，如有放

寬開挖率之需要，得經臺北市都

市設計及土地使用開發許可審議

委員會審議通過酌予調整。 

法定容積率及地下開挖率擬依據

變更後之細部計畫規定辦理。 

頁已配合調

整有關辦理

地下開挖率

放寬事宜，依

108 年南港

細計通檢都

市設計管制

規定（略以），

如有放寬開

挖率之需要，

得經臺北市

都市設計及

土地使用開

發許可審議

委員會審議

通過酌予調

整。 

21 

 

圖 3 土地使用分區示意圖 

 

圖 3 土地使用分區示意圖 

於更新計畫

書第 21 頁已

配合修正，補

充標註「商一

特」原使用分

區。 
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圖 9 開放空間構想示意圖 

 

圖 9 開放空間構想示意圖 

於更新計畫

書第 27 頁圖

9 已補充修

正基地西側

商一特土地

開放空間規

劃。 

有關基地西

側商一特土

地，查 90 年

南港主計通

檢開放空間



 

 

頁

次 
修正內容 原公展內容 說明 

系統規定（略

以），本計畫

主要道路兩

側均已建成，

僅指定部分

路段兩側建

築物新建、重

建或改建時

須退縮建築。

惟考量基地

西側商一特

土地建築物

新建、重建或

改建時，應延

續捷運站出

入口供公眾

通行的人行

空間，爰以留

設騎樓或退

縮 3.64M 無

遮簷人行道

為原則 

29 

 

圖 11 都市計畫變更示意圖 

 

圖 11 都市計畫變更示意圖 

於更新計畫

書第 29 頁已

配合修正，補

充標註「商一

特」原使用分

區。 

計

畫

圖 

  

於計畫圖已

配合修正，補

充標註「商一

特」原使用分

區。 



 

 

 


