
「修訂臺北市南港區南港段二小段649地號等機關
用地土地使用分區管制規定細部計畫案」

申請單位：臺北市政府體育局
辦理單位：臺北市政府
日 期：115年6月25日

臺北市都市計畫委員會第843次委員會議
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2 公民或團體意見回應

3 初研意見回應

4 修正對照表
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1 計畫內容說明



運動中心2.0臺北特色運動館計畫

場址由南港高工調
整為南港親子館

計畫緣起
◼ 2010年文山運動中心啟用後，達成「一行政區一運動中

心」，新冠疫情前使用次數達1,000萬人/年以上，疫情
期間仍有800萬/年使用人次，具穩定運動需求族群

◼ 隨運動人口增加，配合北市政策設置特色運動館南港
館，打造複合運動空間

◼ 因案址屬「機關用地」之法定建蔽率40%，無法滿足運
動部建議之運動場地空間尺寸，為加速「臺北特色運動
館」計畫之推動，有迅行檢討變更都市計畫之必要

◼ 法令依據:都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款規定
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SITE

區域環境與機能

500m

◼ 位於南港車站北側

◼ 地區屬南港區行政核心

與交通要點
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6

計畫範圍與土地權屬

地段 地號 面積(m2) 所有權人 管理者

南港
段二
小段

649 1,703 臺北市
市府社會局/
南港區公所

650 61

公
私
共
有

私有(90%) 闕**等73人

中華民國
(5%)

國有財產署

臺北市(5%)
市府社會局/
南港區公所

651-1 17 私有 吳**等2人

651-2 14 私有 吳**等2人

合計 1,795

◼ 計畫範圍：南港區南港段二小段649、650、

651-1、651-2地號等4筆土地

◼ 計畫面積：1,795平方尺



基地現況環境

1

2
3

◼ 現為南港親子館、南港社

福中心、南港區民活中心

使用，區內包含一棵市級

受保護樹木 - 榕樹 ( 編號

1324)

1 2

3
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周邊公共設施

8

◼ 機關用地：南港區公所(稅捐處、清潔隊、健康服務

中心、聯醫忠孝院區南港門診)、消防局南港分隊、

南港分局籌備隊

◼ 學校用地：南港高工、育成高中、南港國小、東新

國小

◼ 公園、綠地用地：興華公園、東明公園、瓶蓋印象

公園、南興公園及新南綠地

◼ 體育場用地：臺北市極限運動訓練中心

◼ 交通用地、車站用地：南港車站

◼ 轉運站用地：南港轉運站東站

◼ 停車場用地：興中立體停車場、台灣中油南港站



交通系統現況

◼ 主要道路為忠孝東路七段(30M)、市民大道八

段(20M)及南港路一段(20M)

◼ 次要道路為興中路(20M) 、南港路一段277巷

(12M)及南港路一段287巷2弄(12M)

◼ 大眾運輸：鄰近南港高鐵站、南港火車站及南

港捷運站

◼ 本計畫周邊公車站數量多且班次密集，公車路

線主要行經忠孝東路、市民大道、南港路及興

中路，公車使用上相當便利
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民間自辦更新案
地上29層/地下5層本案基地

都更開發(連雲南港案)
地上33層/地下7層

10F

環球購物中心
南港火車站

市民大道八段

南港路一段287巷2弄

高鐵南港站
興
中
路

兼商業使用住宅

發展「臺北特色運動館-南港館」為南港區的第二運動中心，提供便利優質之運動環境

計畫目標與構想

課題1

◼ 本案場館內之最大設施「綜合球

場」，係依「運動設施規範及分級

分類參考手冊」C級硬體設施規劃

◼ 因基地條件受限，需保留受保護樹

木範圍及帶狀式開放空間(5M)，影

響建築空間配置

受保護樹木

帶狀式開放空間5M
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建蔽率60%剖面

項目
規劃方案

建蔽率
60%

建蔽率
40%

可
設
置
場
地
數
量

籃球場
全場
1面

半場
1面

羽球場
並與匹
克球場
混用

4面 2面

5 人制
足球場

1座 無法設置

停
車
格
數

汽車 75格 44格

機車 80格 65格

樓
層
數

地上層 7F 10F

地下層 4F 4F

建蔽率40%剖面

南港路一段
287巷2弄

南港路一段
287巷2弄

差異 差異

11

計畫目標與構想 課題2：雖建築量體尚可向上延伸，但僅能提供半面球場，使用性降低；
且難以納入緩衝空間，不符場地安全性條件



計畫目標與構想

梯
廳 機

房

廁所 陽台

建蔽率40%
樓地板範圍

N

2
3
4
5

建蔽率60%
樓地板範圍

12

受保護樹木

綜合球場

課題3

◼ 為達運動中心營運自償性，綜合球場尺寸

須能提供1面籃球場，或4面羽球場與匹克

球混用，或5人制足球場使用

◼ 為滿足前開運動場地規格，需將建蔽率放

寬至60%以提供適當且完善的運動空間

1.放寬建蔽率

整體規劃構想



2.退縮人行空間

6
0

0

市民大道八段15M

南港路一段287巷2弄 12M

興
中
路
20
M

S：1/8

建築線 車道出入口

建築範圍

戶外景觀樓梯

地
界
線

救護車預留車位

365

380

500270

365

184

計畫位置

◼ 依「臺北市南港區都市計畫細部計
畫(通盤檢討)案」都市設計管制，
興中路側應退縮留設「帶狀式開放
空間(寬5m)」

◼ 興中路側規劃5m無遮簷人行道，
其餘兩側依土管退縮3.64m以上無
遮簷人行道

13

計畫目標與構想



3.景觀廊帶、受保護樹木處置

民間自辦更新案
地上29層/地下5層本案基地

都更開發(連雲南港案)
地上33層/地下7層

10F

環球購物中心
南港火車站

市民大道八段

南港路一段287巷2弄

南
港
路
一
段

2
7

7
巷

南興
公園

高鐵南港站

興
中
路

街道生活與運動機能之延展

受保護樹木採原地保護

繁忙的都市街道過渡至林蔭休憩廊道，最終至生活機能的建築界面，達成尺度由
大到小、氛圍由動到靜的自然過渡。

兼商業使用住宅

都市設計-景觀綠廊

都市綠廊之延續與場域連結

14

◼ 都市綠廊之延續與場域連結：以南
興公園綠意為源頭，透過西側退縮
空間留設雙排喬木，將都市綠地轉
化為具引導性的線性廊道

◼ 街道生活與運動機能之延展：透過
街道家具配置與夜間柔和的導光計
畫，轉化為可停留社交駐足點

◼ 受保護樹木採原地保護

計畫位置

計畫目標與構想



梯
廳 機

房

廁所 陽台

綜合球場

廁所

綜合球場

機
房

廁所

梯
廳

建
蔽
率
60
%

建
蔽
率
40
%

面積：1,025m2

球場面積：770m2

服務空間面積：285 m2 面積：672m2

球場面積：458m2

服務空間面積：214m2

差異 差異

籃球場-1面
長32m、寬19m，(含緩衝區及安全區）

羽球場-4面
長13.4m、寬6.1m，(兩側緩衝區1.5m)

5人制足球場-1座
長29m、寬20m，(四周緩衝區2m)

籃球場-半場1面
長18m、寬19m，(含緩衝區及安全區）

羽球場-2面
長13.4m、寬6.1m，(兩側緩衝區1.5m)
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計畫目標與構想 規劃方案比較 綜合球場



排風
機房

發電
機房

台電
配電
場所

電
信
室

梯
廳

進風
機房

規劃方案比較 地下一層

建
蔽
率
60
%

梯
廳

進風
機房

電
信
室

台電
配電
場所

受電
箱室

發電
機房

停管
中心

排風
機房

建
蔽
率
40
%

面積：1,164.61m2

汽車:無障礙車位2輛與裝卸車位2輛 、機車: 80輛

面積：880m2

汽車:裝卸車位1輛、機車: 49輛
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差異差異差異差異

計畫目標與構想



位置
面積

(平方公尺)
原計畫
建蔽率

新計畫
建蔽率

修訂理由

南港區南港段二小段
649、650、651-1、

651-2地號
1,795 40% 60%

以「機關用地」之法定建蔽率40%進行
規劃，無法建置運動部建議之運動場地
空間尺寸，故因應配置需求，調整建蔽
率為60%。

修訂計畫內容

◼ 本計畫未規定事項，悉依原計畫、「臺北市土地使用分區管制自治條例」及相關法令規定辦理。
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公共設
施種類

面積
(平方公尺)

土地取得方式
開闢經費 主辦單位

預定完成
期限

經費來源
徵
收

價
購

撥
用

其
他

機關
用地

1,795 V V V V 
土地取得成本
約1.53億，興
建成本約11億

臺北市政府
體育局

預計完工時
間為民國

120年

由臺北特色運動
館南港館新建工
程用地徵收計畫
編列預算取得。

事業及財務計畫

註：1.表列面積僅供參考，實際面積應以核定計畫書圖實地分割測量面積為準。
2.列表之開闢經費及預定完成期限，得視主辦單位財務狀況酌予調整。

*參採財政部國有財產署北區分署陳情意見修正

18

*依土地徵收條例規定，需用土地人於申請徵收前，應先與所有權人
以市價進行協議價購，爰配合修正。



2 公民或團體意見回應



公民或團體意見回應
114.12.30公開展覽前座談會

編號 民眾發言意見 回應說明

1
我是私有地主其中一位，我們的土地面積不大，如果未來進行土地徵

收的時候，能不能整體一併徵收，不要留下畸零地。

本計畫區內私有土地部分，將由臺

北特色運動館南港館新建工程用地

徵收計畫編列預算取得，無剩餘畸

零地。

2
實際要興建的地點到底在哪裡？因為只聽地號其實很難想像，希望能

更清楚知道位置，才知道會不會影響到自己的房子。

本計畫區位於興中路與市民大道交

叉口，左邊是南興公園。目前基地

內的建築就是現在的南港親子館。

3

(1)我是南港里里長。這個地方早期是舊的圖書館，我們一直希望能

夠重新整建，現在建蔽率只有40%，配置受限，因此我們支持透

過都市計畫調整建蔽率，未來能興建一棟更符合需求的新大樓。

(2)鄉親們關心私有地如何處理部分，希望大家一起參與討論，讓建

設能兼顧公共需求與地主權益。

(1)本案欲申請變更機關用地之建

蔽率為60%，以提供完善運動

場地。

(2)同編號1回應說明。
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編號 1 陳情人 財政部國有財產署北區分署 市府回應說明

訴求
意見
與建
議

(115年6月3日台財產北改字第11550007520號函)

說明：

一、依貴府115年5月18日府授都規字第11530316213號函辦理。

二、旨案涉財政部國有財產署經管同小段650地號國有持分土地，持分面

積3.05平方公尺，於旨揭都市計畫變更案擬將「機關用地」建蔽率由

40%變更為60%，以作為複合式運動場館設置場地，前開國有持分

土地應依「各級政府機關互相撥用公用不動產之有償與無償劃分原

則」以撥用方式取得，請修正計畫書第18頁所載土地取得方式。

同意採納。配合修正為「本計

畫範圍內國有持分土地依『各

級政府機關互相撥用公用不動

產之有償與無償劃分原則』以

撥用方式取得」。

公民或團體意見回應

115.05.19-06.17公開展覽期間人民陳情

21

民眾發言意見 回應說明

一、希望未來運動中心開設出的入口盡量不要在交通繁忙的路口。

二、從這個基地來看，目前40%的建蔽率確實太少，若能提高至

60%，容積率維持400%，將有助於空間規劃及設施配置。

一、運動場館之車道出入口將規劃避開周

邊交通繁忙路段，以提升進出地下停

車場之車輛行駛安全性。

二、本案欲申請變更機關用地之建蔽率為

60%，以提供完善運動場地。

115.06.05公開展覽說明會



3 初研意見回應



初研意見回應

項次 市都委會幕僚初研意見 市府回應說明

一

本案基地三面臨路且鄰近南港車站，請補充臺

北特色運動館南港館計畫整體規劃配置構想(含

人行道退縮、受保護樹木處置及啟用後對周邊

交通之影響評估等)，併同公展前座談會及公展

期間公民或團體陳情意見說明後，提請委員會

審議。

一、遵照辦理，已補充本案整體規劃配置構想等相

關內容，詳簡報P.10~16；開發後交通影響分

析，詳簡報P.24~26。

二、公展前座談會及公展期間公民或團體陳情意見

之市府回應說明詳簡報P.20-21。
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◼ 尖峰旅次：根據本局101年「研訂運動中心硬體設施規劃設計參考準則計畫」總結報告書建議之各

設施客觀瞬間最大容納人次，推算變更後(建蔽率60%)之最大留容人數為639人

運具別 汽車 機車 計程車 公車
軌道
運輸

自行車 步行 小計

比例
(%)

11.30 13.10 7.30 15.70 27.90 3.80 20.90 100

乘載率 1.5 1.3 1.0 25 ─ 1 ─ ─

時段 晨峰進入 晨峰離開 昏峰進入 昏峰離開

衍生交通量(pcu/hr) 114 114 114 114

時段
晨峰小時 昏峰小時

進入 離開 進入 離開

人旅次(人) 639 639 639 639

初研意見回應 開發後交通影響分析-衍生交通量

◼ 運具使用率設定：參照交通部 113 年民眾日常

使用運具狀況調查，考量本案鄰近三鐵共構南

港站，因此調整部分私有運具至大眾運輸使用

◼ 乘載率設定：參照臺北市南港運動中心現地調

查資料
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初研意見回應 開發後交通影響分析-周邊道路系統現況服務水準

周邊重要道路平日尖峰時段路服務水準評估彙整表

路名 路段 方向
容量

(pcu/hr)

晨峰時段 昏峰時段

流量(V) 
(pcu/hr)

V/C ഥV/VL LOS
流量(V) 
(pcu/hr)

V/C ഥV/VL LOS

忠孝東路 研究院路~向陽路
往東 2,630 1,346 0.71 0.53 C 1,514 0.59 0.51 C

往西 2,630 1,964 0.62 0.49 D 1,261 0.68 0.53 C

市民大道 研究院路~向陽路
往東 1,950 914 0.47 0.57 C 935 0.48 0.57 C

往西 1,950 1,013 0.52 0.56 C 947 0.49 0.57 C

南港路 研究院路~向陽路
往東 1,860 824 0.44 0.56 C 749 0.40 0.57 C

往西 1,860 1,047 0.56 0.54 C 1,087 0.58 0.54 C

興中路
忠孝東路~南港路

往北 1,760 170 0.10 0.57 C 135 0.08 0.57 C

往南 1,760 437 0.25 0.54 C 507 0.29 0.54 C

南港路一段

277巷 忠孝東路~南港路

往北 850 134 0.16 0.59 C 147 0.17 0.59 C

往南 850 145 0.17 0.59 C 142 0.17 0.59 C

南港路一段

287巷2弄

南港路一段277 巷

~ 興中路

往東

850
33

0.09
0.84 A 43

0.10
0.85 A

往西 41 0.85 A 39 0.84 A
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初研意見回應 開發後交通影響分析-周邊道路系統開發後服務水準

開發後周邊重要道路平日尖峰時段路服務水準評估彙整表 服務水準均能維持C級以上

路名 路段 方向
容量

(pcu/hr)

晨峰時段 昏峰時段

流量(V) 
(pcu/hr)

V/C ഥV/VL LOS
流量(V) 
(pcu/hr)

V/C ഥV/VL LOS

忠孝東路 研究院路~向陽路
往東 2,630 1,382 0.53 0.52 C 1,557 0.59 0.50 C

往西 2,630 2,017 0.77 0.47 D 1,297 0.49 0.52 C

市民大道 研究院路~向陽路
往東 1,950 939 0.48 0.55 C 962 0.49 0.55 C

往西 1,950 1,040 0.53 0.55 C 974 0.50 0.55 C

南港路 研究院路~向陽路
往東 1,860 846 0.45 0.54 C 770 0.41 0.55 C

往西 1,860 1,075 0.58 0.53 C 1,118 0.60 0.53 C

興中路
忠孝東路~南港路

往北 1,760 208 0.12 0.54 C 179 0.10 0.54 C

往南 1,760 478 0.27 0.52 C 555 0.32 0.51 C

南港路一段

277巷 忠孝東路~南港路

往北 850 183 0.22 0.53 C 187 0.22 0.54 C

往南 850 194 0.23 0.53 C 182 0.21 0.54 C

南港路一段

287巷2弄

南港路一段277 巷

~ 興中路

往東

850
98 

0.24 
0.66 A 101 

0.23 
0.69 A

往西 106 0.67 A 97 0.68 A
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4 修正對照表



修正對照表
項次 修正內容 公展內容 說明 頁次

一

柒、事業及財務計畫
本計畫範圍內國有持分土地依「各級政
府機關互相撥用公用不動產之有償與無
償劃分原則」以撥用方式取得；私有土
地部分由臺北特色運動館南港館新建工
程用地徵收計畫編列預算取得，其事業
及財務計畫如下：

表4 事業及財務計畫表

註：(略)

柒、事業及財務計畫
本計畫用地徵收由臺北特色運動館南港
館新建工程用地徵收計畫編列預算取得，
其事業及財務計畫如下：

表4 事業及財務計畫表

註：(略)

一、參採財政部國有財產
署北區分署陳情意見，
國有持分土地應依「各
級政府機關互相撥用公
用不動產之有償與無償
劃分原則」以撥用方式
取得，故配合修正。

二、依土地徵收條例規定，
需用土地人於申請徵收
前，應先與所有權人以
市價進行協議價購，爰
配合修正。

三、文字誤植修正。

18

公共
設施
種類

面積
(平方
公尺)

土地取得方式 …

徵
收

價
購

撥
用

其
他

…

機關
用地

1,795 V V V V …
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公共
設施
種類

面積
(平方
公尺)

土地取得方式 …

徵
收

價
構

撥
用

其
他

…

機關
用地

1,795 V - - V …
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