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審議事項一 

案名：劃定臺北市士林區三玉段二小段712地號等25筆土地為更

新地區及訂定都市更新計畫案(第二次公開展覽) 

案情概要說明： 

一、 申請單位：臺北市都市更新處 

二、 辦理單位：臺北市政府 

三、 法令依據：都市更新條例第5條、第6條第1項第3款 

四、 計畫緣起： 

本案位於士林區天母生活圈，範圍內建物屋齡多逾30

年以上，部分國有房舍屋齡逾50年，現況除少數原提供財

團法人中央通訊社退休員工或眷屬借住外(陸續遷出中)，

其餘均為閒置房舍，建物年代久遠且有傾頹之虞。私有建

物部分多為民國65年以前建築完成之老舊公寓，建物外牆

斑駁，整體市容景觀老舊，亦未能符合本區域之都市發展

機能。經市府114年7月11日同意選定本計畫區內部分範圍

為公辦都市更新案(詳計畫書附錄一)，後續將由國家住宅

及都市更新中心擔任實施者，推動都市更新。 

為促進都市精華土地有效利用，提升公共利益及安

全，市府依都市更新條例第5條及第6條第1項第3款規定，

劃定本案為更新地區及訂定都市更新計畫。全案前經本會

115年2月5日第837次委員會議審議決議：「一、本案更新地

區範圍請以全街廓進行檢討，納入西北側基地，並得採分

期分區方式開發，餘同意依…修正通過。二、本次修正計

畫超出原公開展覽範圍部分，請依『都市計畫法』第19條

規定，另案辦理公開展覽後提會審議。」，爰辦理本案第二

次公開展覽後提會審議。 
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五、 計畫範圍、面積及權屬： 

（一） 本計畫範圍位於士林區士東路、士東路91巷及忠誠路

二段82巷所圍部份土地。 

（二） 面積：8,099平方公尺。 

（三） 使用分區：第三種住宅區及道路用地。 

（四） 土地權屬：國有土地約35.64%、市有土地約0.7%、私

有土地約63.66%。 

六、 計畫內容：依都市更新條例第6條劃定更新地區及訂定都

市更新計畫，並依都市更新條例第9條，表明基本目標與策

略及實質再發展概要等(包含土地利用計畫、公共設施改

善計畫、交通運輸系統、防救災空間以及都市設計等構想，

並擬定開發實施構想)。 

七、 公開展覽： 

（一） 本案自115年5月8日起至115年6月6日公開展覽30天，

並以115年5月7日府都新字第11501122104號函送到

會。 

（二） 市府於115年5月28日召開公展說明會（紀錄詳附件）。 

八、 公民或團體意見：無。 

本會幕僚初研意見： 

「劃定臺北市士林區三玉段二小段712地號等21筆土地為

更新地區及訂定都市更新計畫案」前經提本會115年2月5日第

837次委員會議審議決議：「一、本案更新地區範圍請以全街廓

進行檢討，納入西北側基地，並得採分期分區方式開發…」。請

市府補充說明本次公開展覽修正計畫所劃定更新地區範圍劃入

劃出原則及分期分區開發規劃情形後，提請委員會審議。 


