
為順利取得捷運系統用地，提供地主在徵收以外多一選擇，並增加收益挹注捷

運建設，捷運局辦理捷運系統土地開發，以創造地主、投資人、政府三贏。



土地開發大樓

全數地主

主管機關→投入行政資源

➢ 公開甄選投資人出資或自行開發

興建捷運設施及開發大樓

投資人

主管機關
投資人→投入資金興建管理

➢ 投資興建大樓之成本，即可參

與捷運精華地段的開發。

地主→貢獻土地

➢ 將土地產權「賣/過戶」給主

管機關，並參與分配開發完

成後取得之公有不動產。

土開
簡介
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招商
甄選

瞭解原土地所有權

人需求

依個案用地條件

、捷運設施等情形

委託專業服務顧問

召開地主說明會

準備甄選文件

簡介個案供潛在投

資人先行瞭解並表

達意見
捷運局就各界意見

進行彙整分析後，

簽報市府核定甄選

文件及辦理公告徵

求投資人作業

舉辦招商說明會

公告徵求投資人



保固階段

➢ 退還履約保證金

➢ 投資人開立「房

     屋保固服務卡」

施工階段

➢ 建照領得

➢ 申報開工

➢ 施工進度說明會

➢ 完工領得使用執照

設計階段

➢ 都審提送及核定

➢ 建照申請

前置作業

➢ 簽訂投資契約/

土地開發計畫核定

➢ 建築師資格文件

審查

➢ 建置專屬網站

➢ 產品說明會

開發
興建



權益
轉換

期待利潤P

投資稅管
費用M

建物興建
成本BC

△BS

土
地
所
有
權
人
分
配
權
值

S-rT-△BS

主
管
機
關
應
分
得
權
值

rT

總價值S
委託估價師公會鑑估

主管機關 投資人 地主

投資人自提p%

投資人自提m%

委託建築師公
會鑑估

投資人須承諾不含主管機關
權值的最低地主分配比率

取得1/2捷運獎勵及依都市計畫

規定主管機關應取得容積之權值

取得相當於其開發本建物所投入

直接及間接營造費用，並加計合理

利潤之權值

開發大樓總權值扣除上述主管機關

及投資人可取得權值後，即為土地

所有人於本開發案之分配權值

主管機關

投資人

地主



◼ 公有不動產交由投資人統籌營運

◼ 租金採委託估價並與投資人協商後，報市府核定

◼ 案例（目前有文湖線忠孝復興站、內湖站及蘆洲線

徐匯中學站3案）

◼ 自行辦理或委外辦理（含包租代管）

◼ 租售底價採委託估價並經市府核定後，以公開招租

或標售方式辦理

統一
經營

標租

標售

經營
管理

忠孝復興站 內湖站 徐匯中學站
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