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109 年度臺北市政府臺北都會區大眾捷運系統土地開發基金總經費 5,000 萬元(含)以上之新興繼續性計畫說明書 

一、計畫名稱：三重站(捷 6)土地開發計畫 

二、需求來源：（）中央指示 （）府級策略地圖及對應 KPI （）局處級策略地圖及對應 KPI（）學者專家建議（）市民反映 （v）其他:依開發

大樓興建進度支付予投資人之 1/2 捷運獎勵樓地板委託建造費用，及為辦理權益分配作業委託不動產估價師辦理土地貢獻成本估價、委託

PCM 辦理建物貢獻成本鑑定勞務採購費用。 

三、緣起、目的：依大眾捷運法第 7 條，為配合大眾捷運系統之興建，有效利用土地資源，促進地區發展，主管機關得辦理大眾捷運系統路線、

場、站土地及其毗鄰地區土地之開發。 

四、計畫內容(請條列簡要敘明)： 

（一）本項計畫係捷運新莊線三重站捷 6 開發案，基地面積約 10,117 平方公尺，計畫興建住商混合大樓。 

（二）本計畫預估本府可取得之 1/2 獎勵樓地板面積為 3525.50 坪，應支付建造成本 449,924 仟元，依申報開工（30%）、頂版完成（40%）、

使用執照取得（20%）及交屋（10%）等 4 期分別支付予投資人。 

（三）土地貢獻成本估價費 5,000 仟元，廠商提送報告書初稿支付 40%、權益分配初審小組審查通過支付 30%、本府權益分配委員會審議

通過 20%、完成權益分配協商後驗收付款 10%；建物貢獻成本鑑定費 2,516 仟元，廠商提送報告書初稿支付 60%、機關完成審查提

送複稿 15%、本府權益分配審議委員會審議通過支付 20%、完成權益分配協商後驗收付款 5%。 

五、計畫總投入資源(請敘明項目及預估金額)： 

   （一）興辦前投入資源(例如：使用市有土地目前預估市價或徵收取得用地補償費等。)：無 

   （二）興辦時所需工程經費：支付建造成本 449,924 仟元、委託不動產估價師辦理土地貢獻成本估價費 5,000 仟元、委託 PCM 辦理建物貢

獻成本鑑定費 2,516 仟元，總計 457,440 仟元。 

   （三）計畫完成後每年尚須投入資源(例如：後續營運、維護管理等相關費用。)：如辦理出租，水費、電費及管理費皆由承租人支付，但

地價稅及房屋稅則由土開基金負擔（權益分配協商尚未完成，可分得之區位尚未確定，產權面積也未定，故費用尚無法估算）。 

六、執行方法：按工程期程與契約進度支付。 

七、備選方案及替代方案(凡經評估適宜由民間辦理者，應優先由民間興辦或促進民間參與)：無 
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單位：新臺幣元 

八、預估各年度經費需求： 

  

年           度   預 算 金 額 簡   要   說   明 

合           計 457,440,000  

109 年度 140,364,000 建造成本第 1 期款，土地估價第 1、2 期款，建造成本鑑定第 1、2 期款 

110 年度 1,504,000 土地估價第 3 期款，建造成本鑑定第 3 期款 

111 年度： 270,579,000 建造成本第 2、3 期款，土地估價第 4 期款，建造成本鑑定第 4 期款 

112 年度： 44,993,000 建造成本第 4 期款 

    

註：本表填列範圍係新興繼續性計畫總經費(含興辦前投入資源及興辦時所需工程經費)達 5,000 萬元(含)以上者，包括次年度新規劃(尚無總

工程費)及當年度以前已編列規劃設計費且次年度編列第 1年施工費預算部分。 


