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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程） 

LG13站至 LG14站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地 

第2次公聽會會議記錄 

一、事由：說明興辦事業概況、展示相關圖籍及說明事業計畫之公益

性、必要性、適當與合理性及合法性，並聽取土地所有權

人及利害關係人之意見。 

二、開會時間：112年4月6日（星期四）上午10時0分 

三、開會地點：臺北市政府捷運工程局12樓第三會議室（地址：臺北

市中山區中山北路二段48巷7號12樓） 

四、主持人：林文祺處長             紀錄：顏貝瑜 

五、出席單位及列席單位（人員）： 

臺北市政府地政局：蔡孟蓁 

新北市政府捷運工程局：湯宇謙 

新北市政府地政局：未派員 

新北市政府城鄉發展局：未派員 

臺北市政府捷運工程局土木建築設計處：未派員 

臺北市政府捷運工程局第二區工程處：未派員 

臺北市政府捷運工程局綜合規劃處：趙志堅、顏貝瑜 

中興工程顧問股份有限公司：蘇政龍 

林同棪工程顧問股份有限公司：蔣蕙筠、謝佳雯 

六、土地所有權人及利害關係人：（詳後附簽名單） 

七、興辦事業概況： 

（一）興辦目的： 

1. 臺北市萬華區萬大路與新北市中和區連城路、土城區金城路、

樹林區及桃園市龜山區沿線廊帶發展密集，運輸需求量大，現
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有捷運系統仍有服務不及之處。 

2. 透過建設捷運萬大-中和-樹林線（第二期工程）滿足土城、樹

林及迴龍地區各精華地帶間旅運需求，並分散捷運新莊線、土

城線、環狀線各路線間尖峰時段的轉乘旅次，擴大捷運系統之

服務範圍，發揮整體運輸效益。 

3. 「變更土城(頂埔地區)都市計畫(配合捷運萬大－中和－樹林線

第二期路線)(路線段)主要計畫案」，新北市政府111年11月1日

新北府城審字第1112080310號公告自111年11月4日生效。 

4. 捷運萬大 -中和 -樹林線（第二期工程）銜接第一期工程， 

沿新北市土城區金城路佈設，並於明德路口附近路線爬升為高

架後，續沿金城路並跨越城林橋至樹林區中華路、八德街、大

安路轉中正路直行與捷運新莊線迴龍站相接。行經新北市土城

區、板橋區、樹林區、新莊區及桃園市龜山區，路線長度約

13.3公里，共設置13座車站（2座地下、11座高架車站）及變

電站。 

（二）計畫範圍： 

臺北都會區大眾捷運系統萬大-中和-樹林線（第二期工

程）LG13站至 LG14站高架墩柱用地（捷運系統用地）位於

新北市土城區城林大橋南側與環河道路交叉一帶，現況為雜

林地。 

表1   用地範圍面積表 

土地權屬 筆數 用地面積(㎡) 比例(%) 

私有 2 886.89 100.00% 

小計 2 886.89 100.00% 

八、事業計畫之公益性、必要性、適當與合理性、合法性說明： 

（一）公益性 
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1. 社會因素： 

(1) 徵收所影響人口之多寡、年齡結構：本計畫部分高架軌

道段行經非屬道路用地之上空，工程用地位於新北市土

城區員仁里，依據新北市政府民政局112年2月統計資料

人口數約5,843人，年齡結構以30歲至65歲人口居多。土

地現況為雜林地，無建築物，因此對人口之多寡、年齡

結構無影響。 

(2) 徵收計畫對周圍社會現況之影響：施工期間將影響部分

交通，對周圍生活現狀較有不便。萬大–中和–樹林線

（第二期工程）建設完成後，將提升居民通行之便利性，

提高居民就業、就學、觀光及醫療等生活交通需求之便

利性。 

(3) 徵收計畫對弱勢族群生活型態之影響：本工程使用範圍

現況為雜林地，未有建築物，無弱勢族群居住，故對其

生活型態無影響。 

(4) 徵收計畫對居民健康風險之影響程度：本工程施工期間

噪音及落塵等影響，可能產生生活不便。將悉遵相關環

評法令規定辦理，不致產生對居民健康影響之行為，工

程完工通車後，捷運運輸效能提高且二氧化碳排放量低，

能有效改善空氣品質，對居民健康風險應有正面助益。 

2. 經濟因素： 

(1) 徵收計畫對稅收影響：本工程完工後可提高沿線土地利

用價值，促使沿線老舊都市辦理更新，促進都市產業發

展，帶動相關經濟活動增加整體稅收。 

(2) 徵收計畫對糧食安全影響：本工程無涉及農業用地，故
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對糧食安全無影響。 

(3) 徵收計畫造成增減就業或轉業人口：捷運系統萬大-中和-

樹林線第二階段興建完成後，將帶動周邊地區商業發展，

未來捷運通車後之人潮有助帶動周邊用地開發，增加就

業機會。整體而言，對就業機會應屬正面影響。 

(4) 徵收費用及各級政府配合興辦公共設施與政府財務支出

及負擔情形：本計畫所需經費已列入萬大-中和-樹林線

（第二期工程）預算。 

(5) 徵收計畫對農林漁牧產業鏈影響：本計畫原都市計畫使

用分區為乙種工業區，無農林漁牧產業使用，未對農林

漁牧產業鏈產生影響。 

(6) 徵收計畫對土地利用完整性影響：本計畫取得之用地以

設置捷運所必要之設施，已盡量縮減範圍，減輕對周圍

土地利用完整性之影響。計畫完成後，結合道路及捷運

設施可促進周邊地區發展，提升土地利用價值。 

3. 文化及生態因素： 

(1) 因徵收計畫而導致城鄉自然風貌改變：本計畫行經地區

屬已開發之都市計畫區，不致影響整體城鄉風貌。 

(2) 因徵收計畫而導致文化古蹟改變：本工程用地範圍內並

無古蹟、考古遺址、歷史建築、紀念建築、聚落建築群、

史蹟或文化景觀，故不致造成對文化古蹟之改變。 

(3) 因徵收計畫而導致生活條件或模式發生改變：捷運建設

使交通便利性提升，提供居民額外的綠色運具選擇，可

提高鄰近地區生活機能，改善生活條件，提升居住品質。 

(4) 徵收計畫對該地區生態環境之影響：本工程用地範圍內



5 

並無生態保護區，對生態環境並無影響，而捷運運輸效

能提高且二氧化碳排放量可降低，有助於改善生物棲息

環境。 

(5) 徵收計畫對周邊居民或社會整體之影響： 

A. 捷運建設能夠提供附近民眾便利搭乘，提高民眾使用

大眾運輸之意願，縮短旅運時間、減少道路壅塞及增

加交通便利性，提升居民生活品質。 

B. 對社會整體之影響：可銜接臺北捷運其他路線及公車

接駁，提供旅客轉乘便利及舒適服務，對社會整體環

境改善有正面效益，並節省整體旅行時間。 

4. 永續發展因素： 

(1) 國家永續發展政策：捷運系統萬大-中和-樹林線（第二期

工程）之建設，有助於大臺北地區捷運網絡之聯繫，並

可提升居民交通便利性，以達成國家永續發展之交通發

展政策，提供優質公共運輸服務。 

(2) 永續指標：捷運建設完成後，可提升大眾運輸服務水準，

降低私人運具之使用率，並藉由節省旅運時間、落實節

能減碳及減輕道路壅塞來改善市民生活條件，並可增進

目的地之便利性，使國家永續發展。 

(3) 國土計畫：用地範圍業以最少土地使用及影響範圍，達

成最大交通改善及運輸效能，符合都市計畫及國土計畫。 

5. 其他因素： 

(1) 雙北市市區土地有限，無法持續開闢道路滿足旅運需求。 

(2) 隨著人口的成長，興建捷運系統鼓勵大眾運輸為世界各
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城市一致的發展方向。 

(3) 本計畫建設之目的在便利市民的生活環境。 

(4) 捷運的通車可減少私有車輛上路、改善塞車情形、減少

廢氣排放改善空氣品質。 

(5) 提供市民一個可靠、安全、有效率的大眾運輸系統。 

(6) 捷運通車帶來便利的交通，可促進都市的成長與產業的

發展，帶動產業的成長與經濟的活絡。 

(7) 增加商機，提升市民的平均收入。 

（二）必要性 

1. 本計畫目的與預計徵收私有土地合理關連理由： 

(1) 本計畫業經報奉行政院核定，並已完成變更都市計畫程

序，為提供捷運系統營運所需必要設施，故需依法取得

用地以設置高架墩柱。 

(2) 捷運系統萬大-中和-樹林線（第二期工程）之興建，能滿

足土城、樹林及迴龍地區間旅運需求，並擴大捷運系統

之服務範圍，發揮整體運輸效益。 

2. 預計徵收私有土地已達必要最小限度範圍理由：配合捷運

系統萬大-中和-樹林線（第二期工程）設置捷運必要設施，

本計畫以事業所需用地範圍為限，用地已達必要最小限度

範圍。 

3. 用地勘選有無其他可替代地區： 

(1) 本計畫於規劃階段業已考慮可能路廊、工程可行性、用

地徵收範圍最小化及減少對交通衝擊及民眾權益影響等
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因素，所規劃之路線及車站位置經確認為較佳方案，並

報經行政院核定。 

(2) 配合路線及車站位置，高架墩柱用地選擇合理用地使用，

已無其他可替代地區。 

4. 是否有其他取得方式： 

(1) 租用或設定地上權：因本工程係作捷運永久設施，且地

面上有捷運相關設施，故不宜以租用或設定地上權方式

取得。 

(2) 捐贈：私人捐贈雖係公有土地來源之一，但仍須視土地

所有權人意願主動提出，本案迄今尚未接獲土地所有權

人同意捐贈土地之意願。若未來土地所有權人有意願主

動提出，捷運局樂觀其成，並願意配合協助完成相關手

續。 

(3) 公私有土地交換（以地易地）：捷運局取得的土地均須作

為捷運相關設施使用，依相關法令規定及現實狀況，並

無多餘土地可供交換，因此以地易地方式，尚無從辦理；

惟因本工程路段係位於新北市轄區，如都市計畫範圍內

土地所有權人所有之土地符合「都市計畫私有公共設施

保留地與公有非公用土地交換辦法」規定者，自得依該

辦法辦理。 

(4) 聯合開發：聯合開發方式雖係公私合作共同進行開發建

設方式之一，惟高架墩柱工程範圍為設置軌道使用，故

不適用聯合開發。 

5. 其他評估必要性理由: 

(1) 捷運系統萬大-中和-樹林線（第二期工程）行經新北市土
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城區、板橋區、樹林區、新莊區及桃園市龜山區，路線

長度約13.3公里，共設置13座車站（2座地下、11座高架）

及變電站。本工程完成後，可提供更廣闊之便捷服務。 

(2) 都會區人口充分享受到捷運帶來之便利。 

(3) 大眾捷運系統所帶來的不僅止於交通之便捷，更代表城

市的發展，提供市民高效率之生活型態與產業環境。 

(4) 期藉由捷運帶動周邊區域各項產業發展，打造一個極具

高度發展潛力ヽ宜居宜行的國際型都會城市，達到都市

再生與經濟永續之目標。 

（三）適當與合理性 

1. 捷運系統輔以台鐵、高鐵等城際軌道運輸，可與其他城市

快速進行聯繫。 

2. 便捷交通為城市之命脈，雙北市政府首重交通發展，積極

提升大眾運輸使用率，優先推動城市內軌道建設。 

3. 大眾捷運系統萬大-中和-樹林線完工後，可提供土城、樹林

及迴龍地區等附近民眾便利搭乘大眾捷運系統之服務，提

升周邊地區土地利用價值，進而促進都市更新之推動。 

（四）合法性 

1. 本計畫係依大眾捷運法相關規定辦理計畫之推動與報核，

「臺北都會區大眾捷運系統萬大-中和-樹林線走廊研究規劃

報告書暨周邊土地發展計畫」函報交通部核轉行政院，並

奉行政院99年2月12日院臺交字第0990092595號函核定。 

2. 「臺北都會區大眾捷運系統萬大-中和-樹林線規劃報告書暨

周邊土地開發計畫案」第二期工程財務計畫暨計畫期程調
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整，行政院107年10月17日院臺交字第1070124436號函核定。 

3. 用地取得依據土地徵收條例第3條及大眾捷運法相關規定辦

理。 

（五）綜合評估分析：本工程符合公益性、必要性、適當與合理性

及合法性，經評估應屬適當。 

1. 依法定程序辦理本次公聽會：本次公聽會係依土地徵收條

例第10條、土地徵收條例施行細則第10條規定辦理，說明

興辦事業概況、展示相關圖籍及說明事業計畫之公益性、

必要性、適當與合理性及合法性，並聽取土地所有權人及

利害關係人之意見 

2. 公益性： 

(1) 本計畫工程施作完成，可提供大眾安全便利之公共運輸，

可提升地方觀光發展，提供安全、穩定、舒適、便捷、

優質交通運輸通道，並建構完整與順暢交通網，縮短旅

運時間及增加交通便利性，提升土地利用價值。 

(2) 提高鄰近地區生活機能，改善生活條件，提升居住品質，

並促進周遭都市更新、土地合理利用及人口、產業運輸

發展。 

(3) 綜上，本計畫工程可擴大捷運系統之服務範圍，發揮整

體運輸效益，對民眾而言，能夠提高土地利用價值、區

域整體發展均有助益，符合事業計畫之公益性。 

3. 必要性：本計畫係依大眾捷運法相關規定辦理計畫之推動

與報核，「臺北都會區大眾捷運系統萬大-中和-樹林線走廊

研究規劃報告書暨周邊土地發展計畫」函報交通部核轉行

政院，並奉行政院99年2月12日院臺交字第0990092595號函
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核定，「臺北都會區大眾捷運系統萬大-中和-樹林線規劃報

告書暨周邊土地開發計畫案」第二期工程財務計畫暨計畫

期程調整，行政院107年10月17日院臺交字第1070124436號

函核定。第二期工程計畫完成後，可銜接臺北捷運其他路

線，成為臺北都會區捷運系統之一環，發揮整體運輸效益，

故本計畫工程符合事業計畫之必要性。 

4. 適當與合理性： 

(1) 本工程可提高臺北都會區捷運路線轉乘便利性，改善當

地公共運輸、交通安全，有效落實各生活圈交通系統建

設計畫。 

(2) 計畫路線業已考慮可能路廊、工程可行性、用地徵收範

圍最小化及減少對交通衝擊及民眾權益影響等因素，所

規劃之路線及車站位置經確認為較佳方案，並報經行政

院核定，本案工程用地配合路線及車站位置，高架墩柱

用地選擇已屬合理使用，已無其他可替代地區，用地範

圍以事業所需用地範圍為限，用地已達必要最小限度範

圍。 

(3) 綜上，對於整體環境而言，有正面之效益，是故無損害

及利益失衡之情事，故本計畫工程具有適當與合理性。 

5. 合法性：本案興辦事業之種類及法令依據，係依土地徵收

條例第3條第1項規定：「國家因公益需要，興辦下列各款事

業，得徵收私有土地；徵收之範圍，應以其事業必須者為

限。」，同條第1項第2款：「交通事業」。因捷運萬大線路網

之交通事業為公共建設、保障人民財產交通安全所需，如

前述必要性之理由，較具有公益性、必要性性質，且本案

係依土地徵收條例、大眾捷運法等法令及其相關規定程序
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辦理，故本計畫工程有合法性。 

九、土地所有權人及利害關係人之意見，及對其意見之回應與處理情

形：詳後附陳述意見及回應處理情形一覽表。 

十、結論：感謝各位鄉親撥冗參與本次會議，有關土地所有權人及利

害關係人現場陳述之意見，經本府捷運工程局於現場回應

說明，並列入本件會議紀錄，將於會後一個月內寄送予各

土地所有權人及利害關係人。 

十一、散會：上午11時55分。 
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線第二階段 

LG13站至 LG14站高架墩柱用地（捷運系統用地）工程用地 

第2次公聽會   

土地所有權人及相關權利人簽名單 

鄧ＯＯ（不代表接受會

議紀錄內容） 
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線第二階段 

LG13站至 LG14站高架墩柱用地（捷運系統用地）工程用地 

第2次公聽會   

土地所有權人及相關權利人簽名單 

   

   

   

 

 

臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程）LG13站至 LG14

站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地第1次公聽會 

土地所有權人及相關權利人陳述意見及回應處理情形一覽表 

項

次 

所有權人 

姓名 
陳述意見內容 回應及處理結果 

1 王ＯＯ

(代) 

1. 350 地號高

架穿越上空

之補償？ 

1. 有關協議設定地上權價格，依據「大眾捷運

系統工程使用土地上空或地下處理及審核辦

法」第10條規定辦理，以穿越土地之市價乘

以面積乘以穿越地上高度補償率，給予地上

權補償費。捷運工程結構物之下緣距地表高

度未滿9公尺，補償率70%；9公尺以上未滿

15公尺，補償率50%；15公尺以上未滿21公

尺，補償率30%；21公尺以上未滿30公尺，
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程）LG13站至 LG14

站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地第1次公聽會 

土地所有權人及相關權利人陳述意見及回應處理情形一覽表 

項

次 

所有權人 

姓名 
陳述意見內容 回應及處理結果 

補償率15%；30公尺以上，補償率10%。 

2. 徵收、協議

價購的價格

如何訂出？ 

2. 土地徵收補償市價係依「土地徵收補償市價

查估辦法」規定辦理；土地協議市價係依

「不動產估價技術規則」規定辦理，兩者所

適用之法源與估價技術原則有所不同，本府

捷運工程局將委託不動產估價師分別依該兩

套估價模式進行市價查估，就查估結果擇優

與土地所有權人進行協議。如未能達成協

議，再依據土地徵收條例第11條規定辦理徵

收作業。 

3. 若協議價購

成立，預計

何時取得協

議價購款? 

3. 目前預計明年5、6月辦理協議價購會。 

4. 土地何時可

以 完 成 分

割 ? 請提前

通知地主。 

4. 目前本案已發布細部計畫，依據「都市計畫

樁測定及管理辦法」第41條規定，辦理地籍

逕為分割測量，相關測量作業刻正辦理中，

待主管機關於進行分割時另行通知地主。 

5.塗銷抵押權

之時間提醒。 

5.因本案土地涉及抵押權，會於協議價購會前

提醒土地所有權人辦理塗銷抵押權之作業。 
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程）LG13站至 LG14

站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地第2次公聽會 

土地所有權人及相關權利人陳述意見及回應處理情形一覽表 

項

次 

所有權人 

姓名 
陳述意見內容 回應及處理結果 

1 有誠股份

有限公司

(鄧 OO) 

1. 捷運系統用地勘選應

依法令規定，並充分

檢討替代地區及施工

可行性，目前劃設位

置卻有不當 

(1) 依土地徵收條例

規定，公益事業

應優先使用公有

土地或國營事業

土地，本案未見

優先檢討選用附

近公有土地。 

(2) 依大眾捷運法規

定，捷運系統穿

越應擇對土地所

有人損害最少之

方法為之，本案

選用位置造成三

角形土地最大開

發削減逾1/3，對

土地所有人之損

害甚大。 

(3) 捷運系統用地臨

擺接堡路有高低

差，鄰350地號道

路用地尚未徵收

開闢，未來施工

進出動線明顯有

1.(1)捷運用地勘選原則優先使用公

有土地，惟萬大線路線由土城區轉

樹林區途經城林大橋(跨越大漢溪)，

由於台65線道路主線沿大漢溪右岸

布設，並於城林大橋北側設置下橋

匝環道，為避免與該下匝道結構衝

突，捷運路線係沿城林大橋南側布

設，跨越大漢溪後沿溪城路進入樹

林區。本案捷運橋墩設置須依據

「申請設施跨河建造物審核要點」

辦理河川公地使用申請(目前已獲水

利署核定)，及考量緊鄰既有城林大

橋橋墩，以減少對既有河道沖刷及

水位壅高影響，綜合考慮路廊、工

程可行性等，僅能使用私有土地落

墩，惠請諒察。 

(2)有關所使用土地範圍，需考量捷

運高架橋未來救災需求，依據大眾

捷運系統兩側禁限建辦法，須以捷

運工程構造物之外緣加六公尺為使

用邊界，用地已使用私地最小損害

最小之限度。另剩餘土地如符合

「土地徵收條例」第8條所指稱情

形：「徵收土地之殘餘部分面積過小

或形勢不整，致不能為相當之使用

者。」，所有權人得於徵收公告之日

起一年內向該新北市政府主管機關

申請一併徵收，或依內政部93年4月
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程）LG13站至 LG14

站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地第2次公聽會 

土地所有權人及相關權利人陳述意見及回應處理情形一覽表 

項

次 

所有權人 

姓名 
陳述意見內容 回應及處理結果 

疑慮。 8日台內地字第0930005543號函解

釋，所有權人得於協議價購階段申

請一併價購，本府捷運工程局將邀

集新北市主管機關現場會勘認定。 

(3)捷運施工將利用既有擺街堡路進

出，不會使用未徵收土地，至於臨

擺街堡路高差部分將以工程方式處

理。（請參考後附之工程示意及配置

圖） 

2. 捷運系統用地取得方

式應依法令規定，並

同時考量衍生問題，

以保障地主權益 

(1) 依大眾捷運法規

定，捷運系統穿

越得註記、協議

設定地上權，依

大眾捷運系統土

地 開 發 辦 法 規

定，捷運系統路

線土地得辦理開

發用地取得並非

只有徵收一途。 

(2) 若採開發方式建

議可將 LG13站移

設整合至本案土

地，有助解決用

地取得問題。 

2.(1) 捷運系統穿越係依據「大眾捷

運法」第19條第2項規定，捷運系統

工程如屬穿越私有土地及其土地改

良物之上空或地下之情形，得於與

土地所有權人協議設定地上權(高架

橋上空穿越)或土地登記簿註記(隧道

地下穿越)。惟本土地非僅高架橋上

空穿越，另需於地面設置墩柱，採

用設定地上權，補償費除需依穿越

高度折減，且地主難以賡續使用，

嚴重影響地主權益，故採用價購整

筆土地為對地主權益最大保障。 

 至捷運土地開發係依大眾捷運法

第7條規定辦理，依法捷運之路線段

並無規定不得參與土地開發，惟目

前尚無路線段作土地開發之案例。

本案土地原土地使用分區為工業

區，若考慮進行土地開發，欲變更

為住、商或特定專用區，依「都市
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程）LG13站至 LG14

站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地第2次公聽會 

土地所有權人及相關權利人陳述意見及回應處理情形一覽表 

項

次 

所有權人 

姓名 
陳述意見內容 回應及處理結果 

(3) 若 捷 運 設 施 施

工、營運、維修

期間，對剩餘土

地之開發利用有

所影響或限制，

應就整宗土地一

併徵收。 

(4) 因地形限制，捷

運設施所穿越道

路用地部分，再

無其他土地可以

使用，應一併徵

收該道路用地。 

計畫工業區檢討變更審議規範」及

「新北市都市計畫工業區變更審議

原則」，土地所有權人須負擔捐贈一

定比例公共設施用地及捐贈新北市

政府一定比例可建築土地。有關建

議採土地開發意見，捷運萬大線第

二期工程土地開發地方主管機關為

新北市政府，經該府捷運工程局評

估，土地所有權人須捐贈前述用

地，另因本案基地位於工業區，對

外交通動線亦不理想，較缺乏實質

效益，可能造成銷售困難，地主與

投資人恐難回收其開發成本。 (詳

「變更土城(頂埔地區)都市計畫(配

合捷運萬大-中和-樹林線第二期路

線)(路線段)主要計畫書附錄二內政

部都市計畫委員會第982次會議紀錄

附錄表7逕向內政部陳情意見綜理表

編號逕5及逕7案」 

(2)LG13站位置業已考慮可能路廊、

工程可行性、出入口位置、對交通

衝擊及乘車民眾便利性等因素，並

已報經行政院99年2月12日院臺交字

第0990092595號函與行政院107年10

月17日院臺交字第1070124436號函

核定所規劃之車站位置確認為較佳

方案。 

(3)剩餘土地如符合「土地徵收條
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程）LG13站至 LG14

站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地第2次公聽會 

土地所有權人及相關權利人陳述意見及回應處理情形一覽表 

項

次 

所有權人 

姓名 
陳述意見內容 回應及處理結果 

例」第8條所指稱情形：「徵收土地

之殘餘部分面積過小或形勢不整，

致不能為相當之使用者。」，所有權

人得於徵收公告之日起一年內向該

新北市政府主管機關申請一併徵

收，或依內政部93年4月8日台內地

字第0930005543號函解釋，所有權

人得於協議價購階段申請一併價

購，本府捷運工程局將邀集新北市

主管機關現場會勘認定。 

(4) 捷運建設經費僅能使用在捷運建

設需用相關土地補償，民眾所有在

已為道路使用或預定開闢道路之土

地，非屬本府捷運工程局權責也無

法一併價購，將轉知新北市政府道

路主管機關新建工程處續處。 

3. 確定徵收土地查估地

價及補償費之前，應

與土地所有權人溝通

相關細節，以保障地

主權益 

(1) 350地號道路用地

尚未徵收開闢，

其土地市價應比

照工業區土地。 

(2) 351、 351-1地號

徵 收 範 圍 之 市

價，應以土地開

3(1)新北市土城區城林段350地號土

地為都市計畫區內之道路用地，屬

公共設施保留地。採地上權穿越上

空方式辦理。依大眾捷運系統工程

使用土地上空或地下處理及審核辦

法第10條第1項第1款規定：「地上權

之補償除第十一條及第十二條情形

者外，應依下列規定辦理：一、穿

越土地之上空為：徵收補償地價ｘ

穿越地上高度補償率（如附表一）

＝地上權補償費」。前開所提及徵收

補償地價之評估，按土地徵收條例
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程）LG13站至 LG14

站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地第2次公聽會 

土地所有權人及相關權利人陳述意見及回應處理情形一覽表 

項

次 

所有權人 

姓名 
陳述意見內容 回應及處理結果 

發分析法就土地

整體開發效益按

比例估算，若僅

以分割後土地計

算開發效益，將

擴大土地所有人

之損害。 

(3) 請提供估價報告

予土地所有人檢

視，並提供補償

費 計 算 詳 細 資

料。 

(4) 請同時提供徵收

價與協議價予土

地所有人參考。 

第30條第1項規定：「被徵收之土

地，應按照徵收當期之市價補償其

地價。在都市計畫區內之公共設施

保留地，應按毗鄰非公共設施保留

地之平均市價補償其地價。」同條

第4項規定:「前三項查估市價之地價

調查估計程序、方法及應遵行事項

等辦法，由中央主管機關定之。」

另土地徵收補償市價查估辦法第22

條第1項規定：「都市計畫區內公共

設施保留地區段地價以其毗鄰非公

共設施保留地之區段地價平均計

算。帶狀公共設施保留地穿越數個

地價不同之區段時，得分段計

算。」同條第3項規定：「第一項所

稱平均計算，指按毗鄰各非公共設

施保留地地價區段之區段線比例加

權平均計算。毗鄰為公共設施用地

區段，其區段地價經納入計算致平

均市價降低者，不予納入。」因

此，前開城林段350地號土地之地上

權補償費中，關於徵收補償地價之

評估部分，應按毗鄰非公共設施保

留地之平均市價推算之，合先敘

明。 

 其次，關於前開徵收補償地價之

評估部分，經查城林段350地號土地

毗鄰道路用地（公共設施用地）、乙
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程）LG13站至 LG14

站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地第2次公聽會 

土地所有權人及相關權利人陳述意見及回應處理情形一覽表 

項

次 

所有權人 

姓名 
陳述意見內容 回應及處理結果 

種工業區土地、捷運系統用地（公

共設施保留地或取得後屬公共設施

用地）及堤防用地（公共設施用

地）。因此屆時，關於城林段350地

號土地，將依土地徵收補償市價查

估辦法第22條第1項、第3項部分，

屬毗鄰地價區段屬公共設施保留地

則不納入計算。其次，就毗鄰地價

區段之乙種工業區地價區段、以及

公共設施用地地價區段予以評估其

地價後，再考量毗鄰之公共設施用

地區段，其區段地價倘經納入計算

致平均市價降低者，則不予納入計

算。再按徵收補償地價ｘ穿越地上

高度補償率予以計算城林段350地號

土地之地上權補償費，特此說明。 

(2)經查，原城林段351、351-1地號

(現為351-2、351-3地號)土地屬公共

設施保留地，因此仍依前開土地徵

收條例第30條第1項、第4項及土地

徵收補償地價查估辦法第22條及第

19條規定，主要採比較法蒐集買賣

實例後予以推估毗鄰地價區段之比

準地價格。因此與被徵收土地有無

被分割無涉。 

(3)估價報告摘要說明書會隨協議價

購會開會通知單一併寄送給土地所

有權人參考。 
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臺北都會區大眾捷運系統萬大－中和－樹林線（第二期工程）LG13站至 LG14

站高架墩柱（捷運系統用地）工程用地第2次公聽會 

土地所有權人及相關權利人陳述意見及回應處理情形一覽表 

項

次 

所有權人 

姓名 
陳述意見內容 回應及處理結果 

(4)土地協議價格將於召開協議價購

會前隨通知提供給土地所有權人知

悉，至徵收價格可於協議價購會時

洽詢本府捷運工程局。 

4. 以上意見經與土地所

有人溝通獲致同意後

再召開協議價購會

議。 

以上意見本府回應如前述，考量土

地價格亦為能否達成協議重要因素

之一，目前本府正委託不動產估價

師依「土地徵收補償市價查估辦

法」與「不動產估價技術規則」規

定分別辦理土地徵收價格與協議價

購價格查估作業，待查估結果確定

後，將召開協議會議向土地所有權

人說明市價查估過程及結果，會場

上地主仍可就過去公聽會或協議會

需釐清事項陳述意見，會後本府將

附上意願調查表隨陳述意見及答覆

之紀錄函送地主，並給予適當時間

考慮是否同意以協議價格出售土

地，換言之，協議價購會當下地主

無需馬上做出決定。 

5. 本次公聽會土地所有

人所提意見未獲溝通共

識，對所有土地劃設捷

運系統用地並以徵收取

得表示異議。 

同前述，本府對於地主陳述意見均

詳實回復，化解地主疑問，以達成

協議價購為目標，避免以徵收方式

取得土地。  
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