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壹、現有市場法規檢討 





    北投市場環境評估    法令分析 

本案面臨法令問題： 

1.建蔽率已滿。    (現有70.3%    >   現有法定60% ) 

2.無法增設貨梯或外掛設備，因已超出建蔽率。 

3.涉及室內裝修執照應依規定辦理。 



    85年違建釋函 



    北投市場環境評估    法令分析 

91年航測影像 80年航測影像 

隱約可見違建樓梯 

隱約可見違建樓梯 

91年航測影像 

看不見違建樓梯 

看不見違建樓梯 

80年航測影像 

與建管處建照科討論結果: 
建管處目前手邊無違建時間點資料，申請
變更使用範圍不能有違建。 



91年航測影像 80年航測影像 

106年航測影像 

隱約可見違建樓梯 看不見違建樓梯 

清楚看見違建樓梯 

如申請 變更使用  
違建部分需要拆除 
 
依據85年違建釋函 
85年以前違建可辦理緩拆 
 
但因航照圖只能調閱到 
80年及91年的影像，無法 
確認是否是85年以前違建。 



使照:無樓梯 
實際:有樓梯 

使照:無樓梯 
實際:有樓梯 

北投市場2樓現況 

與使照不符 

使照:廁所 
實際:無廁所 

使照:無樓梯 
實際:有樓梯 

使照:無樓梯 
實際:有樓梯 

使照:廁所 
實際:無廁所 

使照:無樓梯 
實際:有樓梯 



與使照不符 

使照:廁所 
實際:廁所格
局有異 

使照:露台 
實際:店家 

使照:露台 
實際:店家 

北投市場1樓現況 

使照:露台 
實際:店家陽台 

使照:樓梯 
實際:樓梯違建增

加面積 使照:儲藏室 
實際:店家 

使照:廁所 
實際:廁所格局有異 



北投市場1樓營業項目調查及違規情形 

梯間下設攤 

梯間下設攤 

樓梯前通道設攤 

梯間下設攤 

手扶梯下設攤 

手扶梯下設攤 

使照露臺上設攤 
使照露臺上設攤 

經市場處提供
資料目前北投
市場合法營業
之攤商為271家 

此區使照上 
為儲藏室 

此區使照上並無攤位 

一樓營業調查結果，手扶梯下、梯間下、使照露臺有違規設攤之情形。 



建蔽率70.3% 

結論：不能增建相關執照。 

2.增設貨梯部分無法辦理，因已超出建蔽率。 

1.建蔽率已滿。    (現有70.3%    >   現有法定60% ) 

    北投市場環境評估    法令分析 



貳、中繼市場規劃方案 



   方案一   分棟搬遷方式 

臨時隔間示意圖 

一層規劃平面配置圖 

1F攤位數量計算表 

蔬菜類 117攤        百貨類  80攤 

青果類   27攤 其他類  85攤 

共計：309攤 

本次需求更新範圍： 

1.天花板規劃 

2.地板及牆面規劃更新 

3.攤位、招牌規劃更新 

4.管線、設備全面更新 

5.廁所更新 

6.入口意象強化 

北投市場搬遷至中繼市場，採用分棟搬遷方式 
一期A棟先行搬至中繼市場，二期為B棟搬遷至中繼市場 
一樓搬回時採原大小及位置，不做更動。 

臨時隔間示意圖 

搭建臨時隔間減少干擾 

一樓規劃為原攤位大小位置不變動，(天花、地坪、牆面、管線、設備更新) 

分棟搬遷  一期為A棟搬至中繼市場，二期為B棟搬遷至中繼市場。 



二層規劃平面配置圖 

休憩飲食區示意圖 

Show Room 示意圖 

2F攤位數量計算表 

美食區  59攤        庫體區  60攤 

零售區  75攤 加工區  60攤 

共計：254攤 

美食區 
販售準備 
(加工)區 

零售攤位區 

庫體區 

Show 
Room 用餐座位區 

貨梯 

因二樓機能性分區規劃，可能發生無法搬回 
原來營業之區域之情形。 

例:此區原為賣魚， 
因整併規劃後為 
美食區，會發生 
無法回到原有位置 
之情形。 

搭建臨時隔間減少干擾 

二樓規劃為機能性分區四區域(美食區、零售區、庫體區、加工區) 

   方案一   分棟搬遷方式 

分棟搬遷  一期為A棟搬至中繼市場，二期為B棟搬遷至中繼市場。 



咖啡用餐區 

停車場入口 

男女廁所 
無障礙廁所 
性別友善廁所 

機房 

管理辦公室 

地下停車場範圍 

新設停車位 

山野櫻樹 

露天休憩區 

無障礙車位 
裝卸車位 

既有涼亭搬遷 

既有廣場 

百貨類及雜貨類，無油水之攤位。  
(因地下層為河道無法設置水溝) 

入口廣場 

街角廣場 

建築物概要 
行政區：北投區 
基地面積：12422㎡ 
建物規模：地上一層 
建築面積：4950㎡ (1500坪) 
用途：臨時市場 
攤位數：310攤 
攤位面積：2.5x3m (7.5 ㎡) 

   方案一   分棟搬遷方式 

新設停車位 

分棟搬遷  一期為A棟搬至中繼市場，二期為B棟搬遷至中繼市場。 

飲食類，會有油汙 
(地下層非河道可設置排水溝) 

蔬菜水果及其他類 

新設停車位 

男女廁所 
無障礙廁所 
性別友善廁所 



臨時攤位區 
51攤 

室外攤位區 
122攤 

室內攤位區
273攤 

活動攤位區 
72攤 

新立柱體 

中繼市場擴大範圍(大豐公園、磺港溪停車場、北投市場四周) 
 
優點:擁有較寬闊的設攤空間 
缺點:因大豐公園及磺港溪停車場下方為河道 
         無法立柱，只能於立柱於車道上，造成道路縮減。 

合計:518攤 

街景照片-磺港路 

街景照片-公館路 

紅色方塊 
為60*60cm 
 H型鋼柱體 

黃色方塊 
為30*30cm 
 C型鋼柱體 

   方案二  一次搬遷方式  

中繼市場因地下層是磺港溪河道有四種不同型式攤位 

A 
A’ 

A-A’ 
8M 

8M 

15M 

15M 
10M 

10M 

8M 

8M 

7.4M 

公館路 



   方案二  一次搬遷方式  

中繼市場因地下層是磺港溪河道，故有四種不同型式攤位。 

活動攤位區 72攤 
因下方河道無法立柱 
設置乾貨類攤位 

臨時攤位區 51攤 
此區架設簡易棚架 
設置蔬菜水果類 
較無油水之攤位 

室外攤位區 122攤 
此區為鐵棚區 

設置文創及雜貨類 
較無油水之攤位 

室內攤位區 273攤 
此區有完整的室內空間 
可設置較多種型態攤位 

活動攤位區示意圖 

臨時攤位區示意圖 

室外攤位區示意圖 

室內攤位區示意圖 

紅色方塊 
為60*60cm 
 H型鋼柱體 

黃色方塊 
為30*30cm 
 C型鋼柱體 

15M 
8M 

10M 

預計占用 
道路60cm 



參、北投市場規畫方案 



入口意象示意圖 

   北投市場一樓規劃平面圖 

攤商販售區示意圖 

入口意象示意圖 

一層規劃平面配置圖 

1F攤位數量計算表 

蔬菜類 117攤        百貨類  80攤 

青果類   27攤 其他類  85攤 

共計：309攤 

攤商販售區示意圖 

本次需求更新範圍： 

1.天花板規劃 

2.地板及牆面規劃更新 

3.攤位、招牌規劃更新 

4.管線、設備全面更新 

5.廁所更新 

6.入口意象強化 

一樓規劃為原攤位大小位置不變動，(天花、地坪、牆面、管線、設備更新) 



   北投市場二樓規劃平面圖 

二層規劃平面配置圖 

2F攤位數量計算表 

美食區  59攤        庫體區  78攤 

零售區  75攤 加工區  60攤 

共計：272攤 

美食區 

販售準備(加工)區 

零售攤位區 

庫體區 

Show 
Room 

用餐座位區 

貨梯 

二樓規劃為機能性分區四區域(美食區、零售區、庫體區、加工區) 

休憩飲食區示意圖 

Show Room 示意圖 



肆、未來課題 



整體性工期預估   -   分棟 

Ҕ ᶧ+ ◕ (4~5 ѣ)  ҠӨ  (2~3 ѣ)  

╟Џ ◕ (9~10 ѣ)  

Җ᷾М Ӏ Џ ֥ 16פּ ѣ 

∂ ҠӨ  

∂Ө ṿӣ 

Җ᷾Ӏ Џ ֥ 20פּ ѣ 

3 ѣ 

Џ ֥ 39פּ ѣ(33ד ѣ)  

北投市場未來整修方向 

Å隔間拆除更新 

Å管線設備更新 

Å牆面天花修補 



整體性工期預估   -   一次搬遷 

Ҕ ᶧ+ ◕ (4~5 ѣ)  ҠӨ  (2~3 ѣ)  

╟Џ ◕ (9~10 ѣ)  

Җ᷾М Ӏ Џ ֥ 16פּ ѣ 

∂ ҠӨ  

∂Ө ṿӣ 

Җ᷾Ӏ Џ ֥ 20פּ ѣ 

Џ ֥ 36פּ ѣ(3ד)  

北投市場未來整修方向 

Å隔間拆除更新 

Å管線設備更新 

Å牆面天花修補 



伍、施工動線分析 



主要出入口 

置料區街景 

往二樓動線 

1號門 

4號門 

1號門 

6號門 

9號門 

8號門 

7號門 

5號門 

3號門 

3號門 

2號門 

置
料
區 

置
料
區 

   分棟搬遷   施工動線 

置料區街景 

因應分棟搬遷施工，規劃A.B兩工區，詳上圖 

15M 

15M 

15M 

10M 

10M 

8M 

8M 

8M 



主要出入口 

置料區街景 

往二樓動線 

1號門 

4號門 

1號門 

6號門 

9號門 

8號門 

7號門 

5號門 

3號門 

3號門 

2號門 

置
料
區 

置
料
區 

   一次搬遷   施工動線 

置料區街景 

因應一次搬遷施工，開放部分出入口，詳上圖 

15M 

15M 

15M 

10M 

10M 

8M 

8M 

8M 



 


