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社子島居民，您好：

社子島整體開發，市府同步啟動防洪計畫、都市計畫、環境影響評估及區段徵收

計畫等4大行政程序，目前防洪計畫已核定、都市計畫也已審議通過，還有環境影響評

估及區段徵收計畫等行政程序待審議。

社子島在地里長及居民憂心的安置、弱勢照顧、聚落紋理等相關建議，我們都用

非常嚴謹的態度面對，研擬情理法兼顧的可行方案。先前已舉行拆遷安置計畫草案聽

證，並依據聽證結果調整拆遷安置計畫及尊重所有權人意願完成劃設保留4處再發展區

等等；現在，我們再放寬部分專案住宅配售條件，並提出弱勢特別照顧措施，保障低

收入戶承租專案住宅12年免租金等。為了讓大家瞭解相關資訊，我們整理了區段徵收

問答集第2集供您參考，因市府持續滾動式檢討調整拆遷安置計畫，最新的拆遷安置內

容請參考最新一期的問答集，未來我們也會不間斷地持續進行在地溝通，如有任何疑

問，歡迎與我們聯繫。

敬祝闔家安康萬事如意！
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區段徵收安置原則01
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安置 保障的是居住權

配售專案住宅

興建專案住宅並以成本價配售予符合資
格之拆遷戶。

配租專案住宅(另覓租所)

每戶依戶內人口數及所得級距，分級發
給租金補貼，可自由選擇「配租專案住
宅」或「另覓租所」。

安置街廓

於特定區位及既有聚落位置劃設安置街
廓，供原合法建物所有權人能就近選配
抵價地，自行興建使用。

目前規劃安置方式如下(擇一)：

協力造屋

整合小地主選配指定之抵價地，以土地
價值抵付營建成本、執行服務費用，共
同參與規劃，合建分屋(須找補差額)。

區
段
徵
收
問
答
集(V

o
l.2
)

 農作改良物補償費
 營業損失補助費
 其他遷移及設備補助費

以下擇一：
 依市價領地價補償費(現金)
 依應領地價補償費折算領抵價地
 部分領地價補償費+部分領抵價地

補償 保障的是財產權

人

 人口遷移費

房屋

 拆遷補償費(處理)費
 協議價購獎勵金
 騰空點交獎勵金
 自動搬遷行政救濟金

農作物、營利事業、工廠

土地

先安置後拆遷 分期分區辦理 多元彈性安置 規劃配套措施

是否持有
房屋?

是否持有
土地?

配售
專宅

配租
專宅

協力
造屋

安置
街廓

有屋有地 擇
一

有屋無地 配售
專宅

配租
專宅

安置
街廓

擇
一

無屋有地 配租
專宅

協力
造屋

擇
一

無屋無地 配租
專宅

擇
一

是否持有
土地?



02配售專案住宅原則

主配

增配 1門牌建物內設籍多戶或一戶多人時，下列條件都能符合，可

申請增加配售。

3

合法建物或83.12.31(含)以前已存在之違建，每一門牌建物

可配售1戶，若1人擁有多個門牌建物，第2個門牌起，每1門

牌發給安置費用90萬元。

2.申請人身分及戶籍條件？

3.房屋面積條件？

4.房屋住宅單位條件？取消住宅單位限制。

1) 身分應為

 須符合設籍條件者※

 主配的三親等內血親或二親等內姻親

 未獲配售共有人(非主配之三親等內血親或二親等內姻親)

 無須符合設籍條件者※

 未獲配售共有人(為主配之三親等內血親或二親等內姻親)

2) 其他例外情形

 若該戶有多人時，得以每4人為1戶 (四捨五入)計算設籍戶數。

 107.06.26(含)以前於本地區設有戶籍，因子女就學國中以下學

籍需要遷出，於國中以下學籍就學期間，在拆遷公告2個月前或

當年度入學新生完成報到後2個月內已遷回原址者，仍予採認。

 107.06.26後因結婚或出生而在該門牌建物設有戶籍並有居住事

實之現住人口，於核准配售(租)時可列入人口數計算，死亡人口

則否。

 放寬107.06.26後全戶島內遷徙，但不得創、分戶或遷出後產生

空戶。

1. 主配+增配合計配售總戶數，不超過門牌設籍總戶數及面積級距
的最小值。

拆除面積以每66平方公尺為1單位計算(無條件進位)。

※ 設籍條件：107.06.26(含)以前於該門牌建物設有戶籍且持續設籍至拆遷公告日並有居住事實
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(本次修正部分以紅字標示)
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02配售專案住宅原則

本次修正重點

1.取消住宅單位限制

2.開放「全戶」島內遷徙（1門牌內有2戶以上始能適用）

住宅單位

取消
住宅單位
限制

及採認戶數 面積級距
=

配售總戶數 之 最小值
每66平方公尺
為1級距

(1)住宅單位：
係指獨立生活戶家庭生活所需之必要空間，包含1個以上相連之
獨立居室及非居室，並有獨立之廚房、廁所、出入口。

(2)調整後每1門牌配售總戶數認定標準：

107.06.26(含)以前
設籍總戶數

廚房 廁所 臥室 出入口

設籍條件A門牌

1門牌內僅有1戶，遷出後產生空戶
→回歸107.06.26時戶籍計算

戶1A門牌
全戶遷出至
島內其他門牌戶1 戶2

(1)1門牌內有2戶以上，開放全戶
島內遷徙

(2)不得產生空戶

全戶遷出至
島內其他門牌

(4)不得分戶

戶3戶2戶1

其中一人
於同門牌內
分戶

不得分戶
→回歸107.06.26時戶籍計算

A門牌

(3)不得創戶

A門牌 B門牌

戶2戶1 戶1

其中一人遷出至
島內其他門牌
創立新戶

不得創戶
→回歸107.06.26時戶籍計算
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03配租專案住宅(另覓租所)原則

申請資格
107.06.26(含)以前於該門牌設有戶籍，並持續設籍至拆遷公告日且有居住
事實；若該戶有多人時，得以每4人為1戶(四捨五入)計算。

家庭年收入
綜所稅分位點
(110年標準)

每人每月收入
最低生活費
(110年標準)

成本價租金補貼額度

1房型
(戶內1人)

2房型
(戶內2-3人)

3房型
(戶內4-5人)

40%以下
(146萬元)

1倍以下
(17,668元以下)

100%

1.5倍以下
(17,669~26,502元)

90%

2.5倍以下
(26,503~44,170元)

80%

3.5倍以下
(44,171~61,838元)

50%

一般戶 15%
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(本次修正部分以紅字標示)

選擇承租專案住宅者，續租社會住宅期間之租金補貼(第13~18年)，採2
階段給予補貼，前3年按「社會住宅分級補貼租金」較「原專案住宅實
付租金」增加部分之50%補貼；後3年按前項金額減半補貼。

續租社會住宅差額補貼

發給租金補貼
經本府核准配租專案住宅之拆遷戶，依戶內人口數及所得級距，以「專案
住宅成本價租金」發給分級租金補貼，並採分期定額方式發給。

租金補貼額度如下：

租期
12年(3+3+3+3)，租賃期滿如有續租需求，配租資格、租期及租金依本
市社會住宅出租辦法規定，並優先配租。

租金
參考本市社會住宅租金訂定方式，以「成本價租金」計算。(管理費另計)

核准戶可自由選擇承租專案住宅或另覓租所，均可領取12年租金補貼
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04配套措施

第1期房租津貼

發給
對象

經核准配售(租)專案住宅之第1期範圍拆遷戶。

計算
標準

 以107.06.26(含)以前於該門牌建物設有戶籍，且持續設籍至拆遷公

告日並有居住事實之人口數為標準。

 107.06.26後因結婚或出生而在該門牌建物設有戶籍並有居住事實之

現住人口，於申請核准時可列入人口數計算，死亡人口則否。

 自搬遷之日起至專案住宅交屋之日止，每一核准戶發給房租津貼。

發給
金額

人口數 2人以下 3-4人 5-6人 7人以上

房租津貼

(元/月/戶)
2萬 2.5萬 2.8萬 3萬

第1期拆遷戶等候專案住宅期間，可領取房租津貼，至專案住宅交屋之日

止。

「第1期房租津貼」跟「租金補貼」有什麼不同呢？

1.第1期房租津貼：第1期拆遷戶等候專案住宅期間所領取之津貼，

發給期間自搬遷之日起至專案住宅交屋之日止。

2.租金補貼：符合配租資格者於專案住宅交屋後所領取之補貼，自

專案住宅交屋後12年內分期發給；如有續租社會住宅者，可續領

部分補貼。
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▲截至110年10月底社子島設籍情形
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設籍條件為何要限制在107.06.26(含)以前？

1.專案住宅用地面積於都市計畫內需事先劃定，有多少拆遷戶，要蓋多少戶專案

住宅，必須估算出來，因此要明定1個估算基準日。

2. 107.06.26為內政部都市計畫委員會第925次會議審議通過主要計畫之日期，為

社子島可辦理整體開發的關鍵依據，因此據以作為估算基準日。

3.依據戶政資料，社子島自107.06至110.10已增加862戶，人口增加133人，依

此趨勢，以拆遷公告2個月前的設籍狀況及對於區內拆遷戶安置的影響，實難

以預料。

Q1:

A:

Q2:

A:

哪些人可以不受107.06.26設籍限制？

1.主配申請人(建物所有權人或事實上處分權人)。

2.增配申請人如為未獲配售共有人且是主配之三親等內血親或二親等內姻親者。

3.因結婚或出生而在本地區設有戶籍並有居住事實者。

4.因107.06.26(含)以前於本地區設有戶籍，子女就學國中以下學籍需要遷出，於

國中以下學籍就學期間，在拆遷公告2個月前或當年度入學新生完成報到後2個

月內已遷回原址者。

5.因戶籍全戶島內遷徙，且持續設籍於本地區者，依新址設籍情形計算之，但不

得創(分)戶或遷出後產生空戶。

配售專宅 配租專宅 工廠輔導 拆遷補償 案例說明
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問與答06

Q3:

A:

Q4:

A:

Q5:

A:

地上物查估目的係對於土地改良物事實狀態之紀錄，查估公司需就建築改良物標

示住宅單位及進行功能實測，尚不影響後續安置審查結果。

取消住宅單位，為何查估公司還要對廚房、廁所進行功能測試?

考量安置戶之間因親族或鄰居情感有比鄰而居之需求，本府已參考本市北投士林

科技園區區段徵收配售專案住宅經驗，規劃安置戶可申請合併抽籤選配專案住宅，

實現同層、同棟而居，以維繫彼此情感及維持原有生活照顧模式。

配售專案住宅採抽籤制，很想跟家人或朋友當鄰居，有相關措施嗎？

1.專案住宅將以成本價讓售給經本府核定配售資格的承購戶，惟實際價格應依照

土地成本、房屋建造成本等相關費用總額，按房屋面積(含公共設施)及土地應有

部分比率計算之。

2.土地成本部分，按開發總費用、土地位置、地勢、交通、道路寬度、公共設施

及預期發展等條件估定之區段徵收後地價，且須經本市地價及標準地價評議委

員會評定。

3.房屋建造成本部分，包含委託技術服務費、主體工程及水電工程施工費(含風險

準備金)、工程管理費、管線費、貸款利息及營業稅。

4.以北投士林科技園區區段徵收專案住宅為例，售價依區位、樓層別等個別條件

不同而有所差異，其中東基地每坪均價約為20.4萬元，西基地每坪均價約為

16.4萬元。

專案住宅每坪多少錢？如何計算？

▲專案住宅配售價格結構

+
經本市地價評議委員會
評定之區段徵收後地價

施工費(含風險準備金)、
委託技術服務費、

工程管理費、管線費、
貸款利息等費用

=

成本價
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配售專宅 配租專宅 工廠輔導 拆遷補償 案例說明
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問與答06

Q6:

A:

配租專宅配售專宅

Q7:

A:

分級租金補貼如何計算？

訂定專案住宅各房型的成本價租金後，依各戶經濟狀況及人口數補貼成本價租金

之100%、90%、80%、50%及15%。

實付租金 成本價租金 成本價租金

100%
90%
80%
50%
15%

Q8:

A:

承租專案住宅可以選擇坪型嗎？

經本府核准配租專案住宅之拆遷戶，每戶依戶內人口數及所得級距發給租金補貼，

承租戶可自由選擇承租專案住宅或另覓租所；若選擇承租專案住宅者，可自由選

擇1至3房型承租。

Q9:

A:

符合配租資格者皆可領取租金補貼，可選擇承租專案住宅，亦可另覓租所。

是否要承租專案住宅才能領取租金補貼？

為什麼承租專案住宅12年期滿後，續租社會住宅者仍有租金補貼？

因租金補貼後之專案住宅實付租金與社會住宅之分級租金優惠尚有落差，故於續

租社會住宅之前6年給予部分租金補貼，幫助拆遷戶及經濟弱勢戶銜接適應社會

住宅機制。
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工廠輔導 拆遷補償 案例說明

以北投士林科技園區區段徵收專案住宅(3房型，40坪)成本價租金26,680元為例，

各補貼額度實付租金如下表：

成本價租金 補貼額度
市府補貼金額

(成本價租金×補貼額度)
管理費

民眾實付租金
(成本價租金-補貼金額+管理費)

26,680

100% 26,680

2,000

2,000

90% 24,012 4,668

80% 21,344 7,336

50% 13,340 15,340

15% 4,002 24,678
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問與答06

配售專宅 配租專宅 工廠輔導

工廠有何輔導措施？

為協助社子島地區既有工商業輔導與安置，相關措施如下：

1.拆遷補償：依本市舉辦公共工程拆遷補償自治條例及其施行細則相關規定，發

給拆遷補償(處理)費、遷移費及相關補助費。

2.用地轉介：提供用地轉介輔導諮詢，若業者未來持續在本市經營，本府將依其

需求協助媒合轉介至鄰近合適地區；如規劃遷移至外縣市，本府與經濟部工業

局建立合作管道，協助廠商遷至外縣市編定工業區；如有特定非編定工業區用

地需求，亦可轉介經濟部工業局協助遷廠規劃。

3.商工登記：提供業者公司、商業及工廠登記、環保法規、成本管理、製程優化

及技術改良等事項之諮詢與輔導，並提供本市營業場所土地使用分區管制與建

築管理規定預先審查服務。

4.財務融資：本市定有「臺北市產業發展自治條例」、「臺北市青年創業融資貸

款」及「臺北市中小企業融資貸款」等補助資源與融資措施，本地區業者如有

資金需求，將協助申請前述資源或中央相關輔導計畫。

Q10:

A:

區
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拆遷補償 案例說明

我在社子島的工廠上班，失業了怎麼辦?Q11:

A: 為協助社子島地區既有業者所僱勞工再就業輔導，以增進其就業媒合機會，提供

各項就業服務措施：

1. 就業輔導措施

1) 個案管理服務：透過一對一專業化就業服務，提供深度就業諮商輔導、職

業心理測驗、推介就業促進研習活動及職業訓練諮詢及推介。

2) 各項就業促進措施：提供職場學習及再適應計畫、僱用獎助津貼、臺北市

特定對象失業者穩定就業補助辦法、臨時工作津貼、缺工就業獎勵、雇用

獎助措施等方案，以協助就業及促進穩定就業。

2. 辦理徵才活動：本府就業服務處及轄下所屬各就業服務站每年辦理各類型就

業博覽、專案招募、微型現場徵才等活動，以媒合求職者就業機會。

3. 如仍有相關就業輔導問題，可洽產業局詢問(1999轉6583)。

Q12:

A:

我的工廠想繼續在社子島營運，怎麼辦?

本市已於社子島北側規劃「科技產業專用區」作為產業發展用地，供本地區既有

製造業繼續經營使用，且將以分期分區開發方式，優先辦理部分科技產業專用區

用地工程。

1.有土地者：選配抵價地，並提供合法工廠(含領有工廠登記或臨時工廠登記)土

地所有權者優先選配(選配原則依本市相關規定)，以加速提供本地區合法經營

之產業用地。

2.無土地者：依本市後續招商規劃，進駐科技產業專用區。
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Q13:

A: 以110年修正本市舉辦公共工程拆遷補償自治條例施行細則之重建單價估算基準

表計算為例：

1. 合法建物(已登記或年期59.07.04前)：

補償費、協議價購獎勵金及騰空點交獎勵金合計可領取重建單價×180%，即

每坪10.15萬元起(每平方公尺3.07萬元起)。

2. 既存違章建物(年期59.07.04～77.07.31)：

拆遷處理費及騰空點交獎勵金合計可領取重建單價×112%，即每坪6.31萬

元起(每平方公尺約1.91萬元起) ；至單層拆除面積超過165平方公尺之部分

及第四層樓以上之拆除面積則合計可領取重建單價×80%，即每坪4.51萬元

起(每平方公尺約1.36萬元)。

3. 列管違章建物(年期77.08.01~83.12.31)：

行政救濟金3層樓以下各層拆除面積在165平方公尺以內部分可領取39萬+重

建單價×20%，即39萬+每坪1.12萬元起(每平方公尺約0.34萬元)。

領取項目

建物類別

補償費/

處理費

協議價購

獎勵金

騰空點交

獎勵金/

救濟金

自動搬遷

行政救濟金
合計

合法建物

(登記或

59.07.04前)

重建價格

100％

補償費

20％

補償費

60％
-

重建價格

180％

既存違建

(59.07.04~

77.07.31)

重建價格

70％/50%
-

處理費

60%
-

重建價格

112%/80％

列管違建

(77.08.01~

83.12.31)

- -
重建價格

20％
39萬

39萬+

重建價格

20％

 既存違建單層拆除面積超過165平方公尺部分及第4層樓以上之拆除面積，按重建價格50％計算。

 列管違建重建價格3層樓以下之各層拆除面積在165平方公尺以內部分，按重建價格20％計算。

合法建物及違章建物拆遷可領取哪些費用？每坪可領取多少錢？

配售專宅 配租專宅 拆遷補償工廠輔導 案例說明
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Q15: 梅花、丈夫、女兒和3個兒子共6人住在社子島內A公寓2樓，

設籍於同一戶內，因女兒去外地就讀國小，108年時，梅花和女兒一

起將戶籍遷出社子島外，並於女兒國一時(拆遷公告2個月前)遷回社子

島，請問梅花和女兒還具有安置資格嗎？這個門牌建物共可以配售幾

戶專案住宅？

①面 積：A公寓2樓 60平方公尺

②設籍戶數：107.06.26持續設籍至拆遷公告日共1戶

A :

①面積級距 = 60÷66=0.9  1 (無條件進位)

②設籍戶數 =

107.06.26時，A公寓2樓設有1個戶籍

梅花戶內人數為4+2(就學遷回)＝6人

6÷4(一戶多人)=1.5(四捨五入)=2戶

 2 (採認戶數)

安置結果 = 取①②最小值=1 主配1戶、增配0戶、配租1戶

1.梅花和女兒因就學遷出，並於女兒國中小就學期間遷回，故仍具有安置資格。

2.本門牌建物可配售1戶，配租1戶，計算方式如下：

配售專宅 配租專宅 拆遷補償工廠輔導 案例說明

配售專宅 配租專宅 案例說明工廠輔導 拆遷補償

Q14:

A:

社子島是否可制訂特別條例提高補償金額?

1. 按土地徵收條例第39條已明定區段徵收與一般徵收「拆遷補償」標準相同，

且區段徵收及一般徵收均為本市舉辦公共工程方式之一，拆遷補償標準應依

「臺北市舉辦公共工程拆遷補償自治條例」等相關規定辦理；另各區段徵收

案個案性質雖存有差異，但拆遷補償係針對人民「財產權」給予保障，故應

有一致性及明確之標準。

2. 另依臺北市舉辦公共工程拆遷補償自治條例第28條第2項規定：「本自治條

例內有關第9條、第12條、第13條及第16條所定各項費用之計算標準，由主

管機關視物價情形及市場行情調整修正之，並送臺北市議會備查。」，本府

工務局每年均配合前一年度本市營造工程物價總指數之公布，檢討是否調整

重建單價。以平房(加強磚造下級)為例，自107年起，重建單價已自每平方公

尺16,460元起調整至17,060元起，給予居民相當之財產權保障。

就學遷回
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配售專宅 配租專宅 案例說明工廠輔導

Q16: 阿山與父母共3人住在社子島內B公寓3樓，設籍於同一戶內，

108年阿山與妻子阿海結婚後，共生了2個兒子，請問阿海與2個兒子

有安置資格嗎？這個門牌建物共可以配售幾戶專案住宅？

1.妻子阿海及2個兒子因結婚或出生而設籍並有居住事實，具有安置資格。

2.本門牌建物可配售2戶，配租0戶，計算方式如下：

A :

Q17: 小如家(共5人，110年家庭年收入108萬元、每人每月收入

1萬8千元)及小彬家(共2人，110年家庭年收入72萬元、每人每月收入

3萬元)共2戶設籍於C平房內，參考110年度所得標準(詳P.5)，請問這個

門牌建物共可以配售幾戶專案住宅？若無法負擔購屋成本，小如及小

彬家皆選擇配租，則分別可領取多少租金補貼？

1.本門牌建物可配售2戶，計算方式如下：

租金補貼計算
 小如家(共5人)：補貼成本價租金(3房型)×90%×12個月×12年
 小彬家(共2人)：補貼成本價租金(2房型)×80%×12個月×12年

A :

①面積級距 = 140÷66=2.1  3 (無條件進位)

②設籍戶數 =

107.06.26時，B公寓3樓設有1個戶籍，

阿山戶內人數為3+3(結婚、出生)＝6人，

6÷4(一戶多人)=1.5(四捨五入)=2戶

 2 (採認戶數)

安置結果 = 取①②最小值=2 主配1戶、增配1戶、配租0戶

①面 積：B公寓3樓 140平方公尺

②設籍戶數：107.06.26持續設籍至拆遷公告日共1戶

①面 積：C平房 250平方公尺

②設籍戶數：107.06.26持續設籍至拆遷公告日共2戶(5人+2人)

①面積級距 = 250÷66=3.8  4 (無條件進位)

②設籍戶數 = 2  2 (以查估當時為準)

安置結果 = 取①②最小值=2 主配1戶、增配1戶、配租0戶

2.若無法負擔購屋成本，可選擇配售、配租各1戶或配租2戶，減輕其負生活壓
力。另符合配租資格者可領取租金補貼，補貼金額計算如下：

一戶多人

承租補貼
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Q18: 美美與媽媽居住在社子島內D公寓2樓，2人戶籍分開設立。

109年時，美美將戶籍全戶遷至弟弟居住之社子島內E公寓3樓門牌內，

戶籍與弟弟分開設立，請問美美是否具有安置資格，D、E公寓2個門

牌分別可以配售幾戶專案住宅？

D公寓

E公寓

1.107.06.26後全戶島內遷徙者，以區段徵收拆遷公告時設籍情形計算。

2.本案D公寓門牌建物可配售1戶， E公寓門牌建物可配售2戶，計算方式如下：

D公寓

E公寓

A :

①面 積：D公寓2樓 120平方公尺

②設籍戶數：107.06.26持續設籍至拆遷公告日共1戶

①面 積：E公寓3樓 110平方公尺

②設籍戶數：107.06.26持續設籍至拆遷公告日1戶+109年遷入島內1戶

①面積級距 = 120÷66=1.8  2 (無條件進位)

②設籍戶數 =
D公寓2樓於107.06.26時設有2個戶籍，
109年其中1戶全戶島內遷徙至E公寓3樓，
2-1=1戶

 1 (採認戶數)

安置結果 = 取①②最小值=1 主配1戶、增配0戶、配租0戶

①面積級距 = 110÷66=1.7  2 (無條件進位)

②設籍戶數 =
E公寓門牌於107.06.26時設有1個戶籍，
109年時全戶島內遷徙遷入1戶，
1+1＝2戶

 2 (採認戶數)

安置結果 = 取①②最小值=2 主配1戶、增配1戶、配租0戶

島內遷徙



諮詢說明服務一覽

工作站駐點服務(國定假日除外)

• 周一～周日上午9:00~下午5:00

提供1對1說明、個案諮詢

士林區延平北路8段51號

• 周二、周五下午2:00~下午5:00

線上諮詢服務

(請事先下載Google Meet，並掃描下方QR Code)

電話專線諮詢
• 居民安置 (02)87807056轉108、115 、121

• 都市計畫 1999轉8269

• 產業 1999轉6583(農業)、0800668208(工廠)

• 寺廟 1999轉6240

1

2

3 預約說明會
提前預約，就有專人前往說明

預約專線 (02) 8780-7056 分機 113

預約郵件 gz_11060@mail.taipei.gov.tw
(電子郵件標題請註明「社子島預約說明會」並於信件中留下聯絡方式)

更多資訊，請上明日社子島官方網站及臉書專頁

官方網站：https://shezidao.gov.taipei/

臉書專頁：https://www.facebook.com/Shezidao
官方網站 臉書專頁 線上諮詢


