[bookmark: _GoBack]臺北市都市更新單元規劃設計獎勵容積評定標準△F5-7檢核表
	評定因素七
	查核項目
	實施者自評
	幹事會審查
	審議會決議

	
	
	A欄
	B欄
	C欄
	D欄
	E欄
	
	

	經本府劃定應實施更新之地區，配合更新計畫規劃設計對都市環境品質、都市景觀具正面貢獻等因素
	調節都市環境發展(一)
	1
	建築基地提供幼齡照護設施達本府公告照護設施項目所需面積以上，且依容獎辦法第四條規定申請捐贈公益設施之獎勵容積，並經目的事業主管機關同意者。
	□申請△F4-1獎勵額度：　　　％
□申請達5％且達所需面積，給予2％
□申請達10％且達所需面積，給予4％
□申請達15％且達所需面積，給予6％
□照護設施項目及所需面積，以都市更新事業計畫報核時，本府公告內容為準
其他規定：
□已檢附同意受贈機關函文：
　　　　　　　　　　(機關名稱)
　　　　　　　　　　(日期及函號)
　　　　　　　　　　(捐贈項目名稱)
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 本項獎勵僅得擇一申請。
2. 照護設施所有權及其對應土地之應有部分，應無償移轉登記為本市所有。
3. 幼齡照護設施，係指社區公共托育家園、非營利幼兒園及其他經本府公告之項目。
4. 高齡照護設施，係指老人日間照顧中心、老人服務中心及其他經本府公告之項目。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	
	
	2
	建築基地提供高齡照護設施達本府公告照護設施項目所需面積以上，且依容獎辦法第四條規定申請捐贈公益設施之獎勵容積，並經目的事業主管機關同意者。
	□申請△F4-1獎勵額度：　　　％
□申請達5％且達所需面積，給予2％
□申請達10％且達所需面積，給予4％
□申請達15％且達所需面積，給予6％
□照護設施項目及所需面積，以都市更新事業計畫報核時，本府公告內容為準。
其他規定：
□已檢附同意受贈機關函文：
　　　　　　　　　　(機關名稱)
　　　　　　　　　　(日期及函號)
　　　　　　　　　　(捐贈項目名稱)
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請。
	
	
	
	

	
	
	3
	建築基地同時提供高齡及幼齡照護設施，分別達本府公告照護設施項目所需面積以上，且依容獎辦法第四條規定申請捐贈公益設施之獎勵容積，並經目的事業主管機關同意者。
	□申請△F4-1獎勵額度：　　　％
□申請達10％且達所需面積，給予8％
□照護設施項目及所需面積，以都市更新事業計畫報核時，本府公告內容為準。
其他規定：
□已檢附同意受贈機關函文：(2個機關以上自行增加)
　　　　　　　　　　(機關名稱)
　　　　　　　　　　(日期及函號)
　　　　　　　　　　(捐贈項目名稱)
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	
	
	
	

	
	調節都市環境發展(二)
	建築基地與據以辦理容積移轉之送出基地，係位於同一行政區者。
	1
	□容積移轉送出基地位於　　　　區，同重建區段行政區　　　　區
□容積移轉比率　　％×10％ ＝　　％
其他規定：
□已檢附容積移轉證明
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 本項獎勵僅得擇一申請。
2. 以法定容積百分之二為上限。
3. 符合其他規定以法定容積百分之十為上限，另以本項獎勵容積所增加之收益，於扣除營建及管銷成本後之淨利益之百分之五十計算回饋，並應捐贈予都更基金。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	
	
	
	2
	□容積移轉送出基地位於　　　　區，同重建區段行政區　　　　區
□已載明變更細部計畫及其圖說
□容積移轉比率　　％×20％ ＝　　％
□依都市計畫法第27條之1規定計算回饋，其金額為　　　　　　元
□銷售淨利之營建成本以產權面積計算。
□銷售淨利之管銷比率同財務計畫比率。
其他規定：
□已檢附容積移轉證明
	
	
	
	
	
	

	
	調節都市環境發展(三)
	建築基地提供社會住宅規模達十五戶以上，且依容獎辦法第四條規定申請捐贈公益設施之獎勵容積，並經目的事業主管機關同意者。
	□申請△F4-1獎勵額度：　　　％
□申請達5％且達15戶以上，給予2％
□申請達10％且達25戶以上，給予4％
□申請達15％且達30戶以上，給予6％
其他規定：
□已檢附同意受贈機關函文：
　　　　　　　　　　(機關名稱)
　　　　　　　　　　(日期及函號)
　　　　　　　　　　(捐贈項目名稱)
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 各戶社會住宅之建築單元面積，應經目的事業主管機關同意，並以集中留設為原則。
2. 社會住宅所有權及其對應土地之應有部分，應無償移轉登記為本市所有。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	
	調節都市環境發展(四)
	配合本府政策提供新創產業設施，面積達五百平方公尺以上，並經臺北市都市更新處同意者。
	□面積達500平方公尺以上
□新創產業設施項目及所需面積，以都市更新事業計畫報核時，本府公告內容為準。
□獎勵額度(　　％)＝土地成本(      元)+興建成本(      元)+管理維護經費(      元)×1.2倍/銷售淨利(      元) 
□銷售淨利之營建成本以產權面積計算。
□銷售淨利之管銷比率同財務計畫比率。
□財務計畫提列金額(      元)≦上限(        元)＝基地面積(      坪)×法定容積率(　　％)×10％×銷售淨利(      元)/1.2倍
其他規定：
□已檢附臺北市都市更新處同意函文：
　　　　　　　　　　(日期及函號)
　　　　　　　　　　(捐贈項目使用組別)
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 以法定容積百分之十為上限。
2. 新創產業設施所有權及其對應土地之應有部分，應無償移轉登記予本市所有並納入都更基金。
3. 新創產業設施土地成本、興建成本及管理維護經費得列入共同負擔。但其金額不得超過以法定容積百分之十之獎勵容積依左列公式換算之所需費用。
4. 申請本項獎勵之樓地板面積不予計算容積。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	
	增進都市環境品質(一)
	建築基地毗鄰本府消防局公告之搶救不易狹小巷道，並協助開闢道路或配合退縮設計者。
	□搶救不易狹小巷道地區，以都市更新事業計畫報核時，本府消防局網站公布之臺北市搶救不易狹小巷道清冊為準。
下列擇一：
□1. 搶救不易狹小巷道屬計畫道路，申請△F4-2獎勵額度：　　　％
□2. 搶救不易狹小巷道非屬計畫道路，應符合建築管理及消防相關法規，另留設2公尺以上供人行走之無遮簷地面道路，並無償提供予不特定公眾使用。
□管理規約註記：鄰接建築基地   側(   路   巷)留設寬度   公尺供人行走之無遮簷地面道路，無償提供予不特定公眾使用。
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 以法定容積百分之二為上限。
2. 建築基地毗鄰搶救不易狹小巷道依「臺北市都市更新自治條例」或「臺北市現有巷道廢止或改道自治條例」廢止，不得申請本項獎勵。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	
	增進都市環境品質(二)
	建築基地所在街廓位於經本府劃定應實施都市更新地區（以下簡稱公劃都市更新地區）內應行地質改良或排水改良之地區，並辦理改良工程者。
	□公劃都市更新地區應行地質改良或排水改良之地區，以都市更新事業計畫報核時，本府公告內容為準。
□建築基地所在街廓位於公劃都市更新地區應行地質改良地區者，應施作地質改良工程，並依臺北市都市更新案提列特殊因素費用委託審查原則規定辦理。
□建築基地所在街廓位於公劃都市更新地區應行排水改良之地區者，應同時申請△F5-1之都市防災（二）容積獎勵
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 以法定容積百分之二為上限。
2. 建築基地所在街廓同時應行地質改良及排水改良之地區，應施作地質改良工程及申請△F5-1之都市防災（二）容積獎勵，始得申請本項獎勵。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	
	增進都市環境品質(三)
	實施者協助建築基地所坐落同一街廓或毗鄰街廓之合法建築物設置電梯，並取得其土地及建築物全體所有權人同意自行維護管理文件者。
	□該增設電梯合法建築物之建築基地位於更新單元所坐落街廓相鄰都市計畫道路之對側街廓。
□該增設電梯合法建築物應符合臺北市協助老舊建築物更新增設電梯補助作業規範第五點第一項規定且無同點第二項所定情形之一。
□獎勵額度(　　％)＝設置電梯所需經費(      元)×1.2倍/銷售淨利(      元) 
□銷售淨利之營建成本以產權面積計算。
□銷售淨利之管銷比率同財務計畫比率。
□財務計畫提列金額(      元)≦上限(      元)＝基地面積(      坪)×法定容積率(　　％)×5％×銷售淨利(      元)/1.2倍
其他規定：
□已檢附該增設電梯合法建築物之土地及建築物全體所有權人同意自行維護管理之文件
□已檢附該增設電梯合法建築物依建築管理法令取得之同意變更文件（雜項執照或變更使用執照（圖說審查））
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 以法定容積百分之五為上限。
2. 設置電梯所需經費，不得申請本府或本府以外相關機關（構）補助，且同一電梯僅得於一件更新案申請獎勵。
3. 應於都市更新案新建工程一樓版勘驗前，取得該增設電梯合法建築物核准變更使用文件（設置電梯之使用執照或變更使用執照）。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	
	美化都市景觀(一)
	實施者協助建築基地所坐落同一街廓或毗鄰街廓之合法建築物修繕外牆，並取得該建築物全體所有權人同意自行維護管理文件者。
	□該修繕外牆合法建築物之建築基地位於更新單元所坐落街廓相鄰都市計畫道路之對側街廓。
□該修繕外牆合法建築物應符合下列規定且無臺北市協助老舊建築物修繕補助作業規範第四點第三項所定情形之一：
□(一)至少一棟，且作為住宅使用比例達整棟二分之一以上之建築物。
□(二)屋齡達二十年以上（以使用執照發照日期為準）。但經臺北市建築管理工程處通知建物外牆安全列管在案之建築物，不在此限。
□獎勵額度(　　％)＝修繕外牆所需經費(      元)×1.2倍/銷售淨利(      元) 
□銷售淨利之營建成本以產權面積計算。
□銷售淨利之管銷比率同財務計畫比率。
□財務計畫提列金額(      元)≦上限(      元)＝基地面積(      坪)×法定容積率(　　％)×5％×銷售淨利(      元)/1.2倍
其他規定：
□已檢附該修繕外牆合法建築物之土地及建築物全體所有權人同意自行維護管理之文件
□已檢附該修繕外牆合法建築物依建築管理法令取得之同意變更文件（變更使用執照（圖說審查））或依臺北市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理辦法審核圖說
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 以法定容積百分之五為上限。
2. 修繕外牆所需經費，不得申請本府或本府以外相關機關（構）補助，且同一修繕案僅得於一件更新案申請獎勵。
3. 修繕外牆須以建築物完整單一立面以上施作，始得申請本項獎勵。
4. 應於都市更新案新建工程一樓版勘驗前，取得該修繕外牆合法建築物核准變更使用文件（修繕外牆之變更使用執照或同意備查文件)。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	
	美化都市景觀(二)
	實施者協助建築基地所坐落同一街廓或毗鄰街廓整修順平騎樓或無遮簷人行道，並取得其土地及建物全體所有權人同意自行維護管理文件者。
	□該整修順平騎樓或無遮簷人行道位於更新單元所坐落街廓相鄰都市計畫道路之對側街廓。
□整修順平騎樓或無遮簷人行道所需經費單價符合都市更新事業計畫報核當年度之臺北市議會審定工程預算單價(      元)
□獎勵額度(　　％)＝整修順平騎樓或無遮簷人行道所需經費(      元)×1.2倍/銷售淨利(      元) 
□銷售淨利之營建成本以產權面積計算。
□銷售淨利之管銷比率同財務計畫比率。
□財務計畫提列金額(      元)≦上限(      元)＝基地面積(      坪)×法定容積率(　　％)×5％×銷售淨利(      元)/1.2倍
其他規定：
□已檢附該整修順平之騎樓或無遮簷人行道之土地及建物全體所有權人同意自行維護管理之文件
□已檢附開業建築師簽證文件及圖說（含完工成果圖說）
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 以法定容積百分之五為上限。
2. 整修順平騎樓或無遮簷人行道所需經費，不得申請本府或本府以外相關機關（構）補助。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	
	美化都市景觀(三)
	實施者提供十年維護管理經費，維護管理建築基地所在里界或更新單元周界向外五百公尺範圍內之公園或綠地，並經公園綠地管理機關同意者。
	□公園或綠地位於建築基地所在里界或更新單元周界向外五百公尺範圍內
□維護管理公園或綠地所需經費單價符合都市更新事業計畫報核當年度之公園綠地管理機關所定單價(      元)
□獎勵額度(　　％)＝維護管理公園或綠地所需經費(      元)×1.2倍/銷售淨利(      元) 
□銷售淨利之營建成本以產權面積計算。
□銷售淨利之管銷比率同財務計畫比率。
□提列共同負擔金額(      元)≦上限(      元)＝基地面積(      坪)×法定容積率(　　％)×5％×銷售淨利(      元)/1.2倍
其他規定：
□已檢附公園綠地管理機關同意函文：
　　　　　　　　　　(機關名稱)
　　　　　　　　　　(日期及函號)
　　　　　　　　　　(維管經費總額)
	詳見
第　　　頁。
	□符合。
□未符合。
□未申請
	1. 以法定容積百分之五為上限。
2. 於都市更新案新建工程申報開工前，應取得維護管理經費繳納完成之證明文件。
	本項容積獎勵：
　　　%。
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)

	獎勵容積額度上限
	下列擇一：
1. △F5-7申請容積獎勵合計：　　　％，符合評定標準規定上限10％。
2. △F5-7申請容積獎勵合計：　　　％，超過評定標準規定上限10％，故申請10％
	□同意給予
□其他決議：(無)
	□同意給予
□其他決議：(無)



	實施者切結用印
	負責人名稱
	
	統一編號
	
	備註
	1、本自評表D欄為注意事項，如未申請容積獎勵(C欄)，則免填寫A、B、E欄。
2、填寫方式：
(1)有關實施者自評及切結部分，由實施者於事業計畫報核時填具完畢(舊案轉制不限)，作為本府都發局幹事（複審）會議審查及審議會決議依據。
(2)有關幹事會審查及審議會決議部分，由更新處分別於本府都發局幹事（複審）會議及本府審議會後，依會議結論填具完畢，作為本府核定依據。
3、如更新處審查對實施者切結內容有疑義時，得隨時釐清，並採以下作法：
(1)有明顯錯誤得命實施者及其所屬補正。
(2)有本評定標準未能判斷事項，實施者得於該獎勵項目實施者自評B欄內敘明特殊原因，由更新處提請幹事會議審查。

	
	實施者
公司名稱
	

實施者印

（蓋章）

負責人印







※△F5-7涉及都市更新容積獎勵核給，如實施者有自評不實，本府得撤銷有關獎勵容積。
       年月日（切結日期）
	
	


申請△F5-7獎勵項目美化都市景觀(二)應在增列建築師簽章用印，如下表：
	建築師簽章用印
	建築師名稱
	
	開業證書字號
	
	備註
	1、本自評表D欄為注意事項，如未申請容積獎勵(C欄)，則免填寫A、B、E欄。
2、填寫方式：
(1)有關建築師簽章部分，由建築師於事業計畫報核時填具完畢(舊案轉制不限)，作為本府都發局幹事（複審）會議審查及審議會決議依據。
(2)有關幹事會審查及審議會決議部分，由更新處分別於本府都發局幹事（複審）會議及本府審議會後，依會議結論填具完畢，作為本府核定依據。
3、如更新處審查對建築師簽章內容有疑義時，得隨時釐清，並採以下作法：
(1)有明顯錯誤得命實施者及其所屬補正。
(2)有本評定標準未能判斷事項，建築師得於該獎勵項目建築師簽章B欄內敘明特殊原因，由更新處提請幹事會議審查。

	
	事務所名稱
	

○○建築師事務所印

（簽名及蓋章）

建築師印






※△F5-7涉及都市更新容積獎勵核給，如建築師有簽章不實，本府得撤銷有關獎勵容積。
     年月日（簽章日期）
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