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1998年11月中央公布都市更新條例，2001年4

月原「臺北市都市更新實施辦法」修正公布

為「臺北市都市更新自治條例」，2019年1月

中央公布修正都市更新條例，執行至今，臺

北市已經核定了超過375件都市更新事業計

畫案，都更質量遙遙領先全國其它縣市。透

過都市更新，協助開闢了計畫道路、留設供

公眾通行的人行步道及開放空間，甚至獲得

社區活動中心等公益空間，有效的提升了我

們的公共空間品質。

除了硬體空間外，我們同樣也重視效能。為了加速都更案審議效能、減少爭議，我們從2017年起舉

辦多次論壇，提出7項改革對策，包括：「都市更新計畫的確立，公劃更新地區之檢討」、「都市

更新審議效能提升」、「權變估價合理化及透明化」、「提供都更中繼住宅輪替安置」、「強化政

府職能執行代拆」、「政府給予金融及專業協助」及「都更財稅改革與鼓勵投資」，以及建議成立

第三公正法律扶助單位，提供都更法律上協助，並提出全方位、全流程的「30+N項行動計畫」改

革方案，不斷滾動改進。另我們更推出「都更168專案」，讓整合到100%的各案能透過簡化審議程

序、優先審理、優先排會，為民間都市更新推動帶來實質的幫助。

針對本市未來改革方向，我們為了進一步提升都市更新公開、透明及便民服務，於2018年起，除了

既有更新案進度之查詢、公文書送達外，更進一步於網站上公告更新案計畫書，供民眾雲端查詢。

且我們正朝更新案審議「少紙化」努力，透過不斷精進，為地球盡一份的心力。另為配合公劃都更

地區公告實施，協助民間自主都更，本處設立「12行政區自主都更駐地工作站」，並與建管處「危

老推動師」、海砂屋都更專業輔導團」結合，提供多元重建之專業諮詢服務。

此外，為了讓都市更新引導都市發展，我們除了將政府的角色轉為主動地投入更新規劃及開發，更

藉由公辦都更基地的更新，外溢引導周邊地區的更新改建工作，希望達到大規模都市再生的效果。

我們了解，隨著人口逐漸高齡化，臺北市都市更新勢在必行。而這不只是靠市府公辦都更，也需要

民間各界同心協力，我們將持續努力建構都市更新的公共利益，突破都更困境，重拾民眾對都市更

新之信心，一同打造健全的都市更新機制。

突破都更困境 
公私協力推動都更

臺北市都市更新處 

處長



一九六八年，學生在巴黎街頭喊出了這個口號 

要重新檢視關於城市裡幸福的意義 二○一○年代的臺北 

我們從城市裡各個角落的改變 

重新發現屬於這個城市 隨處可得的新幸福 

在都市更新條例尚未公布之前，臺北已經有了自己更新的實施辦法，讓希望的種子從每個渴

望更新改變的地方開始萌芽。是的，你可以清楚感受到這個城市再生的能量在每個街頭巷尾

活動著，因此關於更新的浪潮掀起，我們已完成了最多都市更新的成果，同時一如以往的帶

領其他縣市看到城市更新的願景。   

在臺北，都市更新不只是老屋換新房，而是從生活品質、都市機能到城市發展與競爭的全面

提升。在這本書裡我們便從這樣的角度出發，由裡而外、從表面到內涵來描述臺北推動都市

更新的歷程與成果，讓每位市民感受到所謂都市更新在這座城市裡不會是虛無的口號，而是

你我生活周邊真實的存在。最後你會發現：  

幸福 可以是每一天都有。

戀上 臺北 

    新幸福
幸福是個新概念 Le bonheur est une idee neuve.



臺北  

福爾摩沙的北方城市  

包容了來自太多地方的太多故事  

在老式洋樓裡看盡淡水河興衰的老仕紳 

日式宿舍或某某新村裡的戰爭移民 

四樓公寓裡離開南部老家來這打拼的城鄉移民 

或是只能在某個空地上搭上一方棲身之地的違建戶 

這個城市無私的接納了所有人，讓每個人在此追求夢想 

也是這些夢交織出她迷人的風貌，成就了這個城市的偉大 

而今，人老了、房子舊了………但是城市不然  

她正在改變，回報當初賦予她光彩的人們 

一個更舒適、更自在的居住空間  

老屋更新，對所有住在這個城裡的人們來說，不是虛無的口號 

而是與每天柴米油鹽醬醋茶、出門、回家一樣真實的生活經驗 

樓梯變成電梯，一如客廳裡的老黑白電視變成42吋高畫質液晶螢幕 

品質的提高，為的是容納每個家裡滿溢出來的親情與生活 

更重要的是，這座城市永遠允許所有夢想在這裡發生 

更新的生活
關於

Chapter 1
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世代交替
老城的延續與新生

「一府二鹿三艋舺」， 

在那個沒有SOGO跟101的年代， 

淡水河的魅力遠高於機場和高鐵。  

大船入港、南北貨集散、商賈穿梭， 累積的不只是經濟實力， 

更多的是濃濃的文化底蘊以及人與城市的共生關係， 

共同訴說屬於臺北的西城故事。  

但隨著環境的變遷， 

一間挨著一間的連棟老厝， 

如今已不復見當年店鋪門庭若市的景象。  

但臺北人是念舊的， 

在這老城的更新過程裡， 

我們試著保留與過去的連結， 

像是血液裡留著屬於淡水河的DNA。 

1.1

對於大同、萬華區這種紋理細緻精彩的老社區，在傳

統土地開發「談得下多少就蓋多少」的邏輯下隨意出

現的單棟新建築，經常是周邊鄰居眼裡及心中永遠的

痛。而避免重蹈覆轍，當然是市府對於當地更新發展

責無旁貸的責任。  

以西區地標「建成圓環」旁的成果NO.59興洋興天地

為例，該案自事業概要階段起，範圍共歷經三次變

更，也因為最後成功整合為完整街廓開發，當地舊有

的騎樓紋理才得以在新的計畫被延續及重現。過程中

雖然歷經所有人的共同努力，但更新機制中關於範圍

的審議與完整街廓、留設騎樓的獎勵，也發揮了關鍵

性的作用。而關於立面的討論，更是在歷經都市設計

及都市更新審議多次會議後，才決定了這位圓環未來

的新鄰居，面對這座城市該有的表情。 

面對這座城市該有的表情。

NO.59 大同區「興天地」
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透過都市更新分期公告劃定，鄰昌吉街南側成果國

鼎成為大同區第一件都市更新申請案，北側的成果

NO.X國璽也在民國90年2月提出申請，兩個基地的

更新改建，兼顧地區整體性的建築規劃，使本街廓

有了一致的建築風格。還有成果NO.91鼎極皆改變了

這個地區的都市景觀，提升居住品質，也活絡了這

地區的商業氣息。

五年前，成果NO.58首善透過涼州街與重慶北路口的

居民在實施者的協助下，開始逐步推動自己社區的更

新。希望能為從前人手上接下的三層樓街屋找到新

生。讓父親不再需要靠著年紀與他相仿的樓梯扶手每

日上下，想讓子女能在自己當年玩耍的街道上繼續嬉

戲。這樣的努力，讓同為鄰居的濟公廟都透過擲茭投

下贊成票。現在15層的新家已經完工，與旁邊昭和八

年興建的日本北警察署、百年老校雙連國小及對面的

蔣渭水紀念公園一起見證老臺北城的重生。

如果說新市區的開發

是對城市進行外科手術， 

那在老城區的更新

就像是小針美容， 

每一個新變化都是在試圖

喚醒舊有的光彩。 

住在父親交下來的老屋裡， 

心裡想的是該留個怎樣的房子給孩子。

萬華區，東園國小旁NO.107潤泰萬花園更新案，面積廣

達4,177平方公尺，76位所有權人，更新前建物老舊、野

草叢生，地主找了實施者整合推動都更，現在185戶、

樓高26層、地下4層的鋼筋混凝土住宅大樓已經完工，

現代典雅風格的立面，搭配單純簡約的夜間照明，成為

萬華地區住宅大樓新地標。鄰近還有成果NO.152萬喆，

隨著捷運萬大線的規劃動工，萬華即將再度展現它的丰

采。

NO.91 大同區「鼎極」 NO.58 大同區「首善」 NO.107 萬華區「萬花園」

NO.X 大同區「國鼎」
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從大江大海
到落地生根

半世紀的動盪， 歷史的宿命， 

多少大時代的兒女歷經板蕩落腳在這南島。  

但時代的巨輪不停， 

曾經南腔北調互問寒暖的竹籬笆內， 

卻逐漸成為都市發展中被遺忘的角落。  

低矮狹小的房舍， 

因陋就簡的設備， 

確容不下年輕的雄心壯志， 

所以更新是必然， 

同時也為老一輩的半生戎馬留下光榮見證。   

1.2

成果NO.18萬華區崇仁花園更新案若是僅單純以「國

軍老舊眷村改建條例」的眷改計劃而言，面對本區近

400戶眷戶及違建戶，在原有225%的容積率下是無

法滿足所有人的居住需求。為了藉由更新給予的容積

獎勵，增加更新後重建面積，同時讓違占戶能現地安

置，達成現有住戶完全安置目標，因此促成了臺北

市第一個結合「都市更新條例」進行的眷村更新改建

案。完工後與東側的青年公園、西南側空南三村透過

以具有穿透感的綠地系統串連起來，讓人們的活動與

記憶也在新的空間裡重生。

活動與記憶在新的空間裡重生。

眷村更新改建

NO.18 萬華區「崇仁花園」

NO.18 萬華區「崇仁花園」
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成果NO.20隆德天下位於捷運萬隆站旁，占地近2.1公頃，原本1、2

樓的磚造低矮建築，早已老舊不堪，加已有逾六十餘戶違章建築戶

占據周邊溪州街25巷等計畫道路，與一旁新建大樓的亮麗形成強烈

對比。透過都市更新，以三個更新單元配合萬和1、2、3號公園的

整體規劃，完成後留設了寬度4公尺的人行步道，以及綠覆率最低

65%最高90%的大幅綠化，打造了花園城市的新風貌。並保留一樓

規劃為店鋪，讓原有的商家優先分配，將傳統眷村裡各地特色的麵

食文化得以延續。  

與前面二個更新案相同，成果NO.K的雨農山莊，為了維繫眷村舊

有的人際脈絡與市集文化，除了以傳統合院的構想，將建築群圍繞

著中央廣場配置外，同時也都各自留設了托兒所、老人休閒娛樂

室、社區教室及社區活動中心等，來增加社群交流、眷村長輩敦親

睦鄰的機會。  

面對眷村人口老化的特點，這些案例於規劃時特別著重「照顧住宅

(Assisted Living)」的概念，以無障礙之居住環境為前提，同時加強

管理系統，讓年長者及行動不便者都能過著既安全又獨立的生活。  

市集裡的婆婆媽媽口中的各家長短， 

伴著蒸籠裡傳來的饅頭香氣， 

延續了屬於眷村的集體記憶

NO.20 文山區「隆德天下」

NO.18 萬華區「崇仁花園」
































































