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案名：劃定臺北市大安區學府段二小段 10地號等 4筆土地為更新單

元檢討書 

申請人：林奕欣 

一、計畫位置：本更新單元位於大安區，和平東路二段、和平東路二段

96巷、和平東路二段 118巷 2弄及和平東路二段 118巷

所圍街廓內之東側。 

二、計畫範圍：臺北市大安區學府段二小段 10、12、12-1 及 13 地號

等 4筆土地。 

三、計畫面積：558.00平方公尺。 

四、法令依據：都市更新條例第 23條及臺北市都市更新自治條例第 15

條。 
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壹、 計畫位置及範圍 

本更新單元位於和平東路二段(寬 40公尺)、和平東路二段 96巷

(寬 12 公尺)、和平東路二段 118 巷 2 弄(寬 6 公尺)及和平東路二段

118 巷(寬 8 公尺)所圍街廓內之東側(詳圖 2)。範圍包括臺北市大安

區學府段二小段 10、12、12-1及 13地號等 4筆土地，單元面積 558.00

平方公尺。 

貳、 發展現況 

一、 都市計畫情形 

本更新單元位於以下都市計畫範圍內 

（一）74年 12月 11日府工二字第 57297號「修訂和平東路、基隆路、辛

亥路、新生南路所圍地區細部計畫（第二次通盤檢討）暨配合修訂

主要計畫案」 

（二）84年 9月 27日府都二字第 84064377號「修訂台北市主要計畫商業

區(通盤檢討)計畫案」 

（三）94 年 8 月 29 日府都規字第 09420279000 號「變更『修訂台北市主

要計畫商業區(通盤檢討)計畫案』內有關商業區變更回饋相關規定

案」 

（四）108 年 10 月 25 日府都規字第 10830977741 號「修訂臺北市主要計

畫商業區(通盤檢討)計畫案內有關商業區變更回饋相關規定案」

(第二次修訂) 

（五）110 年 7 月 9 日府都規字第 11030344521 號發布「臺北市大安區都

市計畫通盤檢討（細部計畫）案」計畫範圍內 

本案更新單元土地使用分區，臺北市大安區學府段二小段 10、

12地號為第三種商業區(特)(原商二)，建蔽率為 65％，容積率為 630

％，以及臺北市大安區學府段二小段 12-1、13 地號第三種商業區

(特)(原住三)，建蔽率為 45％，容積率為 225％。 

二、 土地及建築物使用現況 

（一）土地使用現況 
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本更新單元內土地使用現況一樓作為商業及住宅使用，二樓以

上作為住宅使用。 

（二）建築物使用現況 

本更新單元內共有 2棟建物，位於基地南側及北側，和平東路

二段側建物為一棟 2 層樓加強磚造建物，屬 83 年 12 月 31 日以前

已存在之既存違章建築物，屋齡已逾 75年；和平東路二段 118巷 2

弄巷內則為一棟 4層樓加強磚造建物，屬有使用執照之合法建築物，

屋齡已逾 50年。範圍內建築物現況一樓作為商業及住宅混合使用，

二樓以上做為住宅使用。 

（三）周邊土地及建築物使用現況 

本更新單元周邊鄰近之土地及建築物多為一樓作商業使用，其

餘樓層作住宅使用之型態。其鄰近捷運科技大樓站，另西側有國小

用地及國中用地，現況已開闢作為國立臺北教育大學附設實驗國民

小學及臺北市立龍門國民中學使用；北側有公園用地、交通用地及

停車場用地，現況已開闢作為龍生公園、捷運科技大樓站及停車場

使用；東側有師專用地和市場用地，現況已開闢作為國立臺北教育

大學和成功市場使用；南側有兩處公園用地，現況已開闢作為和平

公園及敦親公園使用。 

三、 土地及建築物權屬 

（一）土地權屬 

更新單元包含大安區學府段二小段 10 地號等 4 筆土地，總面

積 558.00平方公尺，均為私有土地。 

（二）建築物權屬 

本案更新單元範圍內共有 1 棟合法建築物位於 118 巷 2 弄巷

內，以及 1 棟 83 年 12 月 31 日以前已存在之既存違章建築物位於

和平東路二段側，總樓地板面積 1,015.29平方公尺，均為私有。 

四、 更新課題 

（一）更新單元範圍內建物老舊，且缺乏公共開放空間，亦有消防救災

之疑慮。 

（二）更新單元內人行步道系統未完善規劃，造成人車爭道，行人之交
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通安全堪憂。 

（三）更新單元內現況地下汽、機車停車空間不足，以致基地東側及南

側巷內多處違規停放機車，影響周邊環境品質及都市市容觀瞻。 

參、 實質再發展 

一、 更新單元與都市計畫關係說明 

本更新單元位於 76年 2月 23日府工二字第 149141號公告「修

訂和平東路、新生南路、羅斯福路所圍地區細部計畫(第二次通盤檢

討)暨配合修訂主要計畫案」計畫範圍內，鄰近 500公尺範圍內有一

處國中用地(臺北市立龍門國民中學)、二處國小用地(國立臺北教育

大學附設實驗國民小學、臺北市立和平實驗國民小學)、一處高職用

地(臺北市私立開平餐飲職業學校)、一處師專用地(國立臺北教育大

學)、一處臺灣大學用地(國立臺灣大學)、七處公園用地(龍生公園、

和平公園、敦親公園、新龍公園、龍陣一號公園及兩處未開闢公園)、

一處交通用地(捷運科技大樓站)、一處停車場用地、一處市場用地

(成功市場)、一處變電所用地、一處機關用地(臺北市和平籃球館)。 

二、 周邊環境發展 

（一）公共開放空間系統 

更新單元於臨計畫道路側皆退縮留設騎樓或人行步道系統，希

望成為鄰近街廓後續更新之典範。未來期望鄰近街廓辦理都市更新

時，均以臨接都市計畫道路側留設人行步道為原則，逐步由點、線、

面方式串聯，建立具有都市活動脈絡之系統，並將法定空地集中留

設，以增強火災的區隔性與災害時避難通路的流暢性，以達到都市

防災之效果。 

（二）交通動線配置 

1.基地周邊交通系統及交通環境 

本更新單元周邊計畫道路均已開闢完成。主要道路為雙向道

(東西向)之和平東路二段(寬 40公尺)為主，次要道路為雙向道(南

北向)之和平東路二段 96巷(寬 12公尺)及單向道(南向北)和平東

路二段 118 巷(寬 8 公尺)，未來仍維持現況通行；周邊大眾運輸
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以公車及捷運為主，最近之公車站位於和平東路二段，為復興南路

口；捷運站為捷運科技大樓站。 

2.基地周邊人行動線配置 

本更新單元周邊除了主要道路和平東路二段(寬 40公尺)規劃

面磚式人行專用道，其餘道路皆無設置人行專用道。 

人行動線主要由和平東路二段(寬 40 公尺)進入本更新單元

內。 

（三）現有周邊公共設施配置 

本更新單元周邊公共設施尚稱完備。公共開放空間主要分布於

住宅區及商業區之間的公園為主，包含已開闢之和平公園、龍生公

園及敦親公園。 

三、 整體規劃構想 

（一）更新單元範圍外 

本案期望未來鄰近街廓辦理都市更新時，商業區臨 8公尺以上

計畫道路建議留設騎樓；未達 8公尺者，建議補足 8公尺並做順平

處理，另再退縮 2公尺以上無遮簷人行道，以串聯本區人行步道，

建立完善的人行動線系統。 

（二）更新單元範圍內 

更新單元臨和平東路二段(寬 40 公尺)及和平東路二段 118 巷

(寬 8 公尺)側留設騎樓或退縮 3.64 公尺以上無遮簷人行道；臨和

平東路二段 118 巷 2 弄（寬 6 公尺)側，未來將補足 8 公尺並做順

平處理後再退縮 2 公尺以上無遮簷人行道為原則(後續將於事業計

畫階段時再行評估)，以利消防救災使用，建構健全、順暢之逃生動

線，建築量體集中，並留設停等空間，作為災害緩衝空間使用。另

因本案基地面積僅 558.00平方公尺，若臨和平東路二段 118巷 2弄

（寬 6 公尺)側補足 8 公尺並做順平處理後，再退縮 2 公尺以上無

遮簷人行步道，執行上無法依「建築技術規則建築設計施工編」第

136 條第二款規定「利用昇降設備之車庫，除前款規定之空間外，

應再增設寬度及深度各六公尺以上之等候空間」辦理，後續將提請

審議會討論是否免依「臺北市都市更新及爭議處理審議會歷次會議
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通案重要審議原則」第一點第五款第六目規定辦理。 

（三）劃定面積未達 1,000平方公尺之整體環境與空間規劃檢討 

範圍完整性 

本案更新單元範圍內大安區學府段二小段 10地號上為 2層樓

加強磚造建物及同小段 12、12-1、13地號上為 58使字第 1315號

之 4 層樓加強磚造建物，經申請人辦理兩次相鄰土地協調會後，

因鄰地參與更新意願比例均低於更新單元範圍內所有權人參與更

新之意願比例，故申請人未將該相鄰土地納入更新單元範圍內。 

都市環境品質 

(1)改善舊有公共安全現況，未來設計延續商業區商業機能及增

加都市活動與功能。 

(2)呼應周邊環境，空地綠化極大化及多層次綠化，提昇都市景觀。 

都市景觀 

以原生樹種及複層植栽配置，增加綠化層次，並留設綠化空間，

提高人與自然互動關係。 

都市生態貢獻 

環境融合度，考量自然節能減碳，綠建築設計強調自然永續之

節能減碳，減少環境能量消耗的負擔。 

地區性公益回饋 

(1)減少周圍地區交通衝擊，妥善規劃人行及車行動線；更新後於

更新單元北側(和平東路二段)及東側(和平東路二段 118 巷)

留設騎樓，以提升人行空間之舒適性，並以公共及開放性為原

則，無償提供不特定公眾使用，保障用路人的行動安全。 

(2)於更新單元北側(和平東路二段)留設消防車及雲梯車救災空

間，提供安全救災動線，提升地區消防救災安全；並改善排水

設施，強化都市防災功能。 

(3)綠美化基地內部集中留設之開放空間，促進市容觀瞻及響應市
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府低碳政策。 

(4)現況基地內北側建物(門牌:和平東路二段 116號)與南側建物

(門牌:和平東路二段 118 巷 2 弄 1 號、和平東路二段 118 巷

2 弄 3 號)過於緊鄰，更新後建築將採集中留設配置，以改善

現況建物緊鄰之情形，提供該地區較寬鬆舒適之空間感，提升

整體舒適度。 

推動無障礙空間原則 

本案臨和平東路二段 118 巷 2 弄側未來將補足 8 公尺並做順

平處理後再退縮 2公尺以上無遮簷人行道為原則(後續將於事業計

畫階段時再行評估)，和平東路二段及和平東路二段 118巷側留設

騎樓或退縮 3.64公尺以上無遮簷人行道，採地面順平及轉角處均

施作斜坡道無障礙處理，可提供無障礙通行空間。 

迫切申請都市更新必要性 

(1)更新單元範圍內建物已超過 50年，其耐震及防火性能皆不足

且缺乏公共開放空間。 

(2)更新單元內現況之平面停車場無法滿足該地區之停車數量需

求，且現況建物均無地下停車空間，停車需求外溢至周邊巷

弄，導致巷弄內汽、機車占停情況嚴重，降低周邊道路服務水

準，影響用路人權益及消防救災作業之執行，有消防救災之疑

慮。 

(3)另更新單元鄰接道路無分隔人車之設計規劃，導致人車爭道

致使行人之安全堪憂。 

綜上所述，本更新單元屬迫切申請都市更新之情形。 

（四）其他：公益性設施及相關配置之規劃構想 

充分考量周邊交通系統 

(1) 考量本更新單元周邊環境發展，提供友善人行步行系統 

考量本更新單元周邊環境發展，基地臨和平東路二段

(寬 40 公尺)及和平東路二段 118 巷(寬 8 公尺)側留設騎
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樓或退縮 3.64 公尺以上無遮簷人行道；臨和平東路二段

118巷 2弄（寬 6公尺)側，未來將補足 8公尺並做順平處

理後再退縮 2 公尺以上無遮簷人行道為原則(後續將於事

業計畫階段時再行評估)，以提供區域居民及救災車輛通

行，達到人車分道，維護行人安全並提升地區環境品質。 

(2) 交通需求內部化，並將車行動線設置於次要道路，以降低周

邊交通衝擊 

本案周邊停車空間不足，使得臨基地範圍多處有汽、機

車違停之狀況，影響都市景觀及人行安全，故基地更新後規

劃充足之汽機車停車空間，將停車需求全數內部化，改善路

邊停車情形，並紓解現況停車空間不足之情形。 

本案汽機車出入口未來將設置於和平東路二段 118 巷

2 弄(寬 6 公尺)，且臨和平東路二段(寬 40 公尺)及和平東

路二段 118巷(寬 8公尺)側留設騎樓或退縮 3.64公尺以上

無遮簷人行道；臨和平東路二段 118巷 2弄（寬 6公尺)側，

未來將補足 8 公尺並做順平處理後再退縮 2 公尺以上無遮

簷人行道為原則(後續將於事業計畫階段時再行評估)，藉

以達到人車分道，保護行人行走安全。 

加強都市防災機能自然永續節能減碳 

本案更新後於基地臨和平東路二段側規劃消防救災活動空

間，加強基地內防災機能，另和平公園、國立臺北教育大學附設實

驗國民小學及國立臺北教育大學，亦可作為基地內及鄰近地區緊

急避難場所。建築規劃方面，本案未來將融入「綠建築」設計理念，

打造一處自然永續、節能減碳的都市環境。 

提供地區性公益回饋 

本案周邊環境多為已建築完成區域，範圍內建物屋齡皆逾 50

年，建築物老舊其耐震及防火性能皆不足，有妨害公共安全之虞，

未符合土地利用及商業區應有之機能，有礙都市景觀及都市發展，

且未能與重大建設配合。為求都市健全發展、土地合理利用、提昇
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土地使用強度，本案引用都市更新機制推動本更新單元，改善本區

環境機能、美化都市環境景觀及營造優質的環境，並藉以獲得生活

環境之滿足與提升。 

為強化整體都市景觀及地區開放空間品質，本案將於基地臨

和平東路二段(寬 40公尺)及和平東路二段 118巷(寬 8公尺)側留

設騎樓或退縮 3.64公尺以上無遮簷人行道，以及將建築量體集中

配置並集中留設開放空間，藉此達到人車分離及保障行人步行之

安全。(詳圖 3、圖 4) 

推動友善無障礙空間 

推動友善無障礙空間，公共通路、動線、公共設施皆採通用設

計準則規劃，提高民眾使用之便利性、指引性、明確性、順平性。 

 公益性設施及相關配置之規劃構想表 

編號 
公益性設施及相關配
置之規劃構想說明 

檢討書載明內容 

1 
充分考量周邊交通 

系統 

1.考量本更新單元周邊環境發展，基地臨和平東路二
段(寬 40公尺)及和平東路二段 118巷(寬 8公尺)側

留設騎樓或退縮 3.64公尺以上無遮簷人行道；臨和
平東路二段 118巷 2弄（寬 6公尺)側，未來將補足
8 公尺並做順平處理後再退縮 2 公尺以上無遮簷人
行道為原則(後續將於事業計畫階段時再行評估)，
藉以達到人車分道，保護行人行走安全。 

2.未來更新後基地所產生之停車需求內化處理，改善
現況路邊停車之情形，解決現況停車空間不足之情
形。 

2 
加強都市防災機能自
然永續節能減碳 

1.退縮留設消防車救災空間。 
2.以「綠建築」為建築規劃設計原則。 

3 提供地區性公益回饋 

1.本案引用都市更新機制推動本更新單元，改善本區
環境機能、美化都市環境景觀及營造優質的環境，並
藉以獲得生活環境之滿足與提升。 

2.基地臨和平東路二段(寬 40 公尺)及和平東路二段
118 巷(寬 8 公尺)側留設騎樓或退縮 3.64 公尺以上
無遮簷人行道，以及將建築量體集中配置並集中留
設開放空間，藉此達到人車分離及保障行人步行之
安全。 

4 推動友善無障礙空間 
推動友善無障礙空間，公共通路、動線、公共設施皆採
通用設計準則規劃，提高民眾使用之便利性、指引性、
明確性、順平性。 
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肆、 更新單元檢討情形說明 

一、 更新單元區位限制 

（一）本更新單元未位於保護區、農業區、依山坡地保育利用條例第三

條規定劃定之山坡地（不含位於第三種住宅區內，且非與政府機關

公告地質敏感區同坡向之非地質敏感區基地）、適用臺北市都市計

畫劃定山坡地開發建築管制規定地區。 

（二）本更新單元空地過大檢核符合「臺北市自行劃定更新單元重建區段

空地過大基地認定基準」之規定，未有空地過大情形。 

二、 更新單元規模 

本更新單元面積 558.00平方公尺，其所在街廓面積為 5,650.00

平方公尺，占該街廓 9.88％，更新單元之劃定規模符合臺北市都市

更新自治條例第 12 條第 1 項第 4 款「街廓內相鄰土地業已建築完

成，無法合併更新，且無礙建築設計及市容觀瞻並一次更新完成者，

其面積在一千平方公尺以上。但其面積在五百平方公尺以上，經敘明

理由，提經審議會審議通過者」之規定。 

三、 建築物及地區環境狀況評估標準 

本更新單元符合本市自行劃定更新單元內重建區段之建築物及

地區環境狀況評估標準第 2 條第 1 項，距離科技大樓捷運場站半徑

300公尺內、指標九。 

（一）指標九：「更新單元內平均每戶居住樓地板面積低於本市每戶居住

樓地板面積平均水準之三分之二以下，或更新單元內每戶居住樓

地板面積低於本市每戶居住樓地板面積平均水準之戶數比例達二

分之一以上。」：申請範圍內總計戶數共 8戶，其中 6戶低於臺北

市居住樓地板面積平均水準：96㎡，占建築物總戶數比例 75.00%，

符合規定。 

四、 更新單元涉及都市計畫之擬訂及變更情形 

本更新單元無涉及都市計畫之擬訂及變更情形。 

五、 更新單元涉及畸零地檢討情形 

本更新單元範圍外 15地號，似涉畸零地或法定空地分割疑義一
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案，經臺北市建築管理工程處 110 年 6 月 22 日北市都建照字第

1106151572 號函說明二：「查旨揭更新單元外同小段 15 地號(部分)

土地屬第參種商業區(依目前本市都市計畫說明書圖規定辦理，始得

作第參種商業區使用)(原屬第參種住宅區及第貳種商業區)，依本市

土地使用分區管制自治條例第 29條規定，建築基地平均寬度 5公尺

(最小寬度 3 公尺)，平均深度 18 公尺(最小深度 10.8 公尺)，經檢

討旨揭地號西側部分土地未符合上開最小基地規模屬畸零地」，後續

畸零地處理方式將依 107年 12月 28日臺北市政府(107)府法綜字第

1076037557 號令修正公布「臺北市畸零地使用自治條例」規定辦理。 

六、 更新單元涉及山坡地檢討情形 

本更新單元經查詢臺北市政府大地工程處山坡地環境地質資訊

系統確認無涉及依山坡地保育利用條例劃定之山坡地、適用臺北市

都市計畫劃定山坡地開發建築管制規定地區。 

七、 更新單元範圍內涉及歷史建築、暫定歷史建築、受保護樹木、溝渠等

之處理方式 

本更新單元無涉及歷史建築、暫定歷史建築、受保護樹木、溝渠

之情形。 

八、 更新單元範圍內公有土地意見 

本更新單元範圍內無公有土地。 

九、 更新單元範圍內涉及同一宗建築基地分割或連棟建築物部分拆除處

理方式 

本更新單元範圍外 15地號，似涉畸零地或法定空地分割疑義一

案，經臺北市建築管理工程處 110 年 6 月 22 日北市都建照字第

1106151572 號函復說明，本案業經建築師簽證檢討在案，臺北市建

築管理工程處無意見。 

本更新單元經潘正華建築師事務所簽證確認無涉及同一宗建築

基地分割或連棟建築物部分拆除之情形。 

十、 更新單元範圍內說明會及鄰地協調會辦理情形 

（一）更新單元範圍內私有所有權人參與更新意願 
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本案申請人於 110年 1月 5日舉辦更新單元範圍內說明會，範

圍內私有土地及合法建築物所有權人參與更新意願之情形如表 2。 

 更新單元範圍內之私有所有權人參與更新意願統計表 

(10、12地號，建築執照:43營 0668號) 

(12-1、13地號，建照:57建(大安)(安)0055號，使照:58使 1315號) 

           人數及面積 
同意數及比例 

所有權人數(人) 面積(平方公尺) 

土地 合法建築物 土地 合法建築物 

全區總合（A） 19 14 558.00  1,015.29 

目前有更新意願數（B） 9 7 169.27 383.45 

目前有更新意願比(B/A) 47.37% 50.00% 30.34% 37.77% 

目前無更新意願數(C) 0 0 0.00 0.00 

目前無更新意願比(C/A) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

目前未表達意願數(D) 10 7 388.73      631.86 

目前未表達意願比(D/A) 52.63% 50.00% 69.66% 62.23% 

統計日期：110年 1月 20日止 

備註:1.小數點如有誤差為小數點四捨五入進位之誤差值。 

     2.範圍內所有權人黃浩洋於 110年 3月 16日之陳情意見，已逾本案範圍內說明

會之意願調查期間，故未統計為無更新意願者，相關陳情意見處理情形詳

P.27、P.35。 

（二）相鄰土地所有權人參與更新意願 

本更新單元相鄰土地之建築物為已建築完成且年期逾 30 年，

相關圖說詳圖 9鄰地協調範圍示意圖。 

申請人已於 109 年 12 月 1 日及 110 年 1 月 5 日召開相鄰土地

協調會，相鄰土地之土地及合法建築物所有權人參與更新意願之情

形如表 3及表 4。 

 109年 12月 1日鄰地協調會相鄰土地之所有權人參與更新意願統計表 

(15地號，建照:73建 0531號，使照:76使 0583號) 

         人數及面積 
同意數及比例 

所有權人數(人) 面積(平方公尺) 

土地 合法建築物 土地 合法建築物 

全區總合（A） 1 1 3,634.00 42,670.57 

目前有更新意願數（B） 0 0 0.00 0.00 

目前有更新意願比(B/A) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

目前無更新意願數(C) 1 1 3,634.00 42,670.57 

目前無更新意願比(C/A) 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

目前未表達意願數(D) 0 0 0  0 

目前未表達意願比(D/A) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

 統計日期：109年 12月 16日止 
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 110年 1月 5日鄰地協調會相鄰土地之所有權人參與更新意願統計表 

(15地號，建照:73建 0531號，使照:76使 0583號) 

         人數及面積 

同意數及比例 

所有權人數(人) 面積(平方公尺) 

土地 合法建築物 土地 合法建築物 

全區總合（A） 1 1 3,634.00 42,670.57 

目前有更新意願數（B） 0 0 0.00 0.00 

目前有更新意願比(B/A) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

目前無更新意願數(C) 1 1 3,634.00 42,670.57 

目前無更新意願比(C/A) 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

目前未表達意願數(D) 0 0 0  0 

目前未表達意願比(D/A) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

 統計日期：110年 1月 20日止 

（三）更新單元範圍涉及鄰地納入之處理情形 

本更新單元相鄰土地所有權人參與更新意願比例土地人數為

0.00％、建物人數為 0.00％、土地面積為 0.00％及建物面積為 0.00

％，低於本更新單元範圍內所有權人參與更新之意願比例土地人數

為 47.37％、建物人數為 50.00％、土地面積 30.34％及建物面積為

37.77％，因此申請人未將該相鄰土地納入更新單元範圍內。 

十一、 公辦鄰地法令說明會辦理情形 

本更新單元面積未達 1,000 平方公尺，更新處已於 110 年 5

月 13日辦理相鄰土地協調會，會後調查其所有權人參與更新之意

願比例土地人數為 0.00％、建物人數為 0.00％、土地面積為 0.00

％及建物面積為 0.00％，低於本更新單元範圍內所有權人參與更

新之意願比例土地人數為 47.37％、建物人數為 50.00％、土地面

積 30.34％及建物面積為 37.77％，因此申請人未將該相鄰土地納

入更新單元範圍內。公辦鄰地法令說明會會後相鄰土地之土地及

合法建築物所有權人參與更新意願之情形如表 5。公辦鄰地法令說

明會範圍圖詳圖 10。 
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 110 年 5 月 13 日公辦鄰地法令說明會會後相鄰土地之所有權人參與更新意願統

計表 

(15地號，建照:73建 0531號，使照:76使 0583號) 

         人數及面積 
同意數及比例 

所有權人數(人) 面積(平方公尺) 

土地 合法建築物 土地 合法建築物 

全區總合（A） 1 1 3,634.00 42,670.57 

目前有更新意願數（B） 0 0 0.00 0.00 

目前有更新意願比(B/A) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

目前無更新意願數(C) 1 1 3,634.00 42,670.57 

目前無更新意願比(C/A) 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

目前未表達意願數(D) 0 0 0  0 

目前未表達意願比(D/A) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

 註:本案西側鄰地(大安區學府二小段 15地號等 1筆土地)為科技部管有之公有土地，該部以

110年 5月 21日科部秘字第 1100028466號函復無參與本更新案意願。 

 統計日期：110年 5月 28日止 

伍、 其他 

本更新單元依地籍測量分割結果為準，若涉及道路截角，則應剔

除於更新單元外。 

陸、 本市都市更新及爭議處理審議會及處理情形 

一、 歷次都市更新及爭議處理審議會辦理情形 

本案經提 110年 9月 13日臺北市都市更新及爭議處理審議會第

495次審議會決議如下：同意本案修正通過，另有關基地南側無法再

退縮 2 公尺以上無遮簷人行步道議題，將於後續事業計畫階段再行

評估。如事業計畫設計方案如確因基地條件限制得免再退縮 2公尺，

惟仍請實施者考量整體環境規定留設適宜的人行步道空間。 

二、 申請人回應情形 

本案因基地條件不佳，依法設置 6M*6M 等候空間及 2 輛平面式

無障礙停車位後，已無空間再退縮 2 公尺人行步道。基地於臨和平

東路二段(寬 40公尺)及和平東路二段 118巷(寬 8公尺)側留設騎樓

或退縮 3.64公尺以上無遮簷人行道，以及將建築量體集中配置並集

中留設開放空間，藉此達到人車分離及保障行人步行之安全。 

柒、 附圖 
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圖 1 更新單元位置圖 
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 鄰近已劃定之更新地區及更新單元一覽表 

編號 劃定日期及文號 名稱 

A-1 

公告日期：2016/11/24 / 

文號：府都新字第

10532403700號 

劃定臺北市大安區瑞安段二小段 838地號等 14筆土地

為更新地區 

B-1 
公告日期：2007/5/14 / 

文號：09601879700 

劃定臺北市大安區大安段三小段 187地號等 9筆土地

為更新單元 

B-2 
公告日期：2007/5/24 / 

文號：09601879600 

劃定臺北市大安區瑞安段三小段 215地號等 14筆土地

為更新單元 

B-3 
公告日期：2007/8/8 / 

文號：09604481600 

劃定臺北市大安區大安段三小段 355地號等 66筆土地

為更新單元 

B-4 
公告日期：2009/2/23 / 

文號：09800098200 

劃定臺北市大安區大安段三小段 663地號等 3筆土地

為更新單元 

B-5 
公告日期：2009/3/4 / 

文號：09830625200 

劃定臺北市大安區學府段二小段 485地號等 33筆土地

為更新單元 

B-6 
公告日期：2009/3/27 / 

文號：09800766500 

劃定臺北市大安區瑞安段二小段 703地號等 18筆土地

為更新單元 

B-7 
公告日期：2009/4/10 / 

文號：09800885100 

劃定臺北市大安區大安段二小段 77地號等 8筆土地為

更新單元 

B-8 
公告日期：2009/10/13 / 

文號：09804304000 

劃定臺北市大安區學府段二小段 159-2地號等 21筆土

地為更新單元 

B-9 
公告日期：2009/11/3 / 

文號：09831345000 

劃定臺北市大安區學府段一小段 591-1地號等 4筆土

地為更新單元 

B-10 
公告日期：2010/1/8 / 

文號：09805205800 

劃定臺北市大安區學府段二小段 39地號等 7筆土地為

更新單元 

B-11 
公告日期：2010/1/8 / 

文號：09805228000 

變更臺北市大安區瑞安段三小段 224-1地號等 20筆土

地為同小段 224-1地號等 18筆土地更新單元 

B-12 
公告日期：2010/2/6 / 

文號：09900055300 

劃定臺北市大安區瑞安段三小段 629-1地號等 18筆土

地為更新單元 

B-13 
公告日期：2010/7/27 / 

文號：09902258900 

劃定臺北市大安區學府段三小段 80地號等 11筆土地

為更新單元 

B-14 
公告日期：2010/7/27 / 

文號：09902259000 

劃定臺北市大安區學府段一小段 327地號等 12筆土地

為更新單元 

B-15 
公告日期：2010/8/27 / 

文號：09902599000 

劃定臺北市大安區瑞安段二小段 499地號等 9筆土地

為更新單元 

B-16 
公告日期：2010/10/15 / 

文號：09903332300 

劃定臺北市大安區學府段一小段 593-1地號等 16筆土

地為更新單元 
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編號 劃定日期及文號 名稱 

B-17 
公告日期：2011/4/29 / 

文號：10000978100 

劃定臺北市大安區大安段三小段 260地號等 15筆土地

為更新單元 

B-18 
公告日期：2011/4/29 / 

文號：10001009900 

劃定臺北市大安區學府段一小段 625-2地號等 2筆土

地為更新單元 

B-19 
公告日期：2011/5/20 / 

文號：10001419700 

劃定臺北市大安區瑞安段二小段 594 地號等 12 筆土

地為更新單元 

B-20 
公告日期：2011/6/23 / 

文號：10001764100 

劃定臺北市大安區學府段三小段 410 地號等 33筆土地

為更新單元 

B-21 
公告日期：2011/9/16 / 

文號：10002508600 

劃定臺北市大安區大安段二小段 225地號等 20筆土地

為更新單元 

B-22 
公告日期：2011/11/18 / 

文號：10003193100 

劃定臺北市大安區學府段二小段 161地號等 37筆土地

為更新單元 

B-23 
核准日期：2012/10/18 / 

文號：10131342900 

劃定臺北市大安區學府段二小段 10地號等 3筆土地為

更新單元(已失效) 

B-24 
核准日期：2013/3/13 / 

文號：10132552000 

劃定臺北市大安區瑞安段三小段 320地號等 11筆土地

為更新單元(已完工) 

B-25 
核准日期：2013/3/22 / 

文號：10230161100 

劃定臺北市大安區瑞安段三小段 401地號等 11筆土地

為更新單元(已撤回) 

B-26 
核准日期：2013/4/9 / 

文號：10132348200 

劃定臺北市大安區瑞安段二小段 345地號等 17筆土地

為更新單元(已失效) 

B-27 
核准日期：2013/5/31 / 

文號：10230363200 

劃定臺北市大安區學府段三小段 316地號等 14筆土地

為更新單元(已失效) 

B-28 
核准日期：2013/9/25 / 

文號：10230897800 

臺北市大安區學府段三小段 397地號等 31筆土地為更

新單元(已核准) 

B-29 
核准日期：2013/11/1 / 

文號：10231787400 

劃定臺北市大安區學府段一小段 509-1地號等 26筆土

地為更新單元(已核准) 

B-30 
核准日期：2016/1/25 / 

文號：10432491000 

劃定臺北市大安區學府段三小段 119地號等 19筆土地

為更新單元(已核准) 

B-31 

核准日期：2017/6/20 / 

文號：府都新字第

10631119500號 

劃定臺北市大安區大安段三小段 243地號等 15筆土地

為更新單元(事業計畫及權利變換計畫階段─業經幹事

會審查) 

B-32 

核准日期：2019/12/13 / 

文號：府都新字第

1083023929號 

劃定臺北市大安區瑞安段三小段 604地號等 14筆土地

為更新單元(已核准) 
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圖 2 更新單元都市計畫圖 
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圖 3 更新單元所在街廓及其相鄰街廓道路對側進深 30公尺範圍建議圖 
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圖 4 更新單元範圍內規劃構想圖 
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圖 5 更新單元範圍內現況照片圖 
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圖 6 更新單元範圍外及周邊現況照片圖 
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圖 7 更新單元建築物套繪圖 
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                                  圖 8 更新單元地籍圖 
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圖 9 鄰地協調範圍示意圖 
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圖 10 公辦鄰地法令說明會範圍圖
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附錄一、公民或團體陳情意見處理情形 

編
號 

陳情 
日期 

陳情人及陳情位
置 

陳情理由 協調處理情形 

一 
110年 

3月16日 

黃浩洋(台北市和
平東路二段 116
號建物所有權人) 
(臺北市大安區學
府段二小 10、
12、12-1地號土
地所有權人) 

主旨:本人黃浩洋於民國 106 年 10
月 1 日與玉霖建設開發股份有
限公司簽立 10 地號等 4 筆土
地合作都更契約書，不便與林
奕欣參與都更說明。 

說明:本人與玉霖簽有違反契約條
款需負責鉅額賠償責任故不方
便參與都更黃耕一等人也與玉
霖簽立合作都更，爾等亦不方
便參與都更一案。此致 

中華民國 110年 3月 16日 

本案目前為更新單
元劃定階段，由土地
及建物所有權人林
奕欣擔任申請人向
臺北市都市更新處
申請自行劃定更新
單元，待劃定更新單
元核准後，都市更新
事業計畫及權利變
換計畫之各項申請
程序將由實施者玉
霖建設開發股份有
限公司具名辦理。 
有關陳情人陳情之
意見，已透過實施者
「玉霖建設開發公
司」向陳情人說明案

件情形，故陳情人參
與本案並不會造成
違約之情事。 

附錄二、相關函文(公部門函復公文) 

一、中華民國科技部 109年 11月 25日科部秘字第 1090070008號。 

二、中華民國科技部 109年 12月 28日科部秘字第 1090076412號。 

三、弘傑開發事業股份有限公司 110年 1月 12日弘(更)第 110011213001號函。 

四、弘傑開發事業股份有限公司 110年 1月 12日弘(更)第 110011213002號函。 

五、臺北市政府工務局水利工程處 110年 1月 18日北市工水下字第 1106000321號。 

六、臺北市政府文化局 110年 1月 21日北市文化文資字第 1103000672號。 

七、110年 3月 16日黃浩洋(範圍內 10、12、12-1地號土地所有權人)陳情函。 

八、台北市都市發展局 110年 5月 4日北市都新字第 11060022201號。 

九、台北市都市發展局 110年 5月 4日北市都新字第 11060022202號。 

十、台北市都市發展局 110年 5月 4日北市都新字第 11060022203號。 

十一、台北市都市發展局 110年 5月 4日北市都新字第 1106010844號。 

十二、中華民國科技部 110年 5月 21日科部秘字第 1100028466號。 

十三、台北市都市發展局 110年 6月 2日北市都新字第 1106011462號。 

十四、台北市建築管理工程處 110年 6月 22日北市都建照字第 1106151572號。 

十五、台北市都市發展局 110年 6月 23日北市都新字第 1106013247號。 

十六、台北市政府 110年 10月 7日府都新字第 1106022520號。 
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一、中華民國科技部 109年 11月 25日科部秘字第 1090070008號。
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二、中華民國科技部 109年 12月 28日科部秘字第 1090076412號。 



30 

三、弘傑開發事業股份有限公司 110年 1月 12日弘(更)第 110011213001號函。 
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四、弘傑開發事業股份有限公司 110年 1月 12日弘(更)第 110011213002號函。 
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五、臺北市政府工務局水利工程處 110年 1月 18日北市工水下字第 1106000321號。 



33 

六、臺北市政府文化局 110年 1月 21日北市文化文資字第 1103000672號。
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35 

七、110年 3月 16日黃浩洋(範圍內 10、12、12-1地號土地所有權人)陳情函。



36 

八、台北市都市發展局 110年 5月 4日北市都新字第 11060022201號。 
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九、台北市都市發展局 110年 5月 4日北市都新字第 11060022202號。



38 



39 

十、台北市都市發展局 110年 5月 4日北市都新字第 11060022203號。



40 



41 

十一、台北市都市發展局 110年 5月 4日北市都新字第 1106010844號



42 

十二、中華民國科技部 110年 5月 21日科部秘字第 1100028466號。 



43 

十三、台北市都市發展局 110年 6月 2日北市都新字第 1106011462號。



44 

十四、台北市建築管理工程處 110年 6月 22日北市都建照字第 1106151572號。



45 



46 

十五、台北市都市發展局 110年 6月 23日北市都新字第 1106013247號。



47 



48 



49 

十六、台北市政府 110年 10月 7日府都新字第 1106022520號。 
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