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之環境、增進社會照護機能，並服務周邊居民未來生活所需，為地區建

構優質睦鄰設施。 

（三） 協助開闢計畫道路 

除建物本身提供之機能外，本案亦透過協助開闢昆陽街 217巷、昆

陽街 171 巷 1 弄之西側道路及提供退縮開放空間及人行環境，增進本

區環境品質及步行舒適度。 

三、 交通運輸系統構想 

考量周邊道路特性與減少交通衝擊，本更新地區以設置 1 處車道

出入口為原則，集中留設停車空間，以提供周邊及本更新地區開發所產

生之停車空間需求，後續規劃內容悉依相關規定辦理。 

四、 防災、救災空間構想 

當發生災害(如地震、火災)時為使建築內部人員能有效疏散避難，

設立防災避難動線五條、救災避難空間三類(詳圖 9防、救災空間構想

示意圖)： 

（一） 防災避難動線 

規劃昆陽街、昆陽街 157 巷及忠孝東路為救援運輸道路供醫護消

防使用，昆陽街 191巷、昆陽街 171巷一弄至東新街為緊急疏散道路供

建築內部人員至臨時避難據點。 
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（二） 救災避難空間 

規劃臺北市政府警察局南港分局玉成派出所為緊急災害應變指揮

分站、臺北市政府消防局成德分隊、臺北市政府消防局第二大隊南港中

隊為災害應變救援單位、臺北市立聯合醫院忠孝院區為地區緊急醫療

救護據點。 

五、 都市設計原則 

有關土地使用、開放空間、建築規劃及交通系統等規劃構想內容悉

依相關規定辦理，並訂定以下原則: 

（一） 社區型商業空間 

考量周邊多為住宅使用，依然需要商業零售設施來服務周邊居民

的生活需求，將於地面層留設部分商業活動空間，提供地區完善都市機

能環境。 

（二） 住宅空間 

為提升整體居住環境品質，且同時滿足私有土地及建物所有權人

居住需求，於更新地區內規劃集合住宅，提供原土地所有權人足夠之居

住空間，另外也將提供社會住宅，落實居住正義政策，以滿足社會大眾

迫切的住房需求，增加開發公益性。 
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（三） 人行系統 

為串聯更新地區與周邊區域之連通性，以設置退縮人行空間為原

則，並透過建築退縮、開放空間留設及本更新地區綠化等，創造友善寬

闊的人本步行空間。 

後續開發依循上述原則辦理，更新後建築物量體、造型、色彩將與

鄰近地區調合，為滿足周邊生活機能需求，商業使用以儘量配置於地面

層為原則；於管理使用與興建效益考量下，一般住宅及社會住宅使用可

分棟規劃；透過建築本更新地區退縮、開放空間留設與本更新地區綠化

等，減少開發行為對環境之衝擊，並兼具防救災功能。 

六、 開發實施構想 

（一） 開發主體 

本更新計畫係依「都市更新條例」第 12條列為政府主導都市更新

案，後續擬由本府同意國家住宅及都市更新中心為實施者，實施都市更

新事業。 

（二） 開發方式 

本更新地區之都市更新處理方式為「重建」，並擬採「權利變換」

方式實施，有關費用依「都市更新條例」相關規定辦理。  
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陸、 其他應表明事項 

一、 本更新計畫係依「都市更新條例」第12條列為政府主導都市更新

案，後續擬由本府同意其他機關(構)為實施者，實施都市更新事

業。 

二、 本更新地區需經臺北市都市設計及土地使用開發許可審議委員會

及臺北市都市更新及爭議處理審議會審議通過後，始得核發建築

執照。 

三、 本更新地區依地籍測量分割為準，如涉及道路用地截角，則剔除

於更新地區範圍外，如分割出部分道路用地或可建築土地，則予

以排除或納入更新地區範圍。 

四、 本更新計畫未規定事項，悉依都市計畫暨相關法令規定辦理。 

五、 本更新計畫未來實施者需依臺北市公辦都市更新實施辦法第6條捐

贈可申請容積獎勵之經費約500萬元予臺北市都市更新基金，其金

額計算公式如下： 

申請容積獎勵比例 = 1% × 核定之共同負擔比例 

捐贈經費金額 = 申請容積獎勵比例 × 基準樓地板面積 × (報核

日當期之建築基地平均公告土地現值 × 0.7) 
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柒、 臺北市都市計畫委員會審議情形 

本計畫案經提臺北市都市計畫委員會 110 年 2 月 18 日第 776 次

委員會議審議決議：本案依公展計畫書、圖，及本次會議市府所送補

充會議資料之修正對照表修正通過。 

 

捌、 本計畫書圖業依臺北市都市計畫委員會決議內容修

正完竣 
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圖 1更新地區範圍示意圖  
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圖 3更新地區現況示意圖 
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圖 4交通系統示意圖 
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圖 5公共設施用地示意圖 
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圖 6 土地權屬示意圖                                                     圖 7 建築權屬示意圖 
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圖 9防、救災空間構想示意圖 
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附件 3 參與公辦都市更新意願調查表 

編

號 

土地所

有權人 

土地 

有意願參

與本案 

願意參

與土地

面積(平

方公尺) 

建物面積 

有意願參

與本案 

願意參與

建物面積

(平方公

尺) 

地號 

面積

(平方

公尺) 

門牌 

面積

(平方

公尺) 

1 楊○佑 
303 9.70 

✓  
9.70 

昆陽街 171

巷 1弄 5 號 

59.75 ✓  59.75 
304 8.40 8.40 

2 楊○明 
303 9.70 

✓  
9.70 

59.75 ✓  59.75 
304 8.40 8.40 

3 邱○綢 

303 19.40 

✓ 

19.40 昆陽街 171

巷 1弄 5 號

2 樓 

119.49 ✓ 119.49 
304 16.80 16.80 

4 張○珍 

303 19.40 

✓ 

19.40 昆陽街 171

巷 1弄 5 號

3 樓 

119.49 ✓ 119.49 
304 16.80 16.80 

5 劉○貴 

303 19.40 

✓ 

19.40 昆陽街 171

巷 1弄 5 號

4 樓 

119.49 ✓ 119.49 
304 16.80 16.80 

6 林○軍 

303 19.40 

✓ 

19.40 昆陽街 171

巷 1弄 5 號

5 樓 

119.49 ✓ 119.49 
304 16.80 16.80 

7 陳○全 
304-

1 
29.00 ✓ 29.00         

合

計 
7 人   210.00 7 人 210.00 6 人 597.45 6 人 597.45 

意願比例     100.00% 100.00%     100.00% 100.00% 
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附件 4 公益設施回饋空間需求相關函文 
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附件 5 臺北市都市計畫委員會公民或團體所提意見綜理表 

案名 
劃定臺北市南港區玉成段四小段 303地號等 6筆土地
為更新地區及訂定都市更新計畫案 

編號 1 陳情人 無 

訴求意見與
建議 

未收到陳情意見。 
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附件 6 臺北市都市計畫審核摘要表 

臺 北 市 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表 

項 目 說 明 

都市計畫名稱 
劃定臺北市南港區玉成段四小段 303地號等 6筆土地

為更新地區及訂定都市更新計畫案 

都市計畫法令依據 都市更新條例第 5條及第 6條第 1項第 2款 

申請單位 臺北市政府（都市更新處） 

辦理單位 臺北市政府 

本案公開展覽起訖

日期 

自 109 年 12 月 7 日起至 110 年 1 月 5 日公開展覽 30

天（刊登於 109 年 12 月 3 日自由時報、109 年 12 月

4日聯合報、109年 12月 5日蘋果日報） 

本案說明會舉辦日

期 

於 109年 12月 17日於臺北市南港區成德區民活動中

心辦理（臺北市南港區同德路 100號 3樓）召開公展

說明會 

公民團體對本案之

反映意見 
（無） 

本案提交各級都市

計畫委員會 

審核結果 

本計畫案經提臺北市都市計畫委員會 110 年 2 月 18

日第 776次委員會議審議決議：本案依公展計畫書、

圖，及本次會議市府所送補充會議資料之修正對照表

修正通過。 
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